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 وذلك في  الطعن الراهن المقام من
 الطاعنين طعنا في الحكم الصادر عن 

 حكمت المحكمة .
من استئناف عالي بنها شكلا ..... سنةل .....،  .....،  .....بقبول الاستئناف 

عدم نفاذ عقد البيع المؤرخ من وفي الموضوع : بإلغاء الحكم المستأنف فيما قضي به 

 اًد( والقضاء مجد.....في مواجهة المستأنف ضدهم الأول ) ورثة المرحوم  -/-/-

برفض الطلب والتأييد فيما عدا ذلك وألزمت المستأنف ضدهم الأول بالمصاريف شاملة 

مبلغ مائه وخمسة وسبعون جنيها أتعاب المحاماة عن درجتي التقاضي عن طلب عدم 

 هنيجنف مصاريف طلب  التعويض ومائه وألزمت المستأ -/-/-نفاذ عقد البيع المؤرخ 

مقابل المحاماة .

 وكان الحكم الابتدائي قد صدر من

 المحكمة  تحكم
ضه       – .....قبول الطلب العارض المبدي من / بأولا :  شكلا وفي الموضوع برف

عاب  تعليه بالمصاااريف وخمسااة وساابعون جنيها مقابل أ  دعيوألزمت الم

 . المحاماة

-/-/-عقد البيع المؤرخ نفاذ  بعدم تينين الأصليوتثانيا : في الموضوع الدع

 المصروفات وخمسة االمدعي وألزمت المدعي عليهم في مواجهة 

 . وسبعون جنيها مقابل أتعاب محاماة
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 ائعـــــــالوق
 تتلخص واقعات النزاع الماثل

 ينر اللازم لإيضاح بطلان الحكم الطعالقدب
 والمستندات .... فيما يلي للحقيقة تهومخالف

- 

 وقام المطعون ضده الثاني بسداد
 بمجلس العقد همبلغ عشرة ألاف جني

 علي أن يتم سداد باقي الثمن
 النحو التالي  يعل

  بشيك بنكي استحقاق  هني..... جمبلغ قدره ...-/-/-. 

  بشيك بنكي استحقاق  هجني..... مبلغ قدره-/-/- .

  بشيك بنكي استحقاق  هي..... جنمبلغ قدره ...-/-/-. 

- 
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 هوملحق يؤكد أن عقد البيعوهو الأمر الذي 
 علاقة واحدة لا تقبل بالتجزئةة المذكوروالوكالة  

ما عن الأ ر         حداه بانفصاااااال أ قل أن يحرر مورث  .. ولا فلا يمكن القول  يع

الطاعنين الوكالة أنفة الذكر إلا بناء علي علاقة البيع السااااابقة عليها حتو ولو              

ه بأقساااا. ... لاسااايما وأن تلك   تكن  الصاااة ال من وما تالت ذمة المطعون ضاااد 

 الأقسا. ثابتة بملحق العقد وبشيكات لا مراء في استحقاقها . 

) بكل ما يترتب علي  ..........................  -/-/-" بفسخخخل العقد المؤر  
 ".ذلك من أثار (  

 شــــمال    أصــــدرت محكمة  -/-/- بالجلســــات بب وبجلســــة ى لت تلك الدعو   تداو وحيث  
 القاهرة الابتدائية ببب حكمها القاضي منطوقة ب

 المحكمة  تحكم
وكذا ملحق العقد المؤرخ  -/-/-بفساااق عقد البيع الابتدائي المؤرخ في

وألزمت المدعي عليه بتسااليم الأرض المبينة الحدود والمعا    -/-/-في 

للمدعي  الية ، وألزمته    والمساااااحة بالصااااحيفة والعقد موضااااوع الدعو 

 المصاريف ......... الخ
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 حكمت المحكمة 
بقبول الاستئناف شكلا وبرفضه موضوعا وبتأييد الحكم المستأنف ، وألزمت 

مقابل  هالمستأنف ) المطعون ضده ال اني حاليا ( بالمصاريف ومائه جني

 .أتعاب المحاماة 
وحيث لم يرتض المذكور هذه الحكم أيضــــا. ببب فقد طعن عليا أمام محكمة النقض         

 ق   ..... لسنة بببببالموقرة بموجب الطعن رقم 

سنة   .....رقم ىثم أقام تواطؤا الدعو صر   نمدني جزئي مدينة ..... ل
وطلب   ) بعد عشخخر سخخنوات كاملة من العقد المصخخطنع الفائت ذكره ( 
 إلزام المطعون ضده الثاني بتسليم الأرض محل التداعي إليه
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 وبقوةتساؤلات عديدة تطرح نفسها 
 والمخالف للشرع  اها إثبات التواطؤ الواضحدمؤ

 والقانون فيما يبين المطعون ضدهما الأول والثاني

المحرر فيما بين المطعون ضدهما  -/-/-" عدم  نفاذ العقد المؤرخ 

الأول وال اني ... في حقه ومواجهته "

أ( إن المطعون ضده الأول مجرد عامل لدي المطعون ضده   

سداد كامل ال من لعين التداعي      ستحيل عليه  ال اني بما ي

( وهو مبلغ قدرة مليون وخمساااامائة نقدا ) كما تعم بالعقد 

 .لف ؟؟أ

ب( أن العقد الصااااادر من مورث الطاعنين لصااااا  المطعون  

كان ب من يقترب من   -/-/-المؤرخ ال اني  ضاااااده   ...

... فهل يعقل أن يقوم المطعون ضاااده  هاثنين مليون جني

)بفرض صااااحة تار ه(      ال اني بالبيع بعد أك ر من عامين     

 .فقط ؟!!!  هألف جنيبمبلغ مليون وخمسمائة 

أن يسااادد )بفرض صاااحة العقد( ج( أنه من غير المقبول عقلا 

ذلك (  صااحةالمطعون ضااده الأول كامل ال من ) بفرض 

ومع ذلك لا   -/-/-بمجلس العقد  المزعوم تأر ه في     
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يستلم عين التداعي ولا يطالب بذلك إلا بعد عشر سنوات 

 .؟؟؟!!أي في غضون عام ..... كاملة 

ن يقوم المطعون ضااااده أه من غير المقبول عقلا كذلك د( أن 

ذلك ( حال    صااااحة الأول بسااااداد كامل ال من ) بفرض    

عين ات ذ نكون البااائع لااه مشااااغولاة ذمتااه باأقساااااا. ع    

تأكد المشتري من براءة يالتداعي .. فقد جري العمل ان 

البائع له ... وإذا تبين له أنه لا يزال مدين فلا يساادد  ةذم

 . ال؟؟!!بيعة الحكامل ال من بط

غير ثابت التاريق و      -/-/-هااااااااا ( أن ذلك العقد المؤرخ   

راء ي بت صااااحته و  يوهر و  يتم    إجيتخذ بشااااأنه  ة     

بعد صاااادور حكم نهائي بفسااااق عقد البيع   إلاتفعيل أثاره 

.. المطعون ضده ال اني   إليالصادر من مورث الطاعنين  

بإقامة الدعو  وذلك  وبعد صدور حكم الفسق النهائي ..   

 رقم ..... لسنة ..... مدني مدينة نصر )وموضوعها تسليم( ..

وهو مااا يؤكااد اصااااطناااعااه ولق مركز قااانوني كاااذب     

 . الأولللمطعون ضد 

أن ال ابت من  لال أوراق دعو  التساااليم المشاااار إليها    -و

)رقم ..... لسااانة ..... مدني جزئي مدينة نصااار( أن وكيل   

ضده ال اني حض    سة   المطعون   -/-/-ر في الدعو  بجل

وأقر بالطلبات وساالم بها وقرر بعدم وجود مانع من تسااليم 

بالتواطؤ          العين .. وهذا يقطع بما لا يدع مجالا للشاااااك 

الواضاااام فيما بين المطعون ضااااادهما الأول وال اني ..      

فالأول يقيم دعو  التساااليم بعد عشااار سااانوات من العقد   
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بات وذلك للحصااول المزعوم .. وال اني يحضاار ليقر بالطل

علي حكم فقط يعيق اسااااتلام مورث الطاااعنين لأرض                 

التداعي )بعد الحصاااول علي حكم الفساااق والتساااليم في 

 الدعو  رقم .... لسنة ..... مدني كلي شمال القاهرة( .

الكسب   إدارة( كما قدم مورث الطاعنين شهادة صادرة من  ت

ا   غير المشروع تفيد التحفظ علي أم ده ا ا وال المطعون ضا

محل  الأرض الأموال... ومن ضاامن هذه  وأساارتهال اني 

لها للمطعون ضااااده    هواقعة بيع   أنكد  ؤالتداعي ... مما ي  

بة ونشاااااأت علي  لاف        الأول كذو حة وم ... غير صااااحي

 الحقيقة بالتواطؤ بينهما.

واقعة البيع المزعومة لو كانت صحيحة لكان المطعون  أن( ح

... حساااابما جري   ولللأضااااده ال اني حرر توكيلا ر يا    

طاعنين مع         عل مورث ال بما ف العرف علي ذلك وأسااااوه 

 المطعون ضده ال اني .

عاب واقعة البيع المزعومة من                       ما  مدي  لدلائل وغيرها يتأكد  هذه ا ومن كافة 
بــالتواطف فيمــا بين   -/-/-بطلان وعــدم قيــام وفق صــــحين القــانون وقــد حرر العقــد  

غير نافذ في حق    حقوالثاني وعلي خلاف الحقيقة ببب مما يجعلا وب     الأولالمطعون ضــــدهما  
 لعين التداعي وهو مورث الطاعنين ب الأصليالمالك 

 ضت بهقعين ما  اوهذ

 الذكر . أنفة الأدلةوبرغم جملة 
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ما تقدم جميعا                  أن إلا لة المحكمة الاســــتئنافيا أعطت اهرها ل حت  عدا ــا  وأشــ
اها وقررت بأن البيع قد    م غير مر إلي وأوراقا واقعات النزاع  ببوجهها عنها وانحرفت    

وكأثر مباشـــر للقضـــاء بفســـ   تم بموجب وكالة رغم ثبوت انتهاء تلك الوكالة ضـــمنا. 
ترد علي  أوي حررت الوكالة بمناســــبة وجوده م ولم تورد      ذال  -/-/- عقد البيع المفرخ 

جازمة بعدم صــحة  أدلةلي ( من ا مورث الطاعنين ) وعضــده حكم الدرجة الأوما ســاقجملة 
وان هذا العقد لم يقم في نية عاقديا وانا   ايا عاقدينوســـوء  -/-/-   التعاقد المفرخ 

 حرر فقط ) بالتواطف ( 
 للنيل من حق مورث الطاعنين ب
 الحكم الطعين  أنثم يتضح  منو

في تطبيق القانون ، فضلا عن قصوره المبطل      أبحالته الراهنة يكون معيب باوط

فساااد الحكم في   إلي إضااافة، للدعو  الواقعية  بالأسااباب والإلمامفي البيان والتساابب 

..  دفاع الجساايم بحقوق ال الإ لالالاسااتدلال ، وهذا فلاف في الاسااتنبا. والتعسااف  

مسااااتندين في   الطعن عليه بطريق النقض  ي معه الطاعنين سااااو   دالذي لا ي   الأمروهو 

   .آلاتية الأسباب إليذلك 

  سباب الطعنأ
 

 لقصخخوره ا الإلمام وا بيان الأسخخباو الواقعية  ينبطلان الحكم الطعالسخخبب الأول   
للنزاع وأن صخخخحيح العلاقة فيما بين مورل الطاعنين وبين المطعون ضخخخده       
الثاني هي علاقة بيع ) اختل ركنها ولم يوف ثمنها ( فتم فسخخخخها ل وليس         

باطلا           ما ورد  لة ك كا قة و لذي     ب علا يه ل وهو الأمر  من ا الحكم المطعون ف
 جب نقضه .ويست

 من قانون المرافعات علي أن   178بداية ... فقد نصت الفقرة الأخيرة من 
.... والقصااااور في أسااااباب الحكم الواقعية ، والنقا واوطأ الجساااايم في  

 أ اء اوصوم ............... يترتب عليه بطلان الحكم . 
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 وا هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن 

 كذلك بأنه  قضيو
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 أن وقد قضت محكمتكم الموقرة أيضا ب
 –في قضاااء هذه المحكمة  –وحيث أن هذا النعي في محله ذلك أنه من المقرر 

لمادتين ق  قد هو         150/1،  147أن النا في ا يدل علي أن الع لمدني  قانون ا من ال

قانون المتعاقدين واوطأ في تطبيق نصااوصااه  طأ في تطبيق القانون ويمتنع علي أي    

كما يمتنع ذلك علي القاضااااي وعليه أن يلتزم        ، من المتعاقدين نقض العقد أو تعديله        

بعبارات العقد الواضااااحة باعتبارها تعبيراً صااااادقاً من الإدارة المشااااتركة للمتعاقدين فلا  

ومراعاة هذه القواعد من مسااااائل القانون التي  ، يوت الانحراف عنها بدعو  تفساااايرها 

اوصم  يترتب عليه   وأن إغفال الحكم بحث دفاع أبداه ، تخضع لرقابة محكمة النقض  

إذ يعد   ، بطلان الحكم إذا كان هذا الدفاع جوهرياً ومؤثراً في النتيجة التي انتهي إليها        

لك أنه يب أن ، ذهذا الإغفال قصاااوراً في الأساااباب الواقعية ويقتضاااي بطلان الحكم 

يكون فيه ذاته ما يطمئن المطلع عليه إلي أن المحكمة قد محصاات الأدلة التي قدمت  

ا وبذلت في سااابيل ذلك كل الوساااائل التي من شاااانها أن توصااالها ألي ما تري أنه    إليه

 لا كان قاصر البيان . إالواقع و

 لما كان ذلك
كر علي أوراق النزاع الراهن  ذوبتطبيق جملة المفاهيم وال وابت القانونية أنفة ال

يتضاااام وبجلاء تام أن العلاقة فيما بين مورث الطاعنين وبين المطعون ضااااده ال اني ..        

هي علاقة بيع لعين التداعي ... وأن التوكيل المحرر من الأول لل اني ... قد تم تحريره    

سبة علاقة البيع .. فهو متمم ومكمل لعقد البيع وقد   اري لتسهيل   وفقا للعرف الج حرربمنا

لصااا     -/-/-عملية نقل الملكية وأن المطعون ضااده ال اني حينما حرر العقد المؤرخ 
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... وهو الأمر الذي يزم بأن  وليس وكيل المطعون ضاااده الأول .. حرره بوصااافة مالك  

الوكالة المذكورة تدور وجوداً وعدماً مع عقد البيع ... وأنها ليساااات علاقة وكالة عادية                  

يلتزم الوكيل بإجراء عمل أو تصااارف لحسااااب الموكل ) كما ورد  طأ في   نها أنأمن شااا

 ( وإنما هي وكالة متممة لعلاقة البيع ومكملة لها ) وليسااات منفصااالة عنها ( ينالحكم الطع

...   هفسخ وهذا يزم بأنه إذا نال من عقد البيع نائل بأن تم إبطاله أو القضاء ببطلانه أو 

دم أساسها    هنأصم عري علاقة الوكالة وإنهائها وإلغائها حيث  فإن ذلك يستتبع بالضرورة ف  

 وانهار سندها فأصبحت قائمة علي غير محل . 

 وهذا كله حسبما أسفرت الأوراق وأكدت علي ما يلي
باع مورث الطاعنين لصــالن المطعون ضــده الثاني بب   -/-/-بداية بب فإنا بتاري  

جنيا ســــداد منا المشــــتري جزء بمجل      .....ما هو عين التداعي لقاء ثمن إجمالي قدره       
بالقيمة والمواعيد              ــاط  باقي الثمن علي ثلاث أقســ ــداد  العقد ببب وتم الاتفاق علي ســ

 الواردة بذلك العقد ب
 بالسداد  إلا أن المطعون ضده الثاني لم يلتزم

 وفقا لما هو متفق عليه

 وحسبما جري العرف تم تحرير عقد وكالة من البائع 
 المطعون ضده الثاني ( )  ) مورل الطاعنين ( للمشتري

 التداعي والتصرف فيها لنفسه وللغير  يبيح له إدارة  عين
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 وهو ما قد كان
حيث أن المشتري ) المطعون ضده الثاني ( قد عاود كرتا في عدم الالتزام بسداد 
لذي يعيب عقد البيع وتوابعا وأهمها             ــاط ولم يوف بباقي الثمن ببب وهو الأمر ا الأقســ
الوكالة م ويهدم ركن أساسي من البيع وهو الوفاء بالثمن ببب وبالفعل وبعد فشل كل      

مورث الطاعنين مع المذكور بب وبعدما مورســــت عليا        المحاولات الودية التي مارســــها      
سميا. علي         ضده الثاني ر سائل المماطلة والتسويف ببب فقد قام بإنذار المطعون  كافة و

ــر تم أقام الدعوى رقم  ــنة  .....يد محضـ ــ     .....لسـ ــمال القاهرة ب ية فسـ مدني كلي شـ
 العقد بكل أثاره لعدم وفاء المطعون ضده الثاني بالتزاماتا ب

 المؤر بفسل العقد  قضي فيها بالفعل -/-/-وبجلسة 
 وبإلزام المطعون ضده بتسليم الأرض وملحقاته -/-/-

 لمورل الطاعنين

 المطعون ضده الثاني  الحكم قبولا لدي اوحيث لم يلق هذ
 ق .....لسنة  .....عليه بطريق النقض رقم  فقد طعن

وهنا ... وعندما شااااعر المطعون ضااااده ال اني بأن مورث الطاعنين علي وشااااك            

اسااااترداد حقه المساااالوب ... فقد تفتق ذهنه إلي حيلة شاااايطانية لكسااااب المزيد من             

فيما بينه "    -/-/-العقد المعطي له تاريق مغاير للحقيقة وهو        الوقت ...  فقد اصااااطنع    

 كبائع " وبين أحد العاملين لدية وهو المطعون ضده الأول " كمشتري " .
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 ضده الثاني  الإشارة هنا إلي أن المطعون دروتج
 كان يعلم يقينا بأن عقد شرائه للأرض 

 قد تم فسخه بحكم نهائي . -/-/-المؤر  

  -/-/-المؤر   وذلك بأن أشار صراحة ا صلب العقد
 أنفة الذكرإليه بموجب الوكالة  أن الملكية قد آلت

وذلك للتهرب من حكم الفسااااق النهائي انف الذكر ولميهام بانفصااااال عقد البيع  

) محل التداعي     -/-/-عن عقد الوكالة وإد ال اللبس فيما بين قيامة بتحرير  العقد            

 الحالي(بصفته مالك وبين إبرام التصرف بصفته وكيل .

 وهو للأسف ما انساقت ورائه محكمة
 خلاف الحقيقةالحكم الطعين علي 

 أحكام البيع  وبالتالي فانه ينطبق علي هذه الوكالة
 كما ورد خطأ ا الحكم الطعين وليس الوكالة.. 

وبذلك يضــــحي جليا أن ثمة ارتباط وثيق لا يقبل التجزئة فيما بين عقد             
ــك              ما متمم ومكمل للأخر بب وأنهما بلا شــ لة وأن كلاه البيع وعقد الوكا
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ــوءه وهي أن العلاقة فيما           وجهين لعملة واحدة تثبت وتجزم بحقيقة وضــ
 الطاعنين وبين المطعون ضده الثاني بب هي علاقة بيع فقط ب بين مورث

 وحيث ثبت بحكم نهائي تقاعس
 المطعون ضده الثاني عن أداء كامل الثمن

 وهديا بما تقدم جميعه
) المصــــطنع كدليل لنفســــا ( المحرر من المطعون ضــــده   -/-/-فان العقد المفرخ  

ــده الأول    ــدوره من   ببيع لملك ال ير  بب برض صــــحتا  فيمثل ب   –الثاني للمطعون ضــ لصــ
المذكور بوصــفا مالك ببب رغم أنا لم يســدد الثمن ببب ومن ثم فهو لي  مالك ولا يجوز لا  

 بيع ما لا يملك ب
 وهو ما يجزم بلا شك بعدم نفاذه

 لمالك الأصلي ) مورل الطاعنين (ا حق ا
قد                        ية ف لدرجة ال ان ما محكمة ا لدرجة الأولي .. أ يه محكمة ا ما فطنت إل وهو  

انحرفت بصحيم الأسباب الواقعية للنزاع و الفت ما هو ثابت بالأوراق .. وما هو ثابت     

حرر ( قائلة بما  الفه وهو أن المطعون ضده ال اني -/-/-بالعقد محل التداعي ذاته ) 

العقد بوصاافة وكيل ولحساااب الموكل ومن ثم فهو ينطبق عليه أحكام الوكالة .. وهو  ما   

  يرد بالعقد المذكور ذاته ... حيث أنه صااادر من المطعون ضااده ال اني بوصاافة مالك   

وليس وكيل ... وب بوت عدم تملكه يكون العقد يم ل واقعة بيع ملك الغير ومن ثم فهو           

الطاعنين .. وهو الأمر الذي  الفته محكمة الحكم الطعين ...         غير نافذ في حق مورث  

علي نحو ينحدر بحكمها إلي حد البطلان وطأ المحكمة في الإحاطه بصااحيم واقعات  
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وملابسااات النزاع ال ابتة بالأوراق واعتصااامها بما لا صاادي له و لا سااند مما يعل حكمها  

 جديرا بالنقض والإلغاء .

ب   ثاني     السخخخ عدم                 الحكم             ب ال قانون وذلك ب به الخطأ ا تطبيق ال عا يه                                                 المطعون ف
                              ب تطبيقها ل وهذا فضخخخلا عن مخالفة        ج                                  تطبيقه لقواعد قانونية كان من الوا      

                                                                 القانون مخالفات جسخخيمة تصخخل إلي حد إنكاره قاعدة قانونية موجودة تنال  
                                  من النزاع الراهن وإجراءاته المعيبة

أن لعيب اوطأ في تطبيق القانون عدة صور .. فإن المستقر عليه فقها وقضاءا بداية  

وهي علي النحو التالي :وحالات تبطل الحكم المطعون فيه بتوافر إحداها .. 

 هذا .. ومن خلال ما تقدم 
 وبتطبيق هذه الصور لعيب الخطأ ا تطبيق القانون 

 علي مدونات الحكم الطعين يتجلى ظاهرا انعقاد هذا العيب
 علي أكثر من وجه نشرف ببيانها علي النحو التالي 

الوجــا الأول ا الحكم المطعون فيــا خــالف القــانون حينمــا طبق أحكــام الوكــالــة علي    
التوكيل رقم ببببب لســــنا ببببب توثيق مدينة نصــــر بب الصــــادر من مورث الطاعنين       
صحة وصفا أنا عقد بيع مستتر في وكالة أو هو        ضده الثاني بب رغم أن  للمطعون 
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كية وحرر لمصــلحة الوكيل بما لا  مجرد ســند مكمل للبيع حرر تيســيرا لنقل المل 
 يجوز إل افه مما يخرجا عن أحكام الوكالة تماما ب

 من التقنين المدني هي   699بداية .. فإن الوكالة كما عرفتها المادة 

لحسااااااب  الوكااالااة عقااد بمقتضااااااه يلتزم الوكياال بااأن يقوم بعماال قااانوني 

  الموكل

 ومن هذا التعريف 
وكالة أن يكون ما يبرما الوكيل من  يتضن أنا يجب لوصف العقد بأنا

تصرفات سوف تنصرف للأصيل )الموكل( وي نم بم نمها وي رم 
بم رمها بب ولا يكون للوكيل في هذا العقد ثمة التزام بل هو موكل فقط 

 لإنشاء العقد ثم يبقي هو غريبا عن العقد وأثار التصرف ب

 
 م يتضح ومن ث

أن منا. وصااااف الوكالة بأنها وكالة إنابة أن يكون التصاااارف الذي يئمه النائب                 

تنصرف أثاره للأصيل ، فإذا كان التصرف بيعا فإنه يكون لحساب الموكل أي أن الوكيل       

 يلتزم بتسليم ال من المقبوض للموكل .

 أما لو كان التصرف الذي يبرمه الوكيل لحساو نفسه 
 سالفة الذكر  699م الوكالة المعرفة بالمادة احكأفإنه لا ينطبق عليه 

 

 ذلك أن المقرر ا قضاء النقض 
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 كما قضي بأن 
ناه             لمحكمة الموضــــوع   ما ع قد والتعرف علي  مة في تكييف الع تا طة ال الســــل

العاقدان منا م وأن العبرة في التكييف هي بحقيقة الواقع وأنها لا تتقيد في ذلك             
بما يســب ا العاقدان علي العقد من تكييف قانوني خاو وأوصــاف غير صــحيحة م وأنها  

 تخضع في تكييفها وإنزال حكم القانون لرقابة محكمة النقض ب

 وبتطبيق الأصول القانونية أنفه البيان 
 علي واقعات وأوراق النزاع الماثل 

 هذا ليس من قبيل التخمين و
 بل أكدته الأدلة الآتية 

  الأول لدليلا 

سند الوكالة رقم     ضده الثاني ذاته بأن  سنة   .....إقرار المطعون  توثيق   .....ل
مدينة نصر ..هو ا حقيقته عقد بيع وسند ملكية .. وذلك من خلال البند السابع     

حيث أشخخخار إلي أن الملكية آلت إليه بموجب الوكالة المشخخخار   -/-/-من العقد المؤر  
إليها .
 علي أن  من قانون الإثبات  104/1نصت المادة حيث 
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 كما قضت محكمتكم الموقرة ا هذا الصدد بأن  

 ونية وبتطبيق الثوابت القان
 -/-/-أنفة الذكر علي أوراق النزاع الماثل .. يتضاااام من  لال العقد المؤرخ        

  السااابعمحل التداعي ذاته .. أنه أورد إقرار صااريم من المطعون ضااده ال اني في البند 

 من هذا العقد حيث أقر بأن 

وهذا بلا شــك إقرار صــرين بب ودليل كتابي واضــن علي أن صــحة وصــف عقد الوكالة 
وما عناه المتعاقدان منا أنا عقد بيع أو بالقليل هو ســــند مكمل لعقد البيع يحمل                  
عا                ثاني( وم ــده ال قاطعة علي المقر )المطعون ضــ جا  مل ح ثاره بب وهو إقرار يح نف  أ

 الموقع علي ذات العقد المذكور بالمطعون ضده الأول 
 هذا .. وحيث خالفت محكمة الحكم الطعين 

ما تقدم .. فهو الأمر الذي يؤكد أنها أغفلت أن تعمل ساااالطتها في بحث وفحا             

الأوراق وتكييف العقود وفق ما تدل عليه ظروف وملابساااات النزاع وليس وفق ما يسااابغه  

 اوصوم عليها من مسميات تخالف حقيقتها .

          الثاني        الدليل   
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فإن الثابت بعبارات العقد محل                 وا سخخخياق متصخخخل مع الدليل الأول .. 
التداعي أيضا أن المطعون ضده الثاني لم يحرره بوصفه وكيل عن المالك الأصلي ..       
وإنما حرره عن نفسخخخه كما هو ثابت من كافة عبارات العقد الش تشخخخير إلي إبرامه  

لتوكيل .. فقد قام بالتوقيع علي العقد مرتان         للعقد بوصخخخفه هو المالك بموجب ا      
 )كمالك وكوكيل(.

بإمعان النور في عبارات العقد محل التداعي .. بل وبدون إمعان .. فإنه بمجرد               

اساااتقراء عبارات العقد يتضااام أن المطعون ضاااده ال اني )البائع( لا يتحدث عن نفساااه     

، وإنما يتحدث بوصفه مالك    بوصفه وكيل عن المالك أو أنه يتصرف لحساب الموكل ..     

 بموجب الوكالة ويتصرف لحساب نفسه .

 وهو ما يؤكد إقراره 
بأن عقد الوكالة بب هو في صحتا عقد بيع نقل إليا )علي حد زعما( ملكية العين    

محل التداعي ولي  مجرد سند وكالة يستخدما في إبرام تصرف لحساب الموكل بب وهذا      
عقد بيع أو سند مكمل للبيع يدور معا وجودا وعدما بب  يجزم بأن صحة وصف العقد أنا    
 وهو ما خالفا الحكم الطعين ب

          الثالث        الدليل     
وا ذات الإطار .. فقد تضخخخمنت صخخخحف الاسخخختثنافات الثلاثة )المطعون ا           

حكمها( المقامة من المطعون ضخخخده الأول إقرارا بأن عقد الوكالة الصخخخادر من مورل  
صلحة      699دية )وفق المادة الطاعنين ليس بوكالة عا صرف لم مدني( ليبرم الوكيل ت

الموكل ..وإنما هو عقد بيع واسخخختدل علي ذلك بأن الوكالة محرره لمصخخخلحة الوكيل   
 وغير جائز الإلغاء .

 هذا .. وحيث قضت محكمة النقض بأن 
  الإقرار إذا صدر أمام القضاء في دعو  متعلقة بالواقعة التي حصل عنها الإقرار ، فهو    

 إقرار قضائي حجة علي المقر ، ويتعين علي القاضي أن يأ ذ به ويحكم بمقتضاه .
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 وحيث كان ذلك

 سلفازعم به ال تمهذا .. ومع افتراض صحة ما 
 فإن ذلك يعد إقرارا قضائيا له حجة قاطعة علي المقر 

 )المطعون ضده(
ثاني بب هي          ــده ال وذلك في إثبات أن العلاقة بين مورث الطاعنين والمطعون ضــ
ــة كمــا ورد بــالحكم الطعين علي خلاف الحقيقــة                                     علاقــة بيع ولي  علاقــة وكــال

 والمستندات ب
 "عقد بيع " د بأنه ووفقا لهذا الوصف الصحيح للعق

فإنه قد ثبت بحكم نهائي أن المطعون ضاااده ال اني قد تقاعس عن الوفاء بكامل   

.. مما يفقد العقد ركن من أهم أركان الصااااحة          -/-/-ال من الوارد في العقد المؤرخ  

والنفاذ ، ومن ثم فقد قضي بفسخه بكل أثاره .. وحيث أن العقد المسمي "وكالة " ما هو  

أثار البيع ومكمل ومتمم له ومن ثم يدور معه وجودا وعدما .. ويكون قد ألغي   إلا أثر من

بحكم الضاارورة .. ويكون تصاارف المطعون ضااده ال اني من  لال العقد محل التداعي   

منعدم الصاافة وصااادر من غير مالك .. ومن ثم فلا ينفذ في حق المالك   -/-/-والمؤرخ 

الحكم الطعين جملة ما تقدم .. فهو الأمر      الأصاااالي )مورث الطاعنين( .. وحيث  الف     

 الذي يدر معه نقضه وإلغائه .

لك بتطبيق أحكام               قانون وذ ثاني ا الحكم المطعون فيا أخطأ في تطبيق ال جا ال الو
ــده الثاني برغم انتفاء أهم شــــرائط تطبيق          لة علي تصــــرف المطعون ضــ الوكا
الوكالة م وهو أن يكون تصــرف الوكيل ينصــرف أثره للموكل ولحســابابب أما وأن  
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لحســاب نفســا    الثاني  حرر من المطعون ضــده -/-/-العقد محل التداعي المفرخ 
 فلا يجوز أن تطبق عليا أحكام الوكالةب

 من القانون المدني تنص علي أن   699اشرنا إلي أن المادة 
قانوني              مل  بأن يقوم بع لة عقد بمقتضااااااه يلتزم الوكيل       لحسااااااب الوكا

       الموكل.

 بأن  713كما قررت المادة 

 تنص صراحة علي أن   105وكانت المادة 

 وا هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن  
من القـانون المـدني علي أنـا ذ إذا أبرم النـائـب في حـدود        105النو في المـادة   

ــاف إلي    نيابتا عقدا باســم الأصــيل فإن ما ينشــأ عن هذا العقد من حقوق والتزامات يض
منا علي أن ذ الوكالة عقد بمقتضاه يلتزم الوكيل بأن يقوم   699الأصيل ذ وفي المادة 

جاء بالمذكرة التمهيدية للقانون المدني من أنا ذ  ذ وما             لحســاب الموكلبعمل قانوني 
إذ كان شــخو النائب هو الواجب الاعتداد با فيما يتعلق بتمام العقد فعلي النقيض من  
ذلك ينب ي أن يرجع إلي شــخو الأصــيل وحده م عند تعيين مصــير أثاره فالأصــيل دون    

ره فيكســـب مباشـــرة النائب هو الذي يعتبر طرفا في التعاقد وإليا تنصـــرف جميع أثا
كل ما ينشـــأ عنا من حقوق ويقع علي عاتقا كل ما يترتب من التزامات ولعل هذا الأثر  
المباشر أهم ما أحرز القانون الحديث في شأن النيابة القانونية ذ كل ذلك يدل علي أن  
أثر ما يبرما النائب في حدود نيابتا تنصــــرف إلي الأصــــيل مباشــــرة لأن نيابة النائب    

ابة الالتزام بأحكام العقد إنما هي في إنشــــاء العقد وبالتالي يبقي النائب            ليســــت ني 
غريبا عن أثار التصــرف الذي أبرما باســم الأصــيل فلا ينصــرف إليا شــيء مما أنتجا من     

 حقوق والتزامات ولا يقبل مقاضاتا بصفتا الشخصية عن شيء من ذلك ب
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 كما قضي بأن 
من القانون المدني أن الوكالة هي عقد       704/1،  699من المقرر طبقا للمادتين   

، وأن الوكيل ملزم بتنفيذ  لحساب الموكل  بمقتضاه يلتزم الوكيل بأن يقوم بعمل قانوني  

الوكالة في حدودها المرسااومة فليس له أن ياوتها فإذا جاوتها فإن العمل الذي يقوم 

  حق الموكل .به لا ينفذ في

 لما كان ذلك 

 وذلك كله رغم أن القانون يستوجب 
 أن يكون تصرف الوكيل لحساو الموكل 

تطبيق أحكام الوكالة من انصراف عمل الوكيل إلي الموكل بب بحيث لو  حتى يصن
ثبت أن تصـــرف الوكيل لي  لحســـاب الموكل بب بل هو لحســـاب نفســـا بب فإن الأمر يخر   
تماما عن كونا عمل  من أعمال الوكالة التي تنصرف أثرها إلي الموكل بب ومن ثم لا يجوز 

 تطبيق أحكام الوكالة ب
 بلا شك ما يليوهذا كله يثبت 

   أولا الثابتف   
.. يتضااام   محل التداعي  -/-/-أنه باساااتقراء العقد المؤرخ 

أنه صادر من المطعون ضده ال اني )كبائع( بشخصه ، لصا          

المطعون ضااااده الأول )كمشااااتري( .. ومن  لاله تعم البائع  

بأنه تلقي ملكية عين من مورث الطاعنين بموجب التوكيل          

رقم ..... لسااانة ..... توثيق مدينة نصااار .. وهذا يؤكد يقينا أن 
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لنزاع بوصااافه مالك  المطعون ضاااده ال اني حرر العقد محل ا

لعين التداعي وليس بصاااافته وكيل .. إذ اعتئ التوكيل سااااند 

ملكية وليس ساند وكالة يبيم له التصارف لحسااب الموكل؟!..     

ومن ثم وحيث  لا العقد محل النزاع ذاته من أي إشااااارة       

إلي أن البيع تم بصااافة المطعون ضاااده ال اني وكيل .. وإنما   

كد يقينا أن البيع تم لحساااب  تم بصاافه أنه مالك .. وبذلك يتأ

 نفسه وليس لحساب الموكل )مورث الطاعنين( .

   ثانيا الثابت أن كما   
أنه مما يؤكد يقينا بأن المطعون ضااااده ال اني قد أبرم العقد            

محل النزاع بصااافته أصااايل ومالك وليس وكيل .. أنه لو كان   

وكيلا لانصرف أثر العقد للموكل .. وكان الأ ير هو من يوت  

ا تصاااامه بشاااأن التزاماته في هذا العقد .. أما وأن المطعون  

ضااااااده الأول حينمااا أراد رفع دعو  التسااااليم رقم .....               

لساااانة ..... مدني مدينة نصاااار )بفرض أحقيته في ذلك( فقد           

أقامها ضااد المطعون ضااده ال اني )البائع له( بوصاافه المالك    

 والمئم معه التعاقد بصفه أصلية وليس بصفة وكالة .

 
 ليس هذا فحسب

بل أن المطعون ضااده ال اني )البائع( قد م ل أمام المحكمة   

بوكيل عنه في تلك الدعو  و  ينكر صاااافته و  يقرر بأنه             

 حرر العقد بصفته وكيل .

 بل أقر بتحريره بوصفة مالك
  تهوأقر للمطعون ضده الأول بأحقي
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 ا استلام عين التداعي 
ومن ثم .. فلا يوت بحااال من الأحوال وصااااف تصاااارف           

 در عن وكيل لحساب موكله .ضده ال اني بأنه صاالمطعون 

 وهذا عين ما قررته محكمة النقض الموقرة بقولها 
من القانون المدني أن ما يجريا الوكيل من تصــرفات وكل   699دي نو المادةمف 

ينا ســواء كان من أعمال التصــرف أو  فيها إنما هي لحســاب الأصــيل فإذا باشــر إجراءا مع 
الإدارة فلا يجوز مقاضاتا عن هذا الإجراء وإنما توجا الخصومة للأصيلم لما كان ذلك وكان     
ــده الأول يدور حول حصــــول         الثابت بالأوراق أن جوهر النزاع بين الطاعن والمطعون ضــ

لحساب الأصيل م    البيع الموكل فيا الأول من عدما م وكان إجراء هذا التصرف إنما يكون  
مما يقتضــي توجيا الدعوى في النزاع الناشــه عنا إلي الأخير وإذ خالف الحكم المطعون   
فيا هذا النار وقضــــي برفض الدفع المبدي من الطاعن بعدم قبول الدعوى لرفعها علي         
غير ذي صفا وبإثبات التعاقد موضوع النزاع علي سند أنا مفوض في إبراما والتوقيع  

 عقد الوكالة فإنا يكون قد أخطأ في تطبيق القانون بعليا بمقتضي 

ما تقدم جميعه .. يضااااحي ظاهرا أن محكمة الحكم الطعين أ طأت في            وإتاء 

تطبيق القانون .. حينما اعتئت تصااارف المطعون ضاااده ال اني من  لال العقد المؤرخ      

وكيل وينطبق عليه أحكام الوكالة حيث أن ذلك  الف الحقيقة   .. هو تصاااارف  -/-/-

وال ابت بالعقد ذاته و الف ال ابت من الحكم الصااادر في الدعو  رقم ..... لساانة .....  

مدني جزئي مدينة نصاااار .. المؤكد بأنه لا يوت تطبيق أحكام الوكالة علي ذلك العقد              

وليس بوصااااف أنه وكيل .. وهو ما        المئم من المطعون ضاااااده ال اني بزعم أنه مالك     

 يستوجب نقض وإلغاء الحكم الطعين .

الوجا الثالث ا رغم أن محكمة الحكم الطعين قامت بتطبيق أحكام الوكالة علي العقد             
محل التداعي وقررت صـــحتا بادعاء أنا صـــادر من المطعون ضـــده الثاني بصـــفتا  
ما إذا            بابها  طاعنين بب إلا أنها لم تطبق ولم تبين في أســــ وكيل عن مورث ال

ب وعلي الأخو من ذلك تســــليم   كانت باقي أحكام الوكالة قد انعقدت من عدما ب           
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الوكيل للثمن للموكل وما إذا كان يوافيا بالمعلومات عن تنفيذه للوكالة من             
 عدما م مما يفكد أن تطبيق الحكم لأحكام الوكالة كان تطبيقا ناقصا ومعيبا  

 من التقنين المدني علي أن   703فقد نصت المادة 
- 

- 

 علي أن   705كما نصت المادة 
علي الوكيل أن يوافي الموكل بالمعلومات الضاااارورية عما وصاااال إليه في تنفيذ             

 الوكالة وأن يقدم له حسابا عنها .

 وا هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن  
من القــانون المــدني علي أنــا ذ علي الوكيــل أن يوافي                  705النو في المــادة      

ــابا   الموكل بالمعلوما ــل إليا في تنفيذ الوكالة وأن يقدم لا حسـ ــرورية عما وصـ ت الضـ
عنها ذ يدل علي أنا يجب علي الوكيل عند انتهاء الوكالة أن يقدم للموكل حســــابا                 
ــاملا لجميع أعمال الوكالة مدعما بالمســــتندات حتى يتمكن الموكل من أن              مفصــــلا شــ

ص       افي ما في ذمتا ما لم يكن  يستوثق من سلامة تصرفات الوكيل م عليا أن يوفي إليا 
ضي لاروف الإعفاء          ساب أو تق ضمنا علي إعفاء الوكيل من تقديم الح صراحة أو  قد اتفق 
ويرجع في ذلك إلي الصـلة بين الموكل والوكيل وذلك إذا كانت هذه الصـلة تقتضـي من     
الموكل رقابة يوميا فعالة علي أعمال الوكيل فإن الحســاب يعتبر مقدما فعلا عن كل 

 بمجرد إنجازه وذلك  عمل
بحكم هذه الصلة ب

 لما كان ذلك 
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 فإذا كان المطعون ضده الثاني قد أبرم العقد المذكور بصفته وكيلا 
 عن مورل الطاعنين ولحسابه لكان الأحرى بمحكمة الحكم الطعين أن 

عومااة .. وتبحااث وتفحا  تبين في حكمهااا التزامااه بكااافااة أحكااام الوكااالااة المز 

لة المرسااااومة من                 قد التزم حدود الوكا كان المطعون ضاااااده ال اني  ما إذا  وتوضاااام 

عدمه ..فعلي الفرض الجدلي .. أنه أبرم البيع لحساب الموكل )مورث الطاعنين( .. فهل  

 قام بتسليمه ال من الذي قبضه من المطعون ضده الأول )علي فرض صحة ذلك( ؟!

 وهل قام المطعون ضده الثاني بموافاة الموكل 
 )مورل الطاعنين(بكافة المعلومات عما آلت إليه 

 أعمال تنفيذه للوكالة
وهل قام بعرض مسألة البيع للمطعون ضده الأول ؟! وهل اروف النزاع وملابساتا      

 تشير إلي أن الموكل )مورث الطاعنين( ما كان ليرفض إبرام العقد ؟!ب
 ك .. وحيث يعجز الحكم الطعين لما كان ذل

 عن الإجابة عن أي من هذه التساؤلات 
حيث أورد زعما بأن تصــرف المطعون ضــده الثاني بالبيع لصــالن المطعون ضــده الأول بب  

 تنطبق عليا أحكام الوكالة من أنها تصرف أبرم بموجب الوكالة لحساب الموكل ب
 توضح وتبين  أودون أن تعتني 

 أحكام الوكالة  ما إذا كانت باقي
 قد انعقدت من عدمه 

وما إذا كان المطعون ضااااده ال اني قد التزم بموافاة الموكل )مورث الطاعنين(            

بمعلومات و طوات تنفيذه للوكالة ، وما إذا كان قد قام بتسااااليم الموكل ال من الذي              

قبضاااه من المشاااتري )المزعوم( ؟! حيث أنها لو أوضاااحت ذلك لا ثبتت صاااحة ا اهها    
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بتطبيق أحكام الوكالة .. أما وأن تطبق البعض )تطبيقا  اطئا( وتقعد وتمسك عن تطبيق   

بما                  قانون  باوطأ في تطبيق ال با  فإن حكمها بلا ريب يكون معي ما ..  البعض الأ ر تما

 يستوجب نقضه وإلغائه .

حة العقد           الوجا الرابع ا الحكم الطعين أخطأ في تطبيق القانون حينما انتهي إلي صــــ
لصــــادر )بلا ســــند ولا صــــفا( من المطعون ضــــده الثاني لصــــالن المطعون ضــــده       ا

(رغم أن الثابت با أن ســـند ملكية وشـــراء المطعون ضـــده    -/-/-الأول)المفرخ 
فإن تلـك              لك(  لة )فعلي الفرض بصــــحـة ذ كا الثـاني لعين التـداعي بب هو عقـد و

ة القول بأنا    الوكالة فاقدة لأركان البيع الناقل للملكية م مما يفكد عدم صــــح             
 مالك م ومن ثم يكون العقد صدر من غير مالك ولا ينفذ في حق المالك الأصلي ب

)وفقا للمادة  بداية .. فإن العقد الناقل للملكية والذي يصخخح وصخخفه بأنه بيع  
 .. يعرف بأنه من القانون المدني(  418

البيع عقد يلتزم به البائع أن ينقل للمشااتري ملكية شاايء أو حقا ماليا أ ر  

 في مقابل  ن نقدي  

 ومن ثم يتضح

 
 كما قضي صراحة بأن 

علي قاضـــي الموضـــوع التثبت من توافر ركن الثمن في عقد البيع م وأن يورد ما  
يجريا من إجراءات للوصـــول إلي هذا التثبت في أســـباب حكما ليقوم هذا الإيراد شـــاهدا 

 ي فل أمر هذا الركن من أركان العقد المتنازع فيا ب علي أنا لم
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 لما كان ذلك 
قد الصاااااادر من                 بأن الع تداعي  نذ فجر ال قد تمساااااك م طاعنين  كان مورث ال و

صادر من غير مالك   -/-/-المطعون ضده ال اني لصا  المطعون ضده الأول والمؤرخ 

 يملك الصفة لإبرامه .، وممن لا 

 عقد البيع الصادر منه  نوتمسك كذلك بأ
  -/-/-والمؤر  

 الفرض الجدلي بصحة ذلك  وعلي
فإنا بمطالعة هذا التوكيل يتضن أنا لا يصلن سندا للزعم بأنا سند شراء عين         

التداعي من مورث الطاعنين بب ذلك أنا خلا من أهم أركان البيع بب وهو ركن الثمن بب ومن       
 ثم فهو لا يصلن أن يكون سندا للملكية كما يزعم المطعون ضده الثاني ب

 ومن ثم يتضح أنه غير مالك 
قد صاادر ممن   يتلق الملكية بسااند صااحيم ، أي أنه    -/-/-المؤرخ  وأن العقد

صااااادر من غير مالك ويم ل بيع ملك الغير ، ومن ثم فلا ينفذ في حق المالك الأصاااالي          

 )مورث الطاعنين( .

 وحيث خالف الحكم الطعين 

الحكم المطعون فيه أهدر أهم الضخخخمانات الش فرضخخخها المشخخخرع    السخخخبب الثالث 
ضحا ل            سبيبا كافيا ووا سبيب الأحكام ت صحة الأحكام وهي وجوو ت ضمان  ل
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والغموض والإجمال ل وهو عين العيب الذي نال من الحكم      منزه عن الإبهام  
 حكم أول درجة دون بيان أسباو سائغة لذلك . لغيالطعين الذي أ

 من قانون المرافعات علي أن   176بداية .. فقد نصت المادة 
 يب أن تشمل الأحكام علي الأسباب التي بنيت عليها وإلا كانت باطله . 

 علي أن 3و  178/2كما نصت المادة 

 وحيث انه لمن المستقر عليه ا قضاء النقض أن  
ــاء محكمة النقض أن الحكم يجب أن يكون فيا بذاتا ما يطمئن             المقرر في قضــ

المطلع عليا إلي أن المحكمة قد محصــــت الأدلة التي قدمت إليها وحصــــلت منها ما تفدي            
ا ينبه عن بحث ودراســة أوراق باســتعراض هذه الأدلة والتعليق عليها بم إليا وذلك 

 الدعوى عن بصر وبصيرة ب
 (12/2/2014ق جلسة  74لسنة  7441)الطعن رقم 

 لما كان ذلك 
وبتطبيق المفاهيم القانونية أنفة البيان علي مدونات الحكم الطعين يتضم أنه قد   

شابه قصور شديد في التسبيب فيما انتهي إليه من إلغاء لحكم الدرجة الأولي الذي كان  

مواكبا لصااااحيم الواقع والقانون وقائم علي أسااااباب وأدلة لها وجاهتها وصااااداها في               

إلغاء حكم الدرجة الأولي دونما أساباب واضاحة أو ركائز    الأوراق ، فقام الحكم الطعين ب

يمكن حمل قضاااااله عليها .. كما أن الحكم الطعين   يرد علي الأدلة التي تمسااااك بها  

هذا                      ته .. وهذا كله يعل  نا مدو لدرجة الأولي في  طاعنين وأوردها حكم ا مورث ال

ة ثان درجة حكمها  القضاء الطعين مهدرا لأهم ضمانات صحة الأحكام و  تسبب محكم
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تساابيبا كافيا وواضااحا مما أوقعه في الإبهام والغموض .. وذلك جاء علي أك ر من صااورة   

 وهي كالتالي  ووجه .. 

  الأول الوجه 

سبيبه حينما أغفل كافة الأدلة والبراهين القاطعة     صر الحكم الطعين ا ت ق
للتهرو من  وأنه مجرد دليل مصطنع   -/-/-بعدم صحة عقد البيع المؤر   

فسخخخل عقد البيع المحرر فيما بين مورل الطاعنين وبين المطعون ضخخخده       
ثاني            ما بين المطعون ضخخخخدهما الأول وال بالتواطؤ في ما حرر  ثاني ل ك ال
للإضخخخرار بمورل الطاعنين والاسخخختيلاء علي عين التداعي بلا سخخخند من   

 الواقع والقانون.

 من التقنين المدني قد نصت علي أن  147فلثن كانت المادة 
العقد شااااريعة المتعاقدين ، فلا يوت نقضااااه ولا تعديله إلا باتفاق الطرفين ، أو         -1

 للأسباب التي يقررها القانون .

2-  ....................

 قد نصت صراحة علي أن  148إلا أن المادة 
- 

- 

 وا هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن 
تسااااوء العقود جميعها مبدأ حساااان النية الذي  المقرر أنه من المبادئ العامة التي  

التي توجب  148/1أشارت إليه مواد القانون المدني في أك ر من موضع ، كما بالمادة   

 تنفيذ العقد طبقا لما اشتمل عليه ، وبطريقة تتفق مع ما يوجبه حسن النية .
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 وقضي كذلك بأن 
من القــانون المــدني أن تحــديــد نطــاق العقــد والتزامــات                      148 مفــاد المــادة   

ستلزماتا          ضا ما هو من م شمل أي صر علي الالتزامات الواردة فيا بل ي المتعاقدين لا تقت
 وفقا للقانون والعرف والعدالة بحسب طبيعة الالتزام ب

 لما كان ذلك 

 ي جعل الطرفين يحرران ملحق لذلك العقد الأمر الذ
 -/-/-بتاريل 

 هذا .. وقد جري العرف علي أن 
 من مستلزمات البيع ا هذه الحالة 

مل والتصاااارف في عين          أن يقوم الباائع بتحرير توكيال للمشااااتري يبيم لاه التعاا

التداعي .. وبالفعل قام مورث الطاعنين بتحرير وكالة بهذا المعني لصا  المطعون ضده 

 . -/-/-ال اني بتاريق 

 ي إلا أن المطعون ضده الثان
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 وهو ما لم يجد معه مورل الطاعنين مناصا سوي 
 مدني كلي شمال القاهرة  .....لسنة  .....إقامة الدعوى رقم 

البيع المحرر فيما بينا وبين المطعون ضــــده الثاني      ب ية الحكم بفســــ  عقد   
بكل أثاره ومســــتلزماتا بب وذلك بعدما فشــــلت كافة المحاولات الودية مع المذكور م                
ضر ببهذا والت هذه الدعوى       سميا علي يد مح ساكنا بعدما تم إنذاره ر وبعدما لم يحرك 

ــدر حكم نهائي    حي  -/-/-متداولة )أمام المحاكم بمختلف درجاتها( حتى تاري             ث صــ
بفســــ  التعاقد وعودة المتعاقدان إلي الحالة التي كان عليها قبل التعاقد م وبإلزام              

 المطعون ضده بتسليم الأرض ب
 وهنا .. وبدون ثمة التزام بحسن النية الواجبة 
 ا تنفيذ العقود فقد قام المطعون ضده الثاني 

لديه( باصاااطناع العقد محل بالتواطؤ الواضااام مع المطعون ضاااده الأول )العامل  

تاريق مصااااطنع أيضاااااا وهو          له  تداعي وإعطاء  ثم أوعز إلي المطعون ضاااااده  -/-/-ال

الأول .. أن يقيم دعو  )مكذوبة السااند( بزعم أنه   يسااتلم عين التداعي من المطعون 

ضااااده ال اني قيدت برقم ..... لساااانة ..... مدني جزئي مدينة نصاااار .. بطلب وهمي هو 

 ون ضده ال اني بالتسليم )بعد عشرة سنوات من تاريق العقد عاليه(.إلزام المطع

 بطلباته  بوكيل عنه وأقر للمذكورثم حضر الأخير 
 أمام محكمة مدينة نصر الجزئية 

 

 وبالفعل .. فقد أصدرت المحكمة حكما بالتسليم 
 مبناه التواطؤ فيما بين المطعون ضدهما الأول والثاني 
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        الأول        الدليل   
فإنا  أن المطعون ضــده الأول من ضــمن العمال لدي المطعون ضــده الثاني بب ومن ثم 
 من المستحيل تصور شرائا لعين التداعي بذلك المبلغ الوارد بالعقد المصطنع ب

هذا .. وبرغم تمساااك مورث الطاعنين أمام محكمة الموضاااوع منذ فجر التداعي    

بهذه الحقيقة ، وهي أن المطعون ضاااده الأول ممن يعملون في  دمة المطعون ضاااده 

عادم صااااحتاه .. وهو الأمر الاذي يزم     ال ااني .. إلا أن أحاد   ينكر ذلاك أو يادعي    

 . -/-/-باستحالة أن يكون العقد صحيحا أو صادرا في ذلك التاريق 

 ورغم ذلك 

  الثاني الدليل 
هذا    كان أول            أن  لك  عام بببب  وبرغم ذ نذ  العقد هو عقد عرفي مزعوم تحريره م

اهور واســتخدام لا في ببببب )بعد عشــر ســنوات( ولم يتم اتخاذ أي إجراء رســمي يثبت      
 تاري  هذا العقد ب

نذ أك ر من             ها م يد  ن تداعي التي يز قد  ا عين ال هذا الع من المفترض أن 

عام عن ..... جنيه .      ( أن -/-/-. وقد تعم في العقد محل التداعي )      واحد وعشاااارون 

 ال من ..... جنيه ؟!.

 ثم بعد ذلك كله 
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          الثالث        الدليل   

ــياق بب فقد ال هذا العقد المزعوم من تاريخا   ــحين(  )ال يروفي ذات السـ   -/-/-صـ
ــدد كامل    ــده الأول سـ دون تفعيل أو تنفيذ رغم أن الثابت با )بهتانا( أن المطعون ضـ
ــده الأول عين         ثاني بب ومع ذلك الإفك لم يســــتلم المطعون ضــ ــده ال الثمن للمطعون ضــ

 ب التداعي بب ولم يطالب بذلك لمدة عشر سنوات 
...  ويسااادد كامل ال من بمجلس  فهل من المقبول عقلا أن يتم تحرير العقد في ..

 العقد .. ومع ذلك لا يتم التسليم .. ولا تتم المطالبة به إلا بعد عشر سنوات ؟!.

 ولا ينال من ذلك

 أضف إلي ذلك 
أنه بمجرد مطالبة المطعون ضااااده الأول بالتسااااليم من  لال الدعو  رقم .....        

جزئي مدينة نصار )بعد عشار سانوات( م ل وكيل المطعون ضاده ال اني      لسانة ..... مدني  

)المحبوس( وأقر للمذكور بطلباته .. مما يؤكد أن سااجن المطعون ضااده ال اني   يكن  

 مانع من التسليم .. لو كان العقد موجودا أصلا .

          الرابع        الدليل   
الصادرين من مورث   -/-/-وملحقة المفرخ  -/-/- أنا من خلال مطالعة العقد المفرخ 

الطاعنين لصالن المطعون ضده الثاني بب يتضن أنا لم تزل ذمتا مش ولة بباقي الثمن م     
ويتم ســــداد كامل الثمن حال كون البائع لم       -/-/-فهل يعقل أن يتم البيع بتاري     
 تبرأ ذمتا من الثمن للبائع لا ؟! ب
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المدعو/ ...... لا يزال  فقد كان  -/-/-بفرض صااااحة تاريق العقد محل التداعي 

مدين لمورث الطاعنين )البائع له( بباقي ال من .. مما لا يمكن تصااور بأن يقدم مشااتري  

 للشراء من المدعو/ ....... قبل أن تئأ ذمته من كامل ال من لصا  مورث الطاعنين .

 أما وأن العقد المزعوم )محل التداعي(
 

      الخامس        الدليل   
ورغم إقــامــة مورث الطــاعنين للــدعوى  -/-/-رغم الزعم بوجود هــذا العقــد منــذ 

  -/-/-مدني كلي شــــمال القاهرة بب لفســــ  العقد الأصــــلي المفرخ       ..... لســــنة  .....رقم 
عام       نذ  لك العقد           .....وتوابعا م لذ مة ذكر  ما لم يورد ث ــده إلا أن أي من المطعون ضــ

 المصطنع إلا بعد صدور حكم نهائي بالفس  في غضون ببببب ب
وتوابعه .. وبعد   -/-/-بعدما صاااادر حكم لصااااا  مورث الطاعنين بفسااااق العقد  

تفتق ذهن المطعون ضااادهما الأول وال اني   -/-/-ورة هذا الحكم نهائي بتاريق صاااير

واساتعماله في غضاون عام ..... )بعد نهاية حكم الفساق( في      -/-/-علي اصاطناع العقد  

إقامة دعو  تساااليم )يحضااار فيها الطرفان ويسااالمان بالطلبات( ليكون حكم التساااليم في  

 صا  مورث الطاعنين( .مقابل حكم )الفسق والتسليم الصادر ل

 ومما يؤكد ذلك يقينا 
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       السادس        الدليل   
صــحيحا وصــادر في ذلك التاري بب فلماذا لم  -/-/-لو كان العقد المزعوم تأريخا 

ــده الثاني( بعمل توكيل للمشــــتري )المطعون        ــده الأول(  يقم البائع )المطعون ضــ ضــ
حسبما جري العرف بذلك  

جري العرف .. وهو ما يعتئ من مسااتلزمات العقد .. علي أن تحرر وكالة من البائع   

للمشتري .. تبيم له التعامل والتصرف في المبيع وذلك لتسهيل إجراءات نقل الملكية ..  

ل بالمعني  صاااحيحا لكان قد تحرر معه أو بعده بئهة يسااايرة توكي  -/-/-فلو كان العقد 

المذكور .. أما و  يصدر م ل هذا التوكيل فإن ذلك يعد من أدلة عدم صحة العقد وأنه    

 ليس إلا ورقة مصطنعه لغرض معين .

          السابع        الدليل   
أن مورث الطاعنين قد تقدم أمام محكمة الموضــوع بشــهادة رســمية صــادرة عن    

ي أموال المطعون ضــــده إدارة الكســــب غير المشــــروع تفيد بأن ثمة قرار بالتحفا عل    
الثاني م وأن العين محل التداعي ضــــمن الأموال المتحفا عليها بب مما يجزم بأنها لازالت            

   (ب-/-/-في ملك المذكور ولم يقم ببيعها )كما يزعم بهتانا منذ 
أصاااادرت هيئة الفحا والتحقيق بإدارة الكسااااب غير المشااااروع    -/-/-بتاريق  

التصاااارف في جميع أملاكه .. وبموجب شااااهادة ر ية        قرارها بمنع المتهم / ..... من  

أقرت إدارة الكساااب الغير مشاااروع أن من ضااامن الأملاع المتحفظ عليها .. هي الأرض   

 محل التداعي .

 -/-/-مما يؤكد أنه لو كان العقد 
 صحيحا وموجودا ا ذلك التاريل 



39 

  ذلك كان لما 
ومن جملة الأدلة أنفة الذكر .. والتي تمسااااك بها مورث الطاعنين أمام محكمة             

-/-تها محكمة أول درجة في قضااائها واقتنعت بها في إثبات أن العقد ألموضااوع فأورد

 الف الحقيقة والواقع ، ومحرر فقط لمضاااارار بمورث الطاعنين )المالك الحقيقي          -/

ضده ال اني ،         ضد المطعون  صادر  لعين التداعي( وللالتفاف علي حكم الفسق النهائي ال

ا التعاقد المزعوم كان بعد حكم الفسق  كما أكد حكم الدرجة الأولي أن صحة تاريق هذ

النهائي أي في غضااااون عام ..... حال كون البائع غير مالك .. مما يؤكد أنه باع ملك               

الغير .. مما يعل هذا العقد غير نافذ في حق المالك الأصاااالي .. هذا وحيث  الف                 

الطاعنين  الحكم الطعين جملة ما سطره الحكم الابتدائي ، وهو ذاته ما تمسك به مورث 

و  يعن بالرد عليه أو تسبيب أطراحه رغم جوهريته في إثبات عدم صحة العقد وبطلانه     

وعدم نفاذه في حق المالك الأصلي )مورث الطاعنين( فهو ما يعيب هذا القضاء بالقصور  

 المبطل في التسبيب بما يتعين نقضه وإلغائه .

  الثاني الوجه 

(  -/-/-العقد محل النزاع )المزعوم تأريخهتأسيسا علي ثبوت أن صحة تاريل    
بالأوراق أن المطعون            بت  ثا ئل ..... وحيث أن ال نه حرر أواخر ..... أو أوا أ
ضخخخده الثاني )البائع المزعوم( كان مسخخخجون ومقيد الحرية )تنفيذا لحكم  
سبب أخر       ضده ا جناية( ا ذلك التوقيت الأمر الذي يؤكد توافر  صادر 

 لبطلان ذلك العقد .
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 من قانون العقوبات علي أن  25بداية .. فقد نصت المادة 
 

 أولا : القبول في أي  دمة في الحكومة .

 ثانيا : التحلي برتبه أو نيشان .

 ثال ا : الشهادة أمام المحاكم مدة العقوبة .

رابعا : إدارة أشااااغاله اواصااااة بأمواله وأملاكه مدة اعتقاله ويعين قيما لهذه                  

الإدارة تقره المحكمة  فإذا   يعينه ، عينته المحكمة المدنية التابع لها           

محل إقامته في غرفة مشااااورتها بناءا علي طلب النيابة العمومية أو ذي            

به بتقديم  مصاااالحة في ذلك ويوت للمحكمة أن تلزم القيم الذي تنصاااا

 كفالة ...............  

للمحكوم عليه أن يتصاااارف في أمواله إلا بناء علي إذن من     ولا يوت     

المحكمة المدنية المذكورة ، وكل التزام يتعهد به مع مراعاة ما تقدم               

، وترد أموال المحكوم عليه إليه بعد انقضااااء مدة يكون ملغي من ذاته 

 قدم له القيم حساب عن إدارته ...... الخ .عقوبته أو الإفراج عنه وي

 لما كان ذلك 
ونفاذا لهذا النو علي جملة الأدلة والحقائق السابق التأكيد علي أنها تثبت بما   

وإنما حرر   -/-/-لا يدع مجالا للشــــك بأن العقد محل التداعي لم يحرر يقينا بتاري             
مورث الطاعنين إلي المطعون  بعد صــدور حكم نهائي بفســ  عقد بيع عين التداعي من 

 وأوائل ببببب ب ..... ضده الثاني أي ما بين أواخر
 وا هذه الآونة كان المطعون ضده الثاني 
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 وكدليل قاطع علي أن العقد محل التداعي 
  -/-/-لم يحرر ا 

)أي بعد التاريق المزعوم للعقد( صااادر قرار من إدارة الكساااب   -/-/-انه بتاريق 

الغير  مشااروع بالتحفظ علي أموال وأملاع المطعون ضااده ال اني .. ومن  لال الشااهادة  

عين التداعي من ضاااامن    الر ية المقدمة من الطاعنين رفقة هذا الطعن يتضاااام أن         

 الأملاع تحت التحفظ .

  -/-/-وهذا يجزم بعدم بيعها ا 
 

 فمن المستقر عليه ا قضاؤكم الموقر .. أن  
الموضـــوع مذكرات أو مســـتندات وتمســـك بدلالتها   متى قدم الخصـــم إلي محكمة  

فالتفت الحكم عنا التحدث عنها كلها أو بعضها مع ما يكون لها من دلالا فإنا يكون   
 معيبا فضلا عن القصور في التسبيب بالإجلال بحقوق الدفاع ب

 كما قضي بأن  
مما قدمه اوصااااوم من طلبات ودفاع   لو أسااااباب الحكم المطعون فيه

 جوهري ، ودفوع ومستندات أثره بطلان الحكم .

  الثالث الوجه 

الحكم المطعون فيه أغفل تماما أن ظروف وملابسخخخات واقعات التداعي وما  
ثبت من وجود منازعات قضخخخائية فيما بين طرا التداعي منذ أواخر            
عام ..... لا يسخخختسخخخا  معها عقلا أن يكون فيما بين الطرفين وكالة باقية           
وسخخارية ل وأغفل الحكم أيضخخا أن هذه الوكالة قد ألغيت ضخخمنا بحكم فسخخل 
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قد شخخراء المطعون ضخخده الثاني لعين التداعي ل وهو السخخبب ا تحرير    ع
 الوكالة وبفسخه تلغي الوكالة بالضرورة .

 ذلك أن المستقر عليه ا قضاء النقض أن  
يااب أن يكون فيااه بااذاتااه مااا يطمئن المطلع عليااه إلي أن المحكمااة    الحكم  

، وذلك باسااااتعراض هذه     محصاااات الأدلة التي قدمت إليها وجعلت منها ما يؤدي إليه          

الأدلة والتعليق عليها بما ينبئ عن بحث ودراسااااة لأوراق الدعو  عن بصاااار وبصاااايرة          

والإفصاااااح عن مصااااادر الأدلة التي كونت منها عقيدتها وفحواها وأن يكون لها مأ ذها  

سفا في            سائغا ومؤديا للنتيجة يعتئ تع صته منها  ستخل صحيم عن الأوراق وأن يكون ما ا ال

اج أو الاسااااتنبا. حتو يتساااانو لمحكمة النقض أن تعمل رقابتها علي سااااداد        الاسااااتنت 

 الحكم .

 كما قضي بأن  

 كذا قضي بأن  
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 لما كان ذلك

 وإنما هي وكالة مكملة ومتممة 
-/-لعقد البيع الصادر من مورث الطاعنين لصا  المطعون ضده ال اني المؤرخ    

.. وذلك بدليل إنها تخول الأ ير في إبرام تصرفات لحسابه     -/-/-وملحقه المؤرخ  -/

المطعون هو ، لذلك فقد تم الاشااترا. فيها أنها غير قابلة لملغاء لكونها محررة لمصاالحة  

 ضده ال اني .

 ومما تقدم يتضح أن هذه الوكالة 
تدور وجودا وعدما مع عقد البيع المذكور بب فإذا تم إبطالا أو القضاء ببطلانا أو   

ــبب    ــر لذلك بب حيث أن عقد البيع المذكور هو السـ ــخا بب فهي تل ي فورا كأثر مباشـ فسـ
تصــرفات لحســاب الموكل بب بل حررت   الرئيســي في وجود الوكالة بب التي لم تحرر لإبرام  

 لإبرام تصرفات لمصلحة الوكيل )المشتري( بسبب شرائا لعين التداعي ب
  هذا .. وحيث أن سبب وجود الوكالة هو وجود عقد البيع

  فإنه بانتفاء البيع ينتفي سبب الوكالة وتصبح والعدم سواء
 من التقنين المدني علي أن  136حيث نصت المادة 

لما كان ذلك بب وكان عقد البيع الذي يعد ســــبب وجود عقد الوكالة بب قد تم                    
القضــــاء بفســــخا بب فهو الأمر الذي يعتبر معا عقد الوكالة لاغيا من فور فســــ  البيع           

تذرع بأنا كان علي مورث الطاعنين إل اء عقد الوكالة بب وكأثر مباشر لا بب ولا يجوز ال 
حيــث أنــا ممنوع قــانونــا من ذلــك وبنو الوكــالــة بب وذلــك لكونهــا لم تكن وكــالــة  
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بــالمعني القــانوني المفهوم م وإنمــا هي ورقــة متممــة ومكملــا للبيع تل ي بفســــخــا   
 وإبطالا وإنهائا ب

 كما أنه من غير المستسا  عقلا 
فات والمناتعات القضااااائية المحتدمة فيما بين طرفي التداعي أن             أنه في ظل اولا   

يترع مورث الطاعنين وكاله صااادرة منه للمطعون ضااده الأول )لو كانت وكالة عادية( أما وأنها   

سببها وسبب وجودها وهو عقد البيع الأمر الذي يؤكد بأن        تكن كذلك وأثرها ينهار بانهيار 

ويكون أي تصاااارف مترتب عليها .. تصاااارف باطل ومعيب )وهو         تلك الوكالة ملغاة بأثر رجعي     

( لاسيما إذا تعددت الشبهات التي تصل لدرجة اليقين علي عدم صحته ومخالفته -/-/-العقد 

 للحقيقة وأنه حرر في ظرف تمني مغاير تمام للتاريق المدون عليه.

 وحيث كان ما تقدم

       رابع  ال       السبب

ستدلال حيث أنه قام علي أدلة غير       ساد ا الا الحكم المطعون فيه معيب بالف
شابه عدم اللزوم المنطقي بين         صالحة من الناحية الموضوعية للاستدلال بها ل كما 
 تلك الأدلة الواهية وبين النتيجة الش خلص إليها الحكم ل بما يجعله جديرا بالنقض  

 ذلك أن المقرر ا قضاء النقض أن  
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 كما قضي بأن 

 لما كان ذلك 
مدونات الحكم                  لذكر علي  فة ا ية أن قانون وبتطبيق جملة الأصااااول والمفاهيم ال

الطعين وأساااابابه ، وما انتهي إليه من نتيجة ، يتضاااام وبجلاء أنه جاء معيبا بالفساااااد في      

الاسااااتنبا. .. وذلك علي نحو ينبئ عن عدم فهم للواقعة        الاسااااتدلال وعدم ساااالامة      

وملابساتها وما تم طرحه فيها من مستندات وأدلة.. مما أدي إلي عدم اتساق الأدلة التي     

عول عليها الحكم مع النتيجة التي انتهي إليها ، مما يؤكد فساااااده في الاسااااتدلال علي 

ا الفساد في الاستدلال .. الأمر  نحو ينحدر به إلي حد البطلان ، وحيث تعددت صور هذ

 الذي نتشرف بإيضاحه تفصيلا فيما يلي :

ســــاد الحكم الطعين في اســــتدلالا حيث خالف صــــحين الثابت من         ا فوجا الفســــاد الأول  
بأن هذا في الادعاء م توثيق مدينة نصر  بببببلسنة  بببببالأوراق وصلب التوكيل رقم 

ام التصــــرفات لحســــاب الموكل م مما     التوكيل يخول للمطعون ضــــده الثاني بإبر   
 يفكد تحريف الحكم للثابت مستنديا بما يجدر معا نقضا ب

 بداية .. فقد قضت محكمة النقض بأن    
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 وقضي كذلك بأن 

 كما قضي بأن  
المقرر في قضاااء هذه المحكمة أنه إذا كان الحكم قد بني علي واقعة لا سااند لها  

 في أوراق الدعو  أو مستنده إلي مصدر موجود ولكن مناقض لها أو مستحيل عقلا  

 استخلاص تلك الواقعة منه فإنه يكون باطلا .

 لما كان ذلك
 

 والوكالة بهذا الوصف 
تدور وجودا وعدما مع ســــبب وجودها بب وهو عقد البيع المذكور بب فإذا تم إل ائا             
ر  أو فســخا أصــبحت الوكالة بلا ســبب بما يجدر اعتبارها كأن لم تكن ولا ترتب ثمة أثا 

 بأثر رجعي ب
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 هذا وحيث أن عقد البيع قد تم فسخه 
 لعدم وفاء المطعون ضده بكامل الثمن 

فهو الأمر الذي يؤكد انهيار سااابب وساااند الوكالة التي تعتئ ملغاة ضااامنا بصااادور    

حكم الفسااااق أنف الذكر .. هذا وحيث  الفت محكمة الحكم الطعين جملة ما تقدم ..  

الوكالة رقم ..... لسنة ..... توثيق مدينة نصر ذاته .. وانتهت إلي    وما ثبت بالأوراق وعقد 

صدي بالأوراق .. من أن تلك الوكالة تبيم للوكيل إبرام عمل     سند أو  قول ليس له  ة 

قانوني لحساااب الموكل ، وهو ما لا سااند له .. بما يعل الحكم الطعين قائم علي سااند    

 غير صا  لحمله بما يستوجب نقضه .

ا الثاني ا فســاد الحكم الطعين في اســتدلالا الذي طرع العديد من العناصــر والأدلة الوج
المعروضـــة عليا دون بحث أو فحو أو اســـتنباط لحقيقة واقعة التداعي بب وهو ما  
أدي إلي عــدم لزوم منطقي فيمــا بين النتيجــة التي انتهي إليهــا وبين تلــك   

 العناصر التي ثبتت يقينا لدي محكمة الموضوع  
 حيث أن المقرر ا قضاء النقض أن  

أسااباب الحكم تعتئ مشااوبة بالفساااد في الاسااتدلال إذا انطوت علي عيب يمس       

راف عن المنطق السليم في الاستدلال أو بالمخالفة    سلامة الاستنبا. ويكشف عن الانح    

لأصااوله وضااوابطه ويتحقق ذلك إذا بنت حكمها علي واقعة اسااتخلصااتها من دليل غير    

سواء من الناحية القانونية لبطلانه ، أو من الناحية الموضوعية لأنه       صا    للاستدلال به 

 لا يؤد  إلي ما استخلصته منه .

 كما قضي بأن 
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 لما كان ذلك 

ــده الأول )المشــــتري( ما هو إلا أحد العمال       -1  أن المطعون ضــ
الذي يعملون لدي المطعون ضــــده الثاني فمن أين لا بالثمن        
المدون بالعقد )بفرض صـــحتا( وقدره مليون وخمســـمائة ألف 

 جنيا(؟!ب
ومزعوم فيــا أن   -/-/-كيف يكون العقــد محرر منــذ  -2 

المطعون ضـــده الأول )المشـــتري( مســـدد لكامل الثمن م ومع    
بالاســــتلام حتى             بة  طال باســــتلام العين أو الم لك لا يقوم  ذ

 أي بعد عشر سنوات ؟؟ب عام ببببب
كيف يكون البائع ذمتا مشـــ ولة للمالك الأصـــلي لعين    -3 

التداعي )مورث الطاعنين( بباقي الثمن م ومع ذلك يرتضــــي      
ري المزعوم   بسداد كامل الثمن نقدا بمجل  العقد بب  المشت 

 ثم لا يقوم باستلام الأرض لمدة عشر سنوات ؟!ب
تداعي         -4 باع عين ال ثاني  ــده ال كيف يكون المطعون ضــ

للمطعون ضده الأول بب ومع ذلك حينما يتم صدور    -/-/-منذ  
قرار من إدارة الكســب غير المشــروع بالتحفا علي أملاكا ب  
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رض محل التداعي لا زالت ضـــمن أملاكا التي تم التحفا  نجد الأ
 عليها ب

لماذا لم ياهر هذا العقد المصــــطنع إلا بعد صــــدور حكم       -5
ــادر من مورث الطاعنين إلي       نهائي بفســــ  عقد البيع الصــ

 المطعون ضده الثاني ب
  البيان أنفة العناصر جملة لعل 

 ورغم ذلك جميعه 
يأتي الحكم الطعين ليقرر شاافاهه بلا سااند ولا دليل بصااحة هذا العقد .. بما يؤكد  

عدم وجود أي تلاتم منطقي أو واقعي فيما بين تلك العناصاااار ال ابتة بالمسااااتندات   يقينا

يه محكمة الحكم الطعين ..                ما انتهت إل الر ية أمام محكمة الموضااااوع ، وفيما بين 

 وهذا  

 بلا شك يعيب الحكم بالفساد المبطل في الاستدلال .. بما يستوجب نقضه وإلغائه .

المطعون  فيه عابه الإخلال الجسخخيم بحقوق دفاع الطاعنين ل  السخخبب الخامس   الحكم 
سك بلا      ضلا عن أنه أم وذلك لعدم إيراده أو رده علي أوجه دفاع الطاعنين ل ف
سخخخند من الواقع والقانون عن الاسخخختجابة إلي العديد من المطالب الجوهرية  

ا  الش تمسخخخك بها الطاعن الش كان من شخخخأن تحقيقها أن يتغير وجه الرأي 
 الدعوى .

 حيث استقرت أحكام النقض علي أن
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 كما قضي بأن  
متو كان الحكم المطعون فيه قد قضااااي علي الطاعن دون الإشااااارة إلي دفاعه           

والرد عليه مع أنه دفاع جوهري قد يتغير به وجه الرأي في الدعو  فإن الحكم يكون           

 معيبا بالقصور مما يستوجب نقضه .

 (15/10/1968ق جلسة  57الطعن رقم )

 وقضي كذلك بأن 

 لما كان ذلك
وبتطبيق جملة الأصااااول والأحكام والمفاهيم سااااالفة الذكر .. والتي أرسااااتها محكمتنا  

الادعاء ومدونات الحكم الطعين .. يتضااام أن هذا القضااااء قد شاااابه  العليا .. علي أوراق هذا 

الإ لال بحقوق دفاع الطاعنين .. لإغفاله عن إيراد الدفع المبدي منهم باعتبار الاسااااتئنافات  

ال لاثة )المطعون في حكهم( كأن   يكونوا .. لعدم إعلانهم قانونا  لال ميعاد التسااااعين يوم        

  التي تنا علي أن نون المرافعات ..من قا 70المقرر في المادة 

 وا هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن  
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 كما قضي بأن 
علي ما أفصااااحت عنه المذكرة  -من قانون المرافعات يدل  70مفاد نا المادة   

علي أنه نورا وطورة الجزاء المنصوص    –الإيضاحية وما جري به قضاء محكمة النقض   

ثار المترتبة علي الدعو  بما      عليه في هذه المادة لما يترتب عليه من توال جميع ال        

صااحيفتها وما قد يترتب علي ذلك في بعض الأحوال من سااقو. حق المدعي به ،   فيها 

أو اسااااتكمال المدعي عليه مدة اكتسااااابه بالتقادم ، فلا يدي المدعي في هذه الحالة  

رفع دعو  جديدة به مما يؤدي إلي إهدار مصاااالحته ، لذلك جعل المشاااارع توقيع                

لمدعي في إتمام الإعلان في الميعاد ، الجزاء المذكور منوطا بأمرين ، أن ي بت تقصير ا 

وأن تواتن المحكمة بين مصاااالحة الطرفين في توقيع الجزاء وتقدر أيهما أولي بالرعاية        

 من الأ ر .

 لما كان ذلك 
وكااان ال اااباات من  لال مااذكرة الاادفاااع المقاادمااة من الطاااعنين أمااام محكمااة 

)المرفق منها صورة موجهه لمحكمة   -/-/-صدرة الحكم الطعين .. بجلسة    الاستئناف م 

شأن      ستهلت دفاع الطاعنين بدفع جوهري كان من  النقض رفق الطعن الماثل( .. أنها ا

تحقيقااه أن يتغير وجااه الرأي في الاادعو  .. وهو عاادم قبول الاسااااتئنااافااات ال لاثااة      

ناف بنها واعتبارهم كأن   يكونوا .. وذلك       أرقام .....،  ..... ، ..... لساااانة ..... ق اسااااتئ   

من   70لعدم إعلان صحف هذه الاستئنافات ال لاثة  لال التسعين يوم المقررة بالمادة      

 قانون المرافعات .

 هذا .. ورغم جوهرية هذا الدفع 
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 أما عن الطلب العاجل
 بوقف تنفيذ الحكم الطعين

 هذا

 وباجتماع هذين الركنينهذا .. 
بة علي نحو عاجل بوقف تنفيذ          –والحال كذلك      – نينفإنه يحق للطاع      المطال

 الحكم المطعون فيه لحين الفصل في موضوعه .

 رفقات بهذا الطعن ما  يلي :الم

- 

2- 

- 

- 

- 
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- 
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6 - 
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- 
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 عليهبناء 
  من عدالة الهيثة الموقرة تحديد أقرو جلسة للحكم  نينيلتمس الطاع

 بقبول الطعن شكلا . أولا :

 وبصفة مستعجلة بوقف تنفيذ الحكم المطعون فيه لحين الفصل في موضوع هذا الطعن . ثانيا :

 ثال ا :  

  أصليا
أرقام ..... ، .....  رفض الاسااتئنافات ال لاثة بنقض الحكم المطعون فيه والقضاااء مجددا ب

، ..... لسااانة ..... ق اساااتئناف بنها وإلزام المطعون ضااادهما الأول وال اني بالمصاااروفات  

 وأتعاب المحاماة عن جميع درجات التقاضي .

 واحتياطيا 
مأمورية   – طنطا بنقض الحكم المطعون فيه وإعادة الأوراق إلي محكمة استئناف 

 جديد وبهيئة مغايرة .الاستئنافات ال لاثة من  فصل في موضوعبنها للاستئناف 

 

 

 كيل الطاعنينو

 

المحامي بالنقض


