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 وعـــــالموض

 حكمت المحكمة في مادة تجارية 
 )المحاميان؟؟؟؟؟؟؟؟؟؟!( ...... ، ..... أولا : بقبول طلب إدخال كلا من / 

دعي عليه بصففف ه )المأفف ضنه اففد  الول  اليا(   ثانيا : بقبول الادعاء الفرعي المبدي من الم

 تجاري كلي الجيزة .. شكلا .   لأنة  .....في الدعوى رقم 

 ....،   لأفففنة  .....ثالثا  : بقبول الطلبات المضفففااة المبداة من المأففف ضنه في الدعوي  رق ي  

 كلي الجيزة شكلا .  لأنة 

 ي كلي الجيزة :تجار  لأنة  .....رابعا : في مواوع الدعوى رقم 

- 

- 

- 

- 

 ( في.....خامأففففا : في مواففففوع الطلبات العاراففففة المبداة من المدعي عليه بصففففف ه )شففففركة  

 تجاري كلي الجيزة :  لأنة  .....الدعوى رقم 

- 

- 
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.. بالدعوى .....سفادسفا : وفي موافوع الطلب العارلم المبدي من ا صفم المدخو الول /     

تجاري كلي الجيزة براضففه ، وألزما ا صففم المدخو سففاله ال كر        لأففنة .....رقم 

 نيها مقابو أتعاب المحاماة .مصرواات طلبه ومبلغ خمأة وسبع  ج

 تجاري كلي الجيزة ومواوع الطلب المضاف ايها :    لأنة  ....سابعا : وفي مواوع الدعوى رقم 

- 

- 

تجاري كلي الجيزة والطلبات المضفففااة في     لأفففنة  .... ،  .....ثامنا : وفي موافففوع الدعوي  رق ي  

 الدعوى الخيرة .. براضهم ، وألزما المدعي ايهم بالمصرواات ومقابو أتعاب المحاماة .

  وتجدر الإشارة
يأاصل   إلي أن هذا الحكم أنف الذكر صاااااير دي أيي أربا يأاصل أصاااال ع ةضاااامن  أي   

أبص العلا  أن نفسااو صبصاافةو ي صب ن     .....درأ ع مةبايلع د ما ب ن طردي الةياأي )الساا ي    
 للةنم ع العقار ع صالس اح ع( صهذه اليأاصل جاء  ألي النحص الةالي : .....شركع 

 تجاري كلي الجيزة    لسنة  .....الدعوى رقم 
 للمقاولات . .....لممثل القانوني لشركة عن نفسه وبصفته ا..  .....: السيد /  مقامع من

 اي اااااضا
 ..... .....شركة 

 صمصضصأها : 

   .....د ها يأصل درأ و من شركع صأق م  

 تجاري كلي الجيزة    لسنة ....الدعوى رقم 
 ..... .....شركة : مقامع من 

 ضااي 
 .وآخرينللمقاولات  .....عن نفسه وبصفته الممثل القانوني لشركة ..  .....السيد / 

 صمصضصأها : 

    .....صأق م  د ها يأصل درأ و من الس ي   
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 تجاري كلي الجيزة   لسنة     الدعوى رقم 
 للمقاولات . .....عن نفسه وبصفته الممثل القانوني لشركة ..  .....: السيد /  مقامع من

 ضااي 
 .. وآخرين ..... .....شركة 

 صمصضصأها : 

   .....صأق م  د ها يأصل درأ و من شركع 

 تجاري كلي الجيزة   لسنة    وأخيرا الدعوى رقم 

 ضااي 
 ...........شركة 

 صمصضصأها

 ثم أض ف من المسةأنف الطلبا  الآة ع  
- 

- 

حياثو ب ن طردي                هذه اليأاصل جم عا نشااااأ  أن النااذ الذر يار  أ ص
 الةياأي المذكصر ن ألي النحص الةالي  

 استصدرت الشركة المذكورة  -/-/-هذا .. وبتاريخ 
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                                                                                  صذلك صدقا للرسصم صالةصم ما  الهنيس ع المردقع بذلك الةرخ ص .. صالةي لا  جصا بحال من  
بع ألي ةلك                                الأحصال مخالفةها أص     حال الحقصل المكةسااا          صالصحيا         الأرض                                                 ةعي لها إلا بمصادقع أصااا

 .                                                                           الماما إنشائها أل ها .. صالذ ن قامصا بشرائها ألي اساس هذه الرسصما  صبسببها 
 هذا .. وعقب ذلك 

 وقد تم هذا البيع 

تم  -/-/- وبموجب البند الثالث من ال عاقد المبرم ب  طرفي ال داعي المؤرخ         

تحفديفد قي ففة الرلم )علي  فد ( وقي ففة المبففاني )علي  فد ( ، وطريقففة وكيفيفة       

 سدادها وذلك علي النحو ال الي :

 ( فيما يخص ثمن الأرض 1)
شر مليون وستة وثلاثون ألف      650.036.16فقد تحدد بمبلغ قدره   ستة ع جنيه )

 لغ كالتالي :وستمائة وخمسون جنيه( وقد تم الاتفاق علي سداد هذا المب
                                                         تداع نقدا بمجلس العقد ويع بر ال وقيع عليه مخالصة باس لام ه ا داعة مقدمه  -أ

جنيه )ثمانية مليون وخمأ ائة اثن  وثلاثون أله  434.532.8ال ي يقدر بففففف       المبلغ

 أربعة وثلاثون جنيه(.وأربع ائة 

ع          7.504.216وباقي ثمن الرلم وقدر      -ب ئة وأرب ة أله جنيه )سففففبعة مليون وخمأفففف ا

ومائ ان وسفف ة ع ففر جنيه( اقد تم الاتفاي علي أن يأففدد علي ثماني داعات ربع سففنوية ،  

جنيه )تأففففع ائة ثمانية وثلاثون أله وسففففبعة وع ففففرون    938.027تقدر كو داعه بمبلغ 

. وقد تحرر عن كو قأط شيك ) أب ا هو ثابا بصلب العقد ذاته( .جنيه( .

 فيما يخص ثمن المباني ( أما 2)
تح   ف  قدره  قد  ية          000.368.10دد بمبلغ  ئة وثمان ــرة مليون وثلاثما يه )عشـ جن

 وستون ألف جنيه( وقد تم الاتفاق علي سداد هذا المبلغ كالتالي :
جنيه )مليون  وثلاثة وسبعون أله وس  ائة جنيه(  2.073.600داعه مقدمه قدرها  -أ

 من ثمن المباني . %20أي ما يوازي 

ه )ثلاثة مليون ومائه وع ففرة أله وأربع ائة جنيه( بما جني 3.110.400مبلغ وقدر   -ب

" الهيكو ا رساني " .بمجرد الان هاء من  %30يوازي 
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جنيه )مليون وخمأفففف ائة خمأففففة وخمأففففون أله ومائ    1.555.200مبلغ قدر   -ج

 " مباني الطوب " .بمجرد الان هاء من أع ال  %15جنيه( بما يوازي 

ون وخمأفف ائة خمأففة وخمأففون أله ومائ  جنيه(    جنيه )ملي 1.555.200مبلغ قدر   -د

 " أع ال البيالم الداخلي " .من إجمالي المباني بمجرد الان هاء من  %15بما يوازي 

جنيه )مليون  وثلاثة وسبعون أله وس  ائة جنيه( 2.073.600داعه أخيرة قدرها     -هففف

 بمجرد الان هاء من أع ال ال  طيبات ا ارجية .

.جنيه 8.532.434)المستأنف( بسداد مبلغ قدره  .....فقد قام السيد /  هذا .. وبالفعل
 )ثمانية مليون وخمسمائة اثنين وثلاثون ألف وأربعمائة أربعة وثلاثون جنيه(

 وعقب ذلك 

 ومن جملة ما تقدم 

  هذا كلو من ناح ع
بصاااافةااو الممثاال القااانصني     .....صمن ناااح ااع أخرر .. دقااي ةحرر د مااا ب ن الساااا ااي      

( أقي  -/-/- .. أ ضاااا )بذا  ةار ق أقي الب ا الم ر  .....للمقاصلا  ي صب ن شاااركع  .....لشاااركع 
)ملك المسةأنف(  ..    .....ةضمن الاةفال ألي ق ام شركع    –لم  ةسلم الأصل نسخع منو    –مقاصلع 

 . -/-/- ببناء صإنشاء الف لا  السبعع أشر محل أقي الب ا الم ر 
 ملحوظة  

قي الةام بعقي المقاصلع بةنف ذ السبعع  .....صهذا   كي أن المسةأنف بصفةو ممثل لشركع 
أشر د لا المباأع إل و بشخصو .. أر أن الأأمال محل المقاصلع ملكا للمسةأنف صلصالحو .. دإذا       

 صالضرر كلو  كصن ألي المسةأنف  .....ةقاأس أن إنشائها دلا ضرر دي ذلك ألي شركع 
  .....وإبان قيام المستأنف بصفته الممثل القانوني لشركة 

 ف )بصفته(فقد فوجئ المستأن
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( 4( ايلات ، عدد  )8ليصبح بيان الع ال كال الي ]عدد )    لأنة     تعديو الترخيص رقم 

عدد )  عدد ) 38ايلات ، و عدد ) ( ا104( ايلات ،  عدد ) 9يلا ،  ( ايلا ، عدد  16( ايلات ، 

( 37( وجميعهم مكون من أراي وأول وثاني [ ، ] عدد )M8( ايلا )29( ايلا  ، عدد )24)

( ايلات ، عدد 8( ايلات ، عدد ) 8( مكون من اراففففي وأول ، عدد )  TW1ايلا نموذج )

ث + غرف سطح  ( ايلا وجميعهم مكون من أراي وأول وثاني وثال 15( ايلا ، عدد )15)

 ( ايلا[ .315بإجمالي عدد )

 

 (لإيقاف الأعمال وتأسيسا علي ما تقدم فقد اضطر المستأنف )بصفته

 فما كان من المستأنف إلا أن قام بتوجيه إنذار رسمي علي يد محضر 
 -/-/-بتاريخ     مقيد برقم 

منبها من خلاله علي ال فففركة المأففف ضنه افففدها الولي .. باعتراافففه ال ام علي تعديو    

ام القطع ومأا  ها وتص ي ات البناء .. ك ا طالب الترخيص وتغيير تخطيط الم روع وتغيير أرق

ال ففركة بأففرعة تواففيو المرااس السففاسففية )الم فس عليها( لسرلم     ي أففن  له اسفف ك ال        

الع ال .. ومن خلال ذات الإن ار اثبا المأفف ضنه  الة الع ال ال  قام بها )أع ال ارفر 

ئة أله جنيه مطالبا ال ففركة به ا المبلغ والإ لال( ال  تجاوزت تكلف ها مبلغ مليون وخمأفف ا

 وبإعادة تألي ه الموقع لاس ك ال الع ال واقا للترخيص ال ي تم ال عاقد علي أساسه .

 وبرغم ذلك لم تحرك الشركة ساكنا الأمر الذي اضطر معه المستأنف 
 ق قضاء إداري     لسنة      ء مقيما الدعوى رقم نحو اللجوء إلي القضا
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    لسنة    طاعنا علي تعديل الترخيص الأصلي رقم 
   لسنة       بموجب الترخيص رقم 

)بزعم                          وتقوم بالاسففف يلاء علي الموقعاإذا بال فففركة المأففف ضنه افففدها تأففف غو ذلك ..    

بقرار منفرد باطو .. بإسففففناد توقه المأفففف ضنه بصففففف ه عن الع و( وقاما بالمقالفة للقانون و 

لل قاولات .. إلي )شففففقص  .....المبرم بينها وب  شففففركة  -/-/-المقاولة محو العقد المؤرخ 

ناد في ذاته خثو خطض جأففففيم وإخلال من جانب ال ففففركة                  قاول( وه ا الإسفففف ادعي أنه م

بناء مما المأف ضنه افدها ..  يث أن ال فقص الم كور ليس مقيدا باتحاد مقاولي ال  فييد وال    

 لا يجوز له القيام بضي أع ال تخص الم روع لمقالفة ذلك للقانون .

 والأكثر من ذلك 

 وجميع هذه المخالفات
كانا الأففففبب الرئيأففففي والمباشففففر في ن ففففوء كااة المنازعات    .....من جانب شففففركة  

قامها المأفففف ضنه بغية ارصففففول علي  قه .. وفي المقابو .. اقد القضففففائية أنفة البيان وال  أ

مزاعم وأباطيو وواقعات غير اففحيحة ل واري سففوءة أاعالها وتصففرااتها ..     .....اخ لقا شففركة  

 . .....ليس ه ا احأب .. بو أنها اس ع لا ه   المزاعم في مقاااة الأيد/ 

 حيث زعمت بهتانا 

 والسؤال هنا 
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 الزعم بتقاعس المستأنف  .....لذلك .. فقد اختلقت شركة 
 عن بناء الفيلات )المباعة له( واتخذت من زعمها هذا سندا باطلا 
 لكافة تصرفاتها ومزاعمها ومنازعاتها القضائية المقامة منها 

.. اتأ ا  .....ااة القضية والمنازعات المقامة من المأ ضنه /   ومن ثم .. ي جل  ظاهرا أن ك 

اهي م هاترة  .....بمواكبة افففحيح الواقع وافففريح القانون .. أما تلك المنازعات المقامة من شفففركة    

 .الأند ومعدومة الدليو ، مبناها الزيه وإلواء ارقائس ل حقيس مطامع تخاله الواقع وارقيقة 

 وضوح ما تقدم  ا كان ذلك .. وبرغملم

 وباختصار فقد قامت محكمة أول درجه
)المأففف ضنه افففدها( .. ورا ا تعدل في الطلبات وأسفففبابها وتدخو   .....ب بني دااع شفففركة  

خصففوم .. وفي المقابو ت تورد محك ة أول درجة كل ة وا دة من دااع المأفف ضنه وما بأففك به    

 قدم به من مأ ندات وم كرات علي مدي النزاع الم قدم ذكر  .من طلبات وما ت

  والأكثر من ذلك

 وبالجملة .. فقد عاب هذا القضاء 
معظم العيوب والمطاعن ال  خكن أن تنال من  كم قضففففائي .. وهو ما ت يجد معه     

السباب   المأ ضنه منااا سوي الطعن عليه بموجب الاس ئناف الماثو مأ ندا في ذلك علي        

 ال  ن رف ببيانها في دااعنا ال الي  :

 اليداذ 
 أولًا: الرد علي طلب الشركة المستأنف ضدها بعدم قبول الطعن بالتزوير المبدي من المستأنف .
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 :نوالي بيان عدم صحتها كما يلي

الرد علي ما أثارته الشركة المستأنف ضدها بطلب إجراء المحكمة للمضاهاة بنفسها دون  -1
 إحالتها إلي الخبراء المختصين بوزارة العدل 

 في قضاء النقض أنه بداءة .... فالمستقر عليه
 أن تقضي في المسائل الفنية بعلمها بل يجب الرجوع فيها ألي رأي أهل الخبرة {   ة} لا يجوز للمحكم

 وكذا قضت محكمة النقض بأنه

 وحيث كان ذلك

 وهو ما يستلزم بالضرورة

 عدم قبول الطعن بالتزوير لعدم إنتاجه في الدعوى .. الرد علي ما أثارته الشركة المستأنف ضدها من 2

 وحيث أن هذا العقد

 وقدمت الشركة نسختها من العقد
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 وبذلك يتأكد

 وهو ما يقطع

. الرد علي الزعم المبدي من الشركة المستأنف ضدها بعدم جدية الطعن بالتزوير المبدي 3
 من المستأنف لسبق إبداؤه أمام محكمة أول درجة دون اتخاذ إجراءاته.

 علي أنه ت( من قانون الإثبات قد نص49ورداً علي هذا الزعم تقرر أن المادة )
 عليها الدعوى . يكون الادعاء بالتزوير في أي حالة تكون

 من قانون المرافعات علي أنه . 232كما نصت المادة 

 وقد قضت محكمة النقض بأنه :

 وحيث كان ما تقدم

 وهو ما يقطع جماعه

. الرد علي ما أثاره وكيل الشركة المستأنف ضدها من أن المستأنف قدم ذات صورة العقد 
 المطعون عليه في حوافظ مستنداته أمام محكمة أول درجة .

 الحقيقة الأولي .
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 الحقيقة الثانية .

 الحقيقة الثالثة .

 وجماع ما تقدم

 أما أن أسبال الإسةئناف الماثل
 صالري ألى ما أثارةو الشركع المسةأنف ضيها
 دي مذكرةها المقيمع امام اله ئع المصقر 

صوره في الأسباب الواقعية للنزاع الراهن وعدم        ستأنف لق سبب الأول : بطلان الحكم الم ال
ــولا للأاية الأمر منها   ــتأنف وبالتالي عدم تحقيقه فيها وصـ إيراده أوجه دفاع المسـ
سفة        صورة المؤ سلس إلي تعيب الحكم الطعين وظهوره بهذه ال وهو الأمر الذي أ

 والباطلة التي تستوجب إللأائه 
 من قانون المرافعات علي أن  178نصت المادة  حيث

 وفي هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن 

 

 كما قضت بأن 
إذ كان في ال فات اركم عن دلالة أوراي ومأففف ندات قدمها ا صفففم تقدخا افففحيحا    

عه م  أففكا بدلال ها وعدم تحدثه عنها أو الإدلاء بدلو  في شففضنها إن إيجابا أو سففلبا مهدرا لداا  

معيبا اضففففلا عن القصففففور   –وعلي ما جري به قضففففاء ه   المحك ة  –في ه ا الصففففدد يجعله 

 المبطو بالإخلال بحس الدااع .

 (23/11/2009ق جلسة  77لسنة  8001)الطعن رقم 
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 وقضت كذلك بأن 

 لما كان ذلك 

 وهذا كله يؤكد وبجلاء تام 
أن كااة الدعاوى الالية والفرعية المقامة من المأ ضنه قد تض نا العديد من أوجه       

الدااع والسففانيد القانونية والواقعية والمأفف نديه بطلبات المأفف ضنه ، ليس ه ا احأففب .. بو  

لي جملة مزاعم وأباطيو تضفف نا ردا سففائغا )له سففند  في الوراي والقانون والمأفف ندات( ع    

 ال ركة المأ ضنه ادها الولي .

 أما وان يأتي الحكم الطعين خاليا من ثمة ذكر 
 لدفاع ودفوع وأسانيد المستأنف في طلباته وفي ردوده 

 علي ادعاءات الشركة المستأنف ضدها الأولي 

 الحق قع الأصلي  
أن أصل الاةفال المبرم د ما ب ن طردي الةياأي صحق قةو هص شراء المسةأنف لقطعع أرض  

مةر مربا صح ث  ةمنا ألي الشركع    11879لي مساحةها  من الشركع المسةأنف ضيها الأص    
 ب ا أرض دضاااء .. دقي ةم الاةفال ألي إبرام الةعاقي بصااصرةو الراهنع بعقي الب ا الم ر 

للمقاصلا ( ببناء   .....ثم ةحرر أقي مقاصلع ل قصم المسةأنف )بصفةو ممثل شركع      - - -
صر  .. لذلك صري بالعقي ةحي يا  الف لا  السااابعع أشااار لنفساااو ألي مسااااحع الأرض المذك  

لسعر الأرض منفصلا )الثاب  سيايه من المسةأنف بالكامل( صثمن المباني منفصلا أ ضا ..            
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صهذا كلو لم  فطن إل و الحكم الطع ن .. صهص ما ملخصاااو ثبص  ةملك المساااةأنف لمسااااحع    
 دي هذا الشأن  . الأرض أنفع الب ان صسيايه لكامل ثمنها صانو لا  صجي ثمع إخلال دي جانبو

 
 من التقنين المدني علي أن 418فقد نصت المادة 

البيع عقد يل زم به البائع أن ينقو لل  ففففتري ملكية شففففيء أو  قا ماليا أخر في مقابو   

 ثمن نقدي . 

 علي أن 419كما نصت المادة 
- 

- 

 ومن ثم .. ومن خلال النصين أنفي الذكر 
 عقد ولا يرتب أثار بدونها هي يتضح أن أركان البيع الأساسية التي لا ين

  المب ااااا :

ايجب أن ي ففف  و العقد علي وافففه جامع مانع لل بيع )جامع لوافففااه السفففاسفففية ،    

ومانع من أي لبس أو غلط أو غ ولم( ، والعبرة في تعي  محو البيع )المبيع( هو بما انصراا 

 . إليه إرادة الم عاقدين واار تحديد  في عقد البيع تحديدا قاطعا

                الثمااااااان :

وهو المقابو ال ي يؤدي من الم فففتري للبائع لقاء المبيع .. ولاشفففك  أن يصفففح العقد   

به            م  كفان جفامعفا في الظفاهر لركفان البيع اللازمفة لانعقفاد  ومن ذلفك أن يكون مف كورا 

 الث ن بطريقة غير نااية لوجود  .

                  الرضاااااااااا :

الا ينعقد البيع إلا إذا اتفس العاقدان علي طبيعة العقد ال ي يقصفففففدان إبرامه بحيث          

 ي لاق  الإيجاب والقبول علي  صول البيع .

نه علي وجه جازم عن إرادته في والإيجاب هو العرلم ال ي يعبر به ال قص الصادر م   

 إبرام عقد مع  بحيث إذا اقترن به قبول مطابس له انعقد العقد ؟

ومن ثم الا يع بر ال عاقد تاما ملزما إلا بقيام الدليو علي تلاقي إرادتي الم عاقدين علي 

 قيام ه ا الال زام ونفاذ  .
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 لما كان ذلك .. صإجمالا لما ةقيم جم عو دقي قال  محكمع النقض بأن

                                                                         و يث كان ذلك .. وب طبيس جملة الاففول والثوابا أنفة البيان علي واقعات وأوراي  

                   ب  ال ففففركة لل أفففف ضنه           المبرم اي ا    - / - / -                                           النزاع الماثو ، وعلي مدونات عقد البيع المؤرخ 

                                                                              ادها )كبائعه( وب  المأ ضنه )ك  تري( .. ي ضح وبجلاء تام انعقاد كااة ال روط الساسية            

                                                                              والركان الجوهرية للبيع في ه ا الاتفاي .. بما يقطع ويجزم بنفاذ  وافففح ه ووجوب الال زام 

                    نعقاد أركان البيع في                                                                 به من الطرا  بكو ما يترتب عليه من أثار .. واي ا يلي بيان تفصففيلي لا

 .                 العقد محو ال داعي

 (  بشأن ركن المب ا1)
 من التقنين المدني .. تنص علي أن  341تجدر الإشارة بداءة .. إلي أن المادة 

 ومن هنا .. تظهر أهمية أن يكون المبيع محددا تحديدا نافيا للجهالة
 في عقد البيع حتى ينعقد صحيحا ونافذا مرتبا لأثاره 

  ووفقا لهذا التخطيط والتصميم فقد أورد بالبند الثاني من العقد

 لم يكتف الطرفان في تحديد المبيع
 بتحديد أرقام الفيلات علي التصميم المعد من قبل الشركة  

ا لأر جهالع ..  بل أكي الطرد ن ألي ب ان مسااحع الأرض المباأع صةحي يها ةحي يا ناد   
مةر مربا )احي أشاار ألف    11879 إذ قررا بأن الساابعع أشاار د لا ألي مساااحع إجمال ع قيرها   

 صثمانمائع ةسعو صسبعصن مةر مربا( .
 وهو الأمر الذي يؤكد 

 الول : أرقام الفيلات واقا لل قأيم وال ص يم ن المبيع مع  ومحدد بضمرين .. أ 
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، والثاني : تحديد مأفففا ة الرلم    لأفففنة    نه ترخيص البناء رقم المعد من قبو ال فففركة والصفففادر ع

المفترلم أن يقام عليها الفيلات .. وهو المر ال ي يجعو الركن الول من أركان البيع منعقد وم واار 

 احيح وناا  وساري ومرتب لكااة أثار  . -/-/-بما يؤكد أن العقد المؤرخ 

 الثمن (  أما أن الركن الثاني  .. صهص 2)
 المستقر عليه نقضا في هذا الخصوص أن  فإن

 بداية .. فقد تم تحديد الثمن الإجمالي للفيلات المبيعة 
 جنيه  26.404.650أرضا وبناءا بمبلغ قدره 

 ائة وأربعة ألف وستمائة وخمسون جنيه( )ستة وعشرون مليون وأربعم
          مةر مربا(        11879                   د ما  خص ثمن الأرض )                               صأقل ذلك ةم ةفص ل صةقس م الثمن

                                                            صثمن المباني مسااةقلا ذلك لأن الضرض الأصاالي من الب ا هص الأرض صل س         منفصاالا 
                                                                المباني الةي ساااا قصم بها المسااااةأنف لنفسااااو د ما بعي .. لذلك ةم ةفصاااا ل    

 .           نحص الةالي                 الثمن صذلك ألي ال
 متر مربع(  11879أولا : بشأن ثمن الأرض )الباللأة مساحتها 

عليه مخالصففة باسفف لام ه ا المبلغ   داعة مقدمه تداع نقدا بمجلس العقد ويع بر ال وقيع –أ 

قدر بففففففففف      ل ي ي ئة اثن  وثلاثون أله           8.532.434ا ية مليون وخمأفففف ا يه )ثمان جن

 أربعة وثلاثون جنيه(.وأربع ائة 

جنيه )سفففبعة مليون وخمأففف ائة وأربعة أله ومائ ان  7.504.216وباقي ثمن الرلم وقدر   -ب

ي ثماني داعات ربع سنوية ، تقدر كو داعه وس ة ع ر جنيه( اقد تم الاتفاي علي أن يأدد عل

 جنيه )تأع ائة ثمانية وثلاثون أله وسبعة وع رون جنيه( . 938.027بمبلغ 

 ملحوظة  
صمن خلال ما ةقيم من ةحي ي مقيم لثمن الأرض ألي حيه صةحي ي             
أقسااااااط للرض ألي حاايه  ةجلى ناااهرا أن صاقعااع ب ا الأرض هي    

لع المباني الةي ةخصااص لها   الأساااساا ع صمنفصاالع ةماما أن مسااأ    
اةفال منفصاااال  صضااااس ك ف ع سااااياي ق مةها .ا ثم ةحرر أقي         
مقاصلع  عطي الحل للمسةأنف دي بناء الف لا  لنفسو صهذا كلو      
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لم ةطاالعاو محكماع أصل يرجاع صلم ةمحصاااااو صلم ةفطن إل او بماا        
   كي قصصرها دي الأسبال الصاقع ع .

 (2009لسنة  2فيلا وفق ترخيص البناء رقم  17)لعدد  ثانيا : أما بشأن ثمن المباني

جنيه )مليون  وثلاثة وسفففبعون أله وسففف  ائة جنيه(  2.073.600داعه مقدمه قدرها  -أ

 من ثمن المباني . %20أي ما يوازي 

جنيه )ثلاثة مليون ومائه وع ففففرة أله وأربع ائة جنيه( بما            3.110.400مبلغ وقدر    -ب

" الهيكو ا رساني " .بمجرد الان هاء من  %30يوازي 

جنيه )مليون وخمأ ائة خمأة وخمأون أله ومائ  جنيه(  200.555.1مبلغ قدر   -ج

 اني الطوب " ." مببمجرد الان هاء من أع ال  %15بما يوازي 

جنيه )مليون وخمأفف ائة خمأففة وخمأففون أله ومائ  جنيه(     1.555.200مبلغ قدر   -د

 " أع ال البيالم الداخلي " .من إجمالي المباني بمجرد الان هاء من  %15بما يوازي 

جنيه )مليون  وثلاثة وسبعون أله وس  ائة جنيه(    2.073.600داعه أخيرة قدرها  -هفففففف

 ع ال ال  طيبات ا ارجية .بمجرد الان هاء من أ

  لما كان ذلك .. ونفاذا للبند الثالث سالف الذكر من العقد
  فقد قام المستأنف بسداد الثمن الإجمالي للفيلات التي اشتراها

 وذلك علي نحو ما يلي 
بيا ع .. ةجير الإشاار  إلي أن المساةأنف قام بساياي مبالل للشاركع للمساةأنف ضايها الأصلي       

اثن ن صثلاثصن مل صن صسااةمائع خمسااع صثمانصن ألف  جنيه ) 32.685.368 الآنها حةى بلض  إجمال 
صثلاثمائع ثمان ع صسااةصن جن و( .. صح ث أن إجمالي ثمن الف لا  )أرضااا صبناءا( صدقا لما صري بالعقي  

جن و )ساااةع صأشااارصن مل صن صأربعمائع صأربعع ألف صساااةمائع     26.404.650قيره  -/-/-الم ر  
ن و( .. دهص الأمر الذر  قطا بسياي المسةأنف لكامل ثمن الف لا  محل الةياأي صا اي  .. صخمسصن ج

صهص ما لم ةراه محكمع أصل يرجع أص ةضادل  أنو برغم أنو  يحض اأم الشااركع بأن المسااةأنف أخل   
 بالةااماةو بأنو لم  سيي باقي الثمن .. رغم ثبص  سيايه كاملا )أرضا صبناءا(  .

 تفصيل التالي وذلك علي ال
 المبلغ الأول 

ــة وثمانون ألف وثلاثمائة           5 .   185 .   350      قدره   ــة مليون ومائه خمسـ                                              جنيه )خمسـ
               وخمسون جنيه( . 

 الدليل الأول : 
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 الدليل الثاني :

 الدليل الثالث 

 لرابع  الدليل ا

  ثانيالمبلغ ال
                                                    جنيه )ثمانية مليون وخمسمائة اثنين وثلاثون ألف وأربعمائة    8 .   532 .   434     دره  وق 

 .      جنيه(             أربعة وثلاثون 

 الدليل الأول : 
أنو لا  صجي أقي ب ا لا  ةم ساياي يدعع مقيمو من الثمن الصاري بو خصاصصا    

 لص كان الةعاقي ألي هذا العيي من الف لا  صبذلك الثمن الطائل.
 الدليل الثاني :

بو الشاااركع  لص لم  كن المساااةأنف قي سااايي هذا المبلل .. دلماذا لم ةطالل
حةى بيء النااذ .. ح ث  - - -للمسةأنف ضيها الأصلي منذ انعقاي العقي دي 

 لم ةصجو إل و حةى إنذار دي هذا الشأن.
 الدليل الثالث 

     لسنع    أقر  الشركع للمسةأنف ضيها الأصلي  من خلال المحضر رقم 
معردااع صك اال الشاااركاع   ب - - -أحصال قسااام أكةصبر المحرر بةااار ق   
لمساااةأنف ضاااايها الأصلي ي صأقر بأن المساااةأنف اساااةلم المصقا صبيأ دي           ل

صالسماح لو بالإنشاءا  يصن سياي                        دك ف  ةم ةسل مو المصقاالإنشاءا  .. 
 اليدعع المقيمع للعقي ؟!.
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 الدليل الرابع 
صأيم مطالبةها  -/-/-ةصق ا الشركع للمسةأنف ضيها الأصلي ألي العقي دي 

قاطا           بالمبلل المذكصر لأكثر    من أربا سااانصا  بعي ذلك العقي .. يل ل 
 صيامل ألي سياي هذا المبلل .. صهص أمر لا  حةاج مسةني مسةقل ؟!

 الدليل الخامس  
الإقرار القضاائي الصار س الصااير أن الشاركع المساةأنف ضايها أمام محكمع       

ةجارر   نة لس       أصل يرجع صأمام مكةل الخبراء أثناء مباشااار  اليأصل رقم  
صإقرارها بسااياي المسااةأنف لمبلل مقيم الةعاقي الصاري بالعقي صهص  كلي .. 

بأن مبلل المقيم           حالي )بضض الننر أن اأم الشاااركع المكذصل  المبلل ال
بأن               6.775.312كان دقط   كي  لذر أ جن و ح ث أن ذلك  خالف العقي ا

جن ااو صهص المبلل الماايلاال ألي   8.532.434مقاايم الةعاااقااي مبلل قاايره  
صةجير الإشااااار  إلي أن هذا الإقرار صاري بمذكر  الشاااركع      ساااايايه حال ا(    

 . (13 بالسطر 10 ص) 10/2/2016المقيم أمام الس ي الخب ر بجلسع 
 ثالث المبلغ ال

 .                                           جنيه )مليونين وثلاثة وسبعون ألف وستمائة جنيه(   2 .   073 .   600         وهو قدره  

 الدليل الأول : 

 
 

 الدليل الثاني :

 الدليل الثالث :

 رابعالمبلغ ال
                     ائتي وستة عشر جنيه(                                        جنيه )سبعة مليون وخمسمائة وأربعة ألف وم   7 .   504 .   216      وقدرة 
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 الدليل الأول : 
أن المأف ضنه سفدد جملة القأفاط أنفة ال كر نقدا واسفترد كامو ال فيكات الموقعة منه      

 ة لل ففركة )علي بيالم( وهي ال ففيكات ال  اعتراا ال ففركة باسفف لامها بصففلب    والمأففل

العقد .. والدليو علي ذلك قيام المأفف ضنه بإعادة إاففدار تلك ال ففيكات بيضففاء لع لاء     

                                  ومن ثم اإن وجود ال يك تحا يد سا به آخرون وقاموا بصرف قي  ها اعلا من البنك .. 

.. وه ا بلا شففففك لا خنع              من المأفففف فيد                                    مرة أخري دليو علي أنه سففففدد  واسففففترد      

 المأ ضنه من إعادة اس قدام ه   ال يكات مرة أخري طالما كانا موقعة علي بيالم .
 الدليل الثاني :

وليس أدل علي سفففففداد المأفففف ضنه لقي ة ه   القأفففففاط والمبلغ المار ذكر  من أن        

كة بان ه   وبرغم زعم ال ففر -/-/- وأخرها في -/-/- اسفف حقاي أول قأففط كان في 

                                                        إلا أنه لا يوجد بالوراي ثمة مخاطبة أو مكاتبة أو إن ار أو أي             ال ففففيكات ت تأففففدد ..    

ينم عن أن تلك ال فففركة طالبا المأففف ضنه بقي ة ه   القأفففاط .. اه ا إن            إجراء أخر 

 دل اإنما يدل علي أ قية المأ ضنه في ال  أك بالاو وهو " براءة ال مة " .

 الدليل الثالث
( منه 16تجاري كلي .. في الصفففحة )  لأففنة    الأففيد ا بير المن دب في الدعوى أثبا 

بضن المأ ضنه قد استرد كامو ال يكات الصادرة منه )بعد سداد قي  ها لل ركة المأ ضنه 

    ج لأففنة   اففدها نقدا( وكان اسففترداد  له   ال ففيكات سففابس علي اففدور ال وكيو رقم    

دليو علي  -/-/-يؤكد قطعا بضن اففففدور ال وكيو ب اري          الجزيرة .. وهو المر ال ي  

سفففداد المأففف ضنه لكامو القأفففاط المأففف حقة )ال فففيكات( علي العيان محو ال داعي    

 . -/-/-وال  كان أخرها مأ حس في 

 امسالمبلغ الخ
                                                     جنيه )ستة مليون واثنين وعشرون ألف ومائتي وعشرة جنيه( .   6 .   022 .   210      وقدرة 

 الدليل الأول : 
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أن هذا المبلل ةم ساااايايه من المسااااةأنف إلي الشااااركع للمسااااةأنف ضاااايها بمصجل     
                                          صهناك إ صااااال من الشااااركع المذكصر  باسااااةلام هذه         شاااا كا  أييها ةسااااعع ..       

 اليقي . –ك كر ير أجر كصل درذ ناير الص ي المسحصبع ألي بن        الش كا 
 الدليل الثاني :

أن القانصن صأحكام القضاااااء صما ةصاةر  أل و محكمع النقض .. قي أجمع  ألي أن               
الشاا ك أيا  صداء  جرر مجرر النقصي دي الةعاملا  .. صمن ثم دإن اسااةلام الشااركع    

 . لهذه الش كا  يل ل ألي اسةلامها ق مةها صطرحةها للةياصل
 الدليل الثالث :
ل     لسنع     دقي أكي صقطا صجام ةقر ر الخبر  دي اليأصل رقم –صدي س ال مةصل 

( ألي ثبص    2( البني )32اقةصااااي ع اساااةئناد ع القاهر  .. صالذر أكي بالصااافحع )  
 سياي المسةأنف لهذا المبلل للشركع للمسةأنف ضيها الأصلي .

 الدليل الرابعة :
كصر  بساااياي هذا المبلل صاساااةلامها الشااا كا  محلو صذلك من  إقرار الشاااركع للمذ

-ةجارر كلي الج ا  جلسااع     لساانع   خلال مذكر  يداأها المقيمع دي اليأصل رقم 
 )صالمردل صصر  منها دي اليأصل الراهنع ( .- - 

 الدليل الخامس :
لك  أقر صك ل الشاركع للمساةأنف ضايها بساياي المساةأنف لهذا المبلل صاراحع .. صذ      

 لسنع     من خلال المحضر رقم
.. ح ث قطا بسياي   - - -أحصال أكةصبر .. المحرر بمعردع الشركع ذاةها بةار ق  

 جن و بمصجل ةسا ش كا  سلم  للشركع   6.022.120 المسةأنف لمبلل قيره

  سادسالمبلغ ال
 .                                                 جنيه )مليون وثمانمائة خمسة وثلاثون ألف وتسعمائة جنيه( 1 .   835 .   900     دره  وق 

 الدليل الأول : 
    رقم أن ه ا المبلغ تم سداد  بموجب ال يك 

ارع نادي   –المأففففحوب علي بنك كريدي أجريكول مصففففر     

 الدقي . –الصيد 

 الدليل الثاني :
ي اق صادية  لأنة    أن الأيد ا بير المن دب في الدعوى رقم 

اسفففف ئناايه القاهرة .. قد تضكد له من خلال دراسفففففة الوراي           

والمأفففف ندات سفففففداد ه ا المبلغ .. مما  دا به  و الإقرار         

 ( .33ص  8صلب تقرير  )بند ب لك ب
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  سابعالمبلغ ال
                                 جنيه )مليون وخمسمائة ألف جنيه (.    1 .   500 .   000     دره  وق 

 الدليل الأول : 

 الدليل الثاني :

  ثامن المبلغ ال
                                                  جنيه )مليون ومائه واثنين ألف ومائه ستة وخمسون جنيه(   1 .   102 .   156      وقدرة  

 الدليل الأول : 
ذلك المأ قلص المحرر عن تلك الع ال .. والثابا منها أنها ت ت م بموقع  

نه ايلات المأ ضنه .. وإنما في أماكن أخري بناء علي طلب ال ركة لل أ ض     

 ادها وفي ايلات مغايرة باما ل لك المباعة لل أ ضنه .

 دليل الثاني :
 ين ا أنهي المأففف ضنه بصفففف ه ع له أافففدر مأففف قلص بكااة الع ال ال  قام بها  

ه    نطايسفففواء تلك ا اافففة بالأفففبعة ع فففر ايلا ، أو تلك الع ال ا ارجة عن  

زعم به انا بضن الع ال ال  الفيلات ..  وبعرلم ه ا المأ قلص علي ال ركة تم ال   

قام بها المأ ضنه بصف ه بالفيلات الأبعة ع ر تم هدمها)ولن ي م ارأاب عليها( أما       

طاي عقد المقاولة وال  تكلفا المبلغ الراهن               الع ال الخري ا ارجة عن ن

جنيه )وا د مليون ومائه واثن  أله ومائه سفففف ة وخمأففففون   1.102.156وقدر  

اريح من ال ركة          وهو ما جنيه(  صف ه له ا المبلغ                               يعد أقرار  س حقاي المأ ضنه ب با

 لقاء أع ال خارج نطاي المقاولة .
 دليل الثالث :
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ي اق صففففادية اسفففف ئناف   لأففففنة  أن الأففففيد ا بير المن دب في الدعوى رقم 

القاهرة .. قطع باسفف حقاي المأفف ضنه ه ا المبلغ ال ي خثو قي ة أع ال تم 

 من ال ركة لل أ ضنه ادها الولي .تكليفه بها شفاهه 
 دليل الرابع :

أن ال ففركة لل أفف ضنه اففدها سففددت لل أفف ضنه بالفعو جزء من ه ا المبلغ  

أله جنيه )ثمانمائة خمأففففة وسففففبعون أله جنيه ( بما يؤكد إقرار    875قدر  

 ال ركة بض قية المأ ضنه في ذلك المبلغ أنه ال كر .
  تاسع المبلغ ال

                          جنيه )ثلاثمائة ألف جنيه (.      300 .  00 0  ه   در  وق 

 عاشرالمبلغ ال
                        جنيه )مائتي ألف جنيه (.      200 .   000     دره  وق 

 ادي عشرالمبلغ الح
                                                    جنيه )مائتي ثلاثة وخمسون ألف ومائه اثنين وتسعون جنيه(.      253 .   192     دره  وق 

 ثاني عشرالمبلغ ال
                              جنيه )مائتي وخمسون ألف جنيه (.      250 .   000     دره  وق 

 لما كان ذلك
ي ضح وبجلاء تام تحقس ركن ومن خلال ال فصيو الأابس ومن جملة الدلة أنفة البيان  

الث ن بوجود  تحديدا في العقد ، وبثبوت سففففداد  كاملا وزيادة .. وهو ما يؤكد انعقاد العقد  

احيحا وناا ا وساريا ومرتبا لكااة أثار  .. وذلك علي عكس ما زع  ه ال ركة المأ ضنه ادها 
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ك ة الدرجة الولي بلا علي خلاف ارقيقة والواقع والمأف ندات .. وعلي عكس ما اع نق ه مح 

 سند أيضا .. وهو ما يؤكد بطلان ه ا القضاء الطع  .

 الحق قع الثان ع  
صدي س ال مةصل .. دلم  كةف المسةأنف بجملع الأيلع صالبراه ن القاطعع بسيايه كامل       
ثمن الأرض صالمباني محل النااذ )صا اي ( بل قيم أيه أيلع قاطعع أخرر لا ةقبل المراء أص  

 ص ل صهي كالةالي   الةأ
 الدليل الأول 

ــتأنف          -/-/-أن العقد المؤرخ   ــادس ما يفيد عدم أحقية المسـ ــمن في بنده السـ قد تضـ
سبعة        سه ولللأير عن الفيلات ال صول علي توكيل يبيح له البيع لنف شتري( في الح )الم

 عشر محل التداعي .. إلا بعد سداد كامل الثمن العاجل منه والأجل .
 -/-/-ريخ وحيث أنه بتا

( ......أادرت ال ركة لل أ ضنه ادها الولي ممثلة في رئيس مجلس إدارتها )الأيد/  

ج توثيس   لأففففنة    ( ال وكيو الرسمي العام رقم ....وعضففففو مجلس إدارتها المن دب )الأففففيد/   

الجزيرة .. وال ي يبيح لل أففف ضنه البيع لنفأفففه وللغير ب فففضن مج وعة الفيلات محو عقد البيع  

 ......الخ. -/-/-ؤرخ الم

 وإقرار صريح من الشركة ع طوهذا دليل قا
 بأن المسةأنف سيي كامل ثمن الف لا  )أرض صبناء( صمن ثم لم ةجي الشركع   

 غضاضع من ةحر ر الةصك ل المذكصر .
يه وت                ها ت ترد عل يو علي محك ة الدرجة الولي إلا أن ه ا .. وبرغم طرح ه ا الدل

القول بضن المأف ضنه ت يقدم ما يبر  ذم ه ؟!)الأفطر الخير من الصففحة    تواجهه واع صف ا ب 

العاشرة من اركم( دون الال فات إلي ال وكيو الم كور ودلال ه في إثبات سداد كامو الث ن   

؟! ت تفصفففح محك ة الدرجة الولي عن ذلك .. وت تواجه بأفففك المأففف ضنه بالافففو وهو   

 معه محك ة أول درجة  قد خالفا القانون . براءة ال مة .. المر ال ي تكون

 الدليل الثاني 
فإن الثابت بالأوراق أن المســتأنف كان قد قام ببعض الأعمال الإنشــائية والخراســانات   
ستحق مبالغ         ضدها الأولي )خارج نطاق عقد المقاولة( وأنه قد ا ستأنف  شركة الم صالح ال ل

لفعل مبلغ منها .. فإذا كان مستحق  عن تلك الأعمال وأقرت بها الشركة وصرفت له با  
 لها أي مبالغ لما منحت المستأنف المبلغ المصروف له؟.
 وحيث أن الثابت 

)وأثناء ال قااي والنزاع     أن ال ركة المأ ضنه ادها الولي قد قاما في غضون عام       

ه جنيه )ثمانمائة وخمأففون وسففبعون أل   875.000بينها وب  المأفف ضنه ( بصففرف مبلغ قدر    

 جنيه( من ه   المأ حقات لل أ ضنه عن تلك الع ال الم ار إليها عاليه .



26 
 

 وهذا دليل قاطع وإقرار صريح من الشركة للمستأنف ضدها 
صأنو غ ر مي ن      - - -بسااااياي المسااااةأنف لكامل الثمن الصاري بعقي الب ا الم ر         

دك ف ةكصن يائنع  للشاااركع بجن و صاحي .. صإلا كان  قي امةنع  أن ساااياي مساااةحقاةو ..    
للمسااااةأنف صما ذلك ةمنحو جاء من مسااااةحقاةو أن ةلك الأأمال المشااااار إل ها ؟! ذلك أن من  
المنطقي أن ةقصم بخصااام ةلك المساااةحقا  للمساااةأنف من مي صن ةو إذا كان  مصجصي  .. أما   

حيا   صلأن المسااااةأنف برذ الذمع ةماما ةجاه هذه الشااااركع بل أنو اليائن لها .. دهص الأمر الذر      
بالشااركع نحص صاارف جاء من مسااةحقا  المسااةأنف لي ها .. صهذا يل ل قاطا ألي سااياي كامل    

 " الثمن " ... صألي الأخص منها   - - - الةااما  أقي الب ا الم ر 
 هذا .. وبرغم دلاله هذه الواقعة 

  في إثبات براءة ذمة المأ ضنه من كامو ثمن الفيلات المباعة إليه .. إلا أن محك ة 

أول درجة تغاالا عن بحثها ، وت ترد عليه سلبا أو إيجابا المر ال ي يؤكد عدم إلمام محك ة 

 أول درجة بما  وته الوراي من مأ ندات .

 الدليل الثالث 
 علي سداد المستأنف لكامل الثمن  

فهو يتمثل في أن الشركة المستأنف ضدها قد صرحت للمستأنف ببيع إحدى الفيلات      
صرف في    .....له )لمن يدعي /  المملوكة ستلام الثمن منه والظهور بمظهر المالك والت ( وا

ــركة   ــتأنف لكامل الثمن وإلا ما كانت الشـ ــداد المسـ ــرف المالك بما يؤكد سـ العين تصـ
 صرحت له بالبيع وقبض الثمن .

المبرم ب  طرفي ال ففداعي .. أنففه لا يصففففرح   -/-/- يففث أنففه واقففا للعقففد المؤرخ   

.. المر الف ي يؤكفد أن ال صففففريح بفالبيع                            إلا بعفد سفففففداد كفامفو الث ن     بفالبيع  لل أفففف فضنه   

 .. بمثابة إقرار اريح من ال ركة بأداد المأ ضنه لكامو الث ن . .....لل دعو/ 

 لما كان ذلك 

 أما وأن خالفت محكمة الدرجة الأولي
جماع الدلة أنفة البيان ، وت تقأففففطها  قها بحثا وبحيصففففا بو أمأففففكا عن إيرادها في                

تفطن إلي ما سففاقه المأفف ضنه وقصففرت     مدونات  ك ها .. اإن ذلك يدل علي أن تلك المحك ة ت

 قصورا مؤسفا في الإلمام بواقعات النزاع وهو ما ينحدر بحك ها إلي  د البطلان .

 الحق قع الثالثع  
- -     دقي اثب  المسةأنف أن الشركع المسةأنف ضيها هي من خالف  أقي الب ا الم ر        

مةعاقي ن ي صذلك أن ةقاأساااا  أن  صخالف  القانصن الذر  قطا بأن العقي شاااار عع ال - 
م  بةعي ل ةراخ ص البناء يصن مصادقع                    إيخال المرادل لأأ ان الةياأي حةى الآن ي صقا
المسااةأنف )المشااةرر( صاةخذ  قرارا باطلا بالإراي  المنفري  بفسااق أقي الب ا ثم قام    
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ما لم ةفطن  بالاسة لاء ألي الع ن صمنا المسةأنف من اسةكمال أأمال بناء د لاةو ي صهص      
 إل و محكمع أصل يرجع صلم ةع  و بما   كي بطلان حكمها  ق نا .

 من القانون المدني والتي نصت علي أن  147حيث نصت المادة 

 ن علي أن من ذات القانو 148وفي المادة 
- 

- 

 الشأن علي أن وحيث استقرت أحكام النقض وتواترت في هذا 

 كما قضي كذلك بأن 

 كما قضي أيضا بأن 

 وكذلك قضي بأن 

 وحيث كان ذلك 



28 
 

رغم أن الثابا من خلال ما سففله بيانه في ارقائس الأففابقة ومن جمله المأفف ندات  وب 

قد انعقد اففففحيحا ولا يزال ي أففففم       -/-/-المقدمة من المأفففف ضنه .. أن عقد البيع المؤرخ       

 بالصحة والنفاذ والأريان بكو ما يترتب عليه من أثار .

  صبرغم ثبص  صداء المسةأنف لالةااما  المشةرر القانصن ع
 من القانون المدني علي أن  456حيث نصت المادة 

- 

- 

 ومن ثم .. ومن خلال النص المار ذكره 
ي جل  ظاهرا أن أهم الال زامات القانونية ال  ألقاها الم ففرع علي عاتس الم ففتري ..    

-/-أن جمله ثمن المبيع في العقد المؤرخ هو سفداد ثمن المبيع .. و يث قد ثبا مأفبقا ..   

 ثبا يقينا علي مليون جنيه تقريبا .. في    قد  26)أرلم ومباني( يقدر بف  -/

 و ما سففبس تفصففيله أن المأفف ضنه قد سففدد  لل ففركة لل أفف ضنه اففدها الولي وأنه دائن لها   

 مليون تقريبا . 32بمبلغ قدر  

 هذا .. وبإجراء المقاصة فيما بين الثمن المستحق
 للشركة للمستأنف ضدها الأولي  

 وبين المبالغ المسددة إليها من المستأنف 

 لما كان ذلك 

  إلا أن الشركة للمستأنف ضدها الأولي قد خالفت ذلك تماما
 ليس مخالفة واحده بل أكثر من ذلك علي نحو ما يلي 

 المخالفة الأولي 
أيم الةاام الشركع المسةأنف ضيها بةصص ل المرادل إلي الأرض صالصحيا  محل النااذ   

الةااماةها بما  حل معو للمسةأنف الامةناذ أن  حةى ةار خو ي صهص ما  قطا بإخلالها الجس م ب
أياء الةااماةو المةقابلع ي صرغم ذلك لم  فعل المسااااةأنف بما   كي أن الحكم الطع ن خالف  

 صح س القانصن .
 من التقنين المدني علي أن 161فقد نصت المنادة 

 تواترت أحكام النقض علي أن وفي هذا الشأن 
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 كما قضي بأن 
من القانون المدني لل  عاقد في العقود المدنية الملزمة للجانب        161خولا المادة  

الخر ب نفي  ما ال زم به ، وه ا ارس   ،  قا في أن خ نع عن تنفي  ال زامه إذ ت يقم الم عاقد    

 ما هو إلا  س في اربس في نطاي العقود الملزمة للجانب  .

 لما كان ذلك 

 هذا .. وحيث انه مع الفرض الجدلي 
بوجود إخلال ي كر أو ينأفففب لل أففف ضنه .. أو ام ناع عن أداء ال زامات .. اإنه يكون ام ناع  

 م روع قائم علي سند احيح من القانون .. أمام إخلال المأ ضنه ادها بال زاماتها بلا مبرر له .

 المخالفة الثانية  
كع للمساااةأنف ضااايها الأصلي .. يصن ألم أص رضااااء من المساااةأنف .. بةعي ل     صهص ق ام الشااار  

الةراخ ص الةي قام المسةأنف بالشراء ألي أساسها ي كما اةفل ألي ةنف ذها صالالةاام برسصماةها       
 صهذه المخالفع ةةضس ةفاص لها د ما  لي  - - -صةخط طها بعقي المقاصلع الم ر  

 تضمن التصريح ببناء ما يلي  قد  لسنة    فإن الترخيص رقم 

 التصريح ببناء ما يلي  2012لسنة  14حين تضمن الترخيص المعدل رقم  في
( 4( ايلات ، عدد  )8]عدد ) ليصفبح بيان الع ال كال الي   لأفنة   تعديو الترخيص رقم 

( ايلا ، عدد  16( ايلات ، عدد ) 9( ايلا ، عدد ) 104( ايلات ، عدد ) 38ايلات ، وعدد ) 

( ايلا 37( ايلا وجميعهم مكون من أرافففي وأول وثاني [ ، ] عدد )29( ايلا ، عدد )24)

( 15)( ايلا ، عدد 15( ايلات ، عدد )8( ايلات ، عدد )8مكون من اراي وأول ، عدد ) 

( 315ايلا وجميعهم مكون من أراي وأول وثاني وثالث + غرف سطح بإجمالي عدد )

 ايلا[ .
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 وبلا شك وللوهلة الأولي 

 لاسيما وأن الثابت 
متر مربع والمفترلم أن  11879أن ذات المأفففا ة المباعة لل أففف ضنه بصفففف ه وقدرها   

.. اكيه       ( ايلا  23     عدد )  .. أاففففبحا واس الترخيص الجديد تح و       ( ايلا  17     عدد )يقام عليها 

 صف ه يأ  ر في أع ال البناء ؟!كان المأ ضنه ب

 ليس هذا فحسب 
ح ث لم ةكةف الشاااركع المساااةأنف ضااايها الأصلي بما ةقيم .. بل أنها صبعي شاااهر ن      

                  اسااااةصااااير  ةعي لا أخر        لساااانع      دقط من ةعي ل الةرخ ص صاسااااةصاااايارها الةرخ ص رقم     
 صالذر ةضمن ما  لي : لسنع         للةرخ ص الأخ ر ةح  رقم

( ايلات ، 8ليصففبح بيان الع ال النهائي كال الي عدد ] )  لأففنة    ترخيص رقم تعديو ال

( وجميعهم مكون من أراي وأول وثاني 19( ايلا ، وعدد )19( ايلات ، وعدد )8وعدد )

( ايلا ، وعدد  22( ايلا ، وعدد ) 15( ايلات ، وعدد ) 9وثالث + غرف سففففطح[ ، ]وعدد )     

( ايلا  ، وعدد 25( ايلات ، وعدد )42( ايلا ، عدد )8) ( ايلات ، عدد8( ايلا ، عدد )29)

( ايلا ، عدد 37( ايلا ، وعدد )17( ايلا وعدد )23( ايلات .  وعدد )4( ايلات ، وعدد )4)

( ، 24( ايلا  ، وعفدد ) 1( ايلا ، وعفدد ) 1( ايلا ، وعفدد ) 2( ايلا  ، عفدد ) 1( ، وعفدد ) 1)

( ، وجميعهم 46( ايلات ، وعدد )4( ، عدد )2( ايلات ، عدد )4( ايلات ، عدد )3وعدد )

 ( ايلا سكنية .382مكون من أراي وأول وثاني[ بإجمالي عدد )

 يختلف تماما وكليا وهذا بلا شك 
 

 لما كان ذلك 
وكانا ال ففركة المأفف ضنه اففدها الولي ت ق  من القرارات والإجراءات وال صففراات      

بالإرادة المنفردة ما يخاله ال عاقدات المبرمة مع المأففف ضنه عن نفأفففه وبصفففف ه .. وه ا وبلا   

ي يعد شففريعة الم عاقدين ثم تضتي ل زعم به انا بضن المأفف ضنه  شففك يخاله القانون والعقد ال 

هو ال ي أخو بال زاماته .. والغرب من ذلك ، أن انأففففاقا وراء ه   المزاعم محك ة أول   

 درجة بما يجعو  ك ها قاار ومعيب ومخاله للقانون .

 المخالفة الثالثة  
ك ح نما أقي  اجةماذ مجلس صهي ثابةع دي حل الشاركع المساةأنف ضايها الأصلي .. صذل    

ي صكذا دساااق   - - -صقرر  من خلالو )بلا ساااني( دساااق أقي الب ا الم ر   -/-/-إيار  بةار ق 
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أ ضاا .. صذلك بايأاء باطل صمرسال صمخالف للحق قع بأن المساةأنف      -/-/- أقي المقاصلع الم ر 
دي المحضااار المحرر  لم  صف بالةااماةو . صذلك كلو ألي النحص الثاب  بأقصال صك ل الشاااركع

أحصال أكةصبر .. صهص اليل ل المصطنا من جانل الشركع المسةأنف           لسنة      منها ةح  رقم 
 ضيها الأصلي لنفسها صالذر لا  جصا الاحةجاج بو ألي المسةأنف .

 انوالسؤال ه
ما هي تلك الال زامات ال  ت يوف بها المأ ضنه ؟!. -

ل ركة المأ ضنه ادها الولي  يال ه ا الإخلال      وما هي الإجراءات ال  اتخ تها ا -

المزعوم به انا والمنأوب لل أ ضنه  ؟!.

ما هي المأ ندات الدالة علي إتيان المأ ضنه بث ة اعو خكن اع بار  إخلال بالال زامات ؟!. -

 وما هي الإجراءات ال  اتخ تها ال ركة المأ ضنه ادها الولي لفأ  ه ا ال عاقد؟! -

 سئلة أنفة الذكر هي أسئلة سلبية الإجابة لعل جميع الأ

  صح ث لا قانصن  ب س للشركع المسةأنف أل ها اةخاذ مثل هذا القرار
لاساااا ما صأن الثاب  أن ةعي ل الشااااركع المسااااةأنف أل ها لةرخ ص   

 نة سل  صاسةصيارها الةرخ ص المعيل رقم    لسنة    البناء رقم 
قاي ةم بعاي أقال من خمساااااع أشاااار شااااهرا من ةاار ق الةعااقاي ما          

صح ث أن المي  المحيي  لإنهاء المقاصلع صدقا لذلك   (-/-/-) المسااةأنف
" الأمر الذر   كي أن ةعي ل الةرخ ص قي ةم   ثلاث سنصا  العقي هي "

دي منةصااااف مااي  الةنف ااذ ةقر بااا .. ممااا   كااي إخلال الشااااركااع       
 أر قرار درير قي  صير أنها دي هذا الصيي .  بالةااماةها صبطلان 

 المخالفة الرابعة  
اساااةكمالا لسااالسااالع المخالفا  .. اساااةضل  الشاااركع المساااةأنف ضااايها الأصلي ةصقف        

المسااةأنف أن العمل بساابل ةعي لها المفاجت للةراخ ص الةي  قصم بالبناء ألي أساااسااها ..     
م  بالاسااااة لاء ألي أرض المشاااارصذ صمنا الم      سااااةأنف من اليلصف إل ها مر  أخرر بل         ثم قا

 صمنعةو من اسةلام آلاةو صمعياةو .
وهو المر ال ي يقطع يقينا بضن الإخلال بالال زامات واتخاذ القرارات الفردية المقالفة  

للعقد والقانون هي أمور تحققا في جانب ال فففركة المأففف ضنه افففدها الولي .. إلا أنها ومعها  

اولا نأفبة ه ا الإخلال  محند من الواقع أو المأف ندات أو القانون(  محك ة أول درجة )وبلا سف 

لل أفف ضنه مما يقطع بضن اركم المأفف ضنه هو  كم معيب ومخاله للقانون وباطو لا أسففا   

 ولا سند له .. بما يأ وجب إلغائه .

 الحق قع الرابعع  
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هص  - - - أن المسااةأنف ةمسااك بأن ساابل أيم اسااةكمالو لةنف ذ أقي المقاصلع الم ر   
صضااااا الشااااركع المسااااةأنف ضاااايها العراق ل صالمصانا أمامو .. بيءا من ةعي لها المفاجت   
لةراخ ص البناء الذر ةم بيء العمل ألي أساسو ي صةم شراء الصحيا  ألي أساسو ي صمرصرا         
باسااااة لائها ألي الأرض صمنعها للمسااااةأنف من اليخصل ي صصااااصلا إلي الاأم كذبا بان أيم   

ها )برغم أن المساةأنف كان  بني الف لا  الخاصاع بو شاخصا ا صالمباأع لو ..      الةنف ذ أضار 
 دما هص الضرر الذر أصال الشركع من جراء أيم البناء ؟؟ .

 بداية 

ومن ثم .. الا يجوز ال فف رع والقول بففضن إخلال المأففففف ففضنه  في تنفيفف  أع ففال                        

المقاولة)علي ارلم منكور بصففحة ذلك( قد أاففر بال ففركة المأفف ضنه اففدها .. اضي اففرر ه ا     

وعلي ع لائها ؟؟ إذا كانا أع ال المقاولة تخص المأفففف ضنه و د  .. اإذا              ال ي وقع عليها   

  دث تضخير في الإنجاز )بفرلم احة ذلك( اإن المضرور الو د يكون المأ ضنه ب قصه 

 مدني التي تنص علي أن  370وذلك عملا بالمادة 

وبالبناء علي ذلك .. ي ضففففح بما لا يدع مجالا لل ففففك انهيار الأففففند القانوني والواقعي   

والمأفف ندي للحكم الطع  ولكااة مزاعم ال ففركة المأفف ضنه اففدها  ، وأن اففحيح الواقع في  

( ايلا 17اشففتري عدد )الدعوى ي لقص في أن ال ففركة تحاول ال قلص من المأفف ضنه ال ي  

    ي أن  لها اس غلال   لأنة   واس المأا ات والوااف الواردة في الترخيص الالي رقم 

( ايلا .. بضوااف ورسومات وتص ي ات مخ لفة .. ا ا كان منها     23ذات المأا ة في بناء عدد ) 

وهو المر ال ي   إلا أن اخ لقا جميع المزاعم والباطيو ال  أوردتها في النزاع الماثو ..        

انأفاقا ورائه محك ة أول درجة زاع ة بضن المأف ضنه أخو بال زاماته ب فضن عقد المقاولة مما    

 اار بال ركة المأ ضنه ادها الولي .

 والسؤال هنا 

قدم ي ضففففح أن عدم إلمام محك ة أول درجة بصففففحيح واقعات النزاع .. جعلها   ومما ت 

تع قد خطض بضن عقد المقاولة ينصفب علي كااة أع ال الم فروع .. وه ا اع قاد معيب ومخاله   

قة .. إذ أن عقد المقاولة المؤرخ        باعة لل أفففف ضنه      17يخص اقط عدد )  -/-/-للحقي ( ايلا م

 اركم الطع  لقصور  في السباب الواقعية .ب قصه .. وهو ما يقطع ببطلان 

 هذا كله من ناحية
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صمن نااح اع أخرر .. داإن القصل باأن المسااااةاأنف بصاااافةاو أخال باالةاامااةاو دي أقاي               
 المقاصلع ..  نم أ ضا أن أيم دهم لصاقعا  النااذ صأيم احاطع بأصراقو .

 التي تؤكد أولا  
ع إلي قيام ال ففركة المأفف ضنه اففدها  بضن توقه المأفف ضنه عن اسفف ك ال الع ال يرج 

الولي .. وب كو مفاجئ ، وبغير علم من المأ ضنه .. ب عديو تراخيص البناء ال  كان ينف ها 

بعد سنة   –(    لأنة     ( وذلك بضن اس صدرت تراخيص برقم )    لأنة    المأ ضنه )الترخيص رقم  

لجديد اخ لفا رسففففوماته        وبلا شفففففك الترخيص ا –وخمأفففففة اشففففهر من إبرام عقد المقاولة      

وتصففف ي اته عن الافففلية .. اكيه لل أففف ضنه أن يأففف ك و الع ال والتراخيص المنف ة قد     

 الغيا ؟!.

 كما تؤكد ثانيا  
    بأن الشركع أاي  صاسةصير  ةعي لا ثالث للةراخ ص بأن اسةصير  الةراخ ص رقم           
بما اسااااةحال معو ألي      الةي اخةلف  رسااااصماةها صةصاااام ماةها أن سااااابقة ها ..              لساااانع  

 المسةأنف اسةكمال الأأمال .
 وكذا يتأكد ثالثا  

 أن الةصم ما  صالرسصما  الجي ي  لم ةخةلف دي الشكل دقط .. بل اخةلف  دي   
المساحا  .. دالف لا المفرصض بنائها ألي سبعمائع مةر .. باة  سةبني ألي أقل من أربعمائع       

ا  ساةصجل مراأاةو دي الاسااساا  صالقصاأي .. صهص أ ضااا      مةر ي كما اخةلف  دي الارةفاأا  ي بم
 ما اسةحال معو ألي المسةأنف اسةكمال الأأمال .

 وأيضا يتأكد رابعا
أن الف لا  المفرصض ةنف ذها هي ملك المسةأنف بشخصو .. دك ف  كصن مةعاقي ألي        
اره ألي بناء    ( د لا كلا منها ةقام ألي ساااابعمائع مةر مربا ةقر با .. ثم  ةم إجب          17أيي ) 

الف لا  ألي مساااحا  أقل صةصاام ما  صرسااصما  لم  ةم الشااراء ألي أساااسااها ؟؟!! دلص كان       
الف لا  ملك الشركع المسةأنف ضيها .. دلم  كن هناك مانا من ةنف ذها كما ةرغل صةر ي !! 
صإنما هي ملك المسااااةأنف بشااااخصااااو .. دك ف  قبل الةخف ض دي المساااااحا  صالةض  ر دي           

الةصاااام ما  .. دكان الطب عي الةصقف أن اسااااةكمال الأأمال لح ن دض الخلاف ما الرسااااصم ص
 الشركع المسةأنف ضيها .

 إلا أن المؤكد خامسا   
أن ال ففركة المأفف ضنه اففدها اسفف غلا توقه المأفف ضنه عن الع و ولجوئه للقضففاء .. وقاما    

ا بو ومنع ه من ال حصو علي  بالاس يلاء علي الرلم .. ومنعا المأ ضنه من الدلوف مرة أخري إليه  

 معداته وآلاته ؟! بما يؤكد أن لل ركة غايات أخري تخاله العقود والقانون .

دااإذا ةصقف المسااااةااأنف أن بناااء الف لا  المملصكااع لااو .. دلماااذا ةةاايخاال    
الشركع ؟؟ صما مصلحةها دي ذلك ؟؟ إلا الاسة لاء ألي أملاك المسةأنف غصبا         

 بالمخالفع للقانصن ؟؟.



34 
 

 الحق قع الخامسع 
أن المسةأنف ةمسك أمام محكمع أصل يرجع بمطاأن جصهر ع صجاامع ببطلان ةقر ر مكةل  

ج ا  .. صما ذلاك لم ةصري ةلاك    ةجاارر كلي ال    لسااااناع    الخبراء المصيذ ملف الايأصل رقم 
المحكمع هذه المطاأن دي حكمها صلم ةري أل ها بما  نبت أن أنها طالعةها أصاااالا .. أص                 
أنها دطن  إلي يلالةها .. صبرغم ذلك ةةخذ من هذا الةقر ر المع ل سااانيا صرك ا  باطلو   

 لقضائها الباطل .. صهص ما  ع ل ذلك الحكم ص جعلو جي را بالإلضاء .
 الإشارة بداءة  تجدر

عة         -/-/-إلي أنفه بجلأفففففة     اتخف ت محك فة أول درجفة قرارا بضففففم الفدعفاوى الرب

المأفف ضنه وال ففركة المأفف ضنه اففدها الولي(      –الم داولة أمامها )ب  ا صفف   الاففلي    

لل  كرات ا  امية ..  -/-/-ليصففففدر ايهم جميعا  ك ا وا دا .. ثم قررت ال ضجيو لجلأففففة   

  الجلأففة تقدم المأفف ضنه )بوكيو عنه( عدد ثماني  واات مأفف ندات ، وم كرة   وبالفعو وبه 

( ورقة شاملة أوجه دااع وداوع المأ ضنه في الدعاوى الربعة وجميع    88بدااعه مكونه من )

.. تعليقا علي تقرير                                   ومن ا ن ما اش  لا عليه ه   الم كرة   الطلبات العاراة المقدمة ايها ..  

تجاري كلي الجيزة .. أواففففح من خلاله        لأففففنة       لمضفففف ومة( رقم   ا برة في الدعوى )ا 

المطففاعن والعيوب الجوهريففة ال  تنففال من هفف ا ال قرير وتجعلففه جففديرا بففالإل فففات عنففه        

 ومن تلك العيوب ما يلي :وإطرا ه .. 

 العيب الأول 
خالفع للقانصن ي صل                  هذا الةعق ل معي بمعردع خب ر ن صذلك بالم حل  لحكم  الةقر ر م

 صهص الأمر الذر  بطل الةقر ر ص جعلو جي را بالإطراح . - - -الةمه ير الصاير بجلسع 
 من قانون الإثبات .. نصها بأنه  135بداية .. فقد استهلت المادة 

                 خبير وا د أو ثلاثةلل حك ة عند الاق ضاء أن تحكم بندب  

 ويجب أن ت كر في منطوي  ك ها ........... 

 أيضا ما يلي  136ة كما ورد بالماد
خبراء أقرت               خبير ، أو ثلاثةإذا اتفس ا صففففوم علي اخ يار  

 المحك ة اتفاقهم  

 إلي أن  150وأشارت أيضا المادة 

 لما كان ذلك
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 مما يؤكد أن الحكمة من تعددهم بثلاثة خبراء أنه 
إ دى وجه  النظر .. ومن                     يكون معهم ثالث يرجحفي  الة اخ لاف خبيرين في الرأي .. 

 لا ي حقس إذا تم ان داب خبيرين اقط . ثم الان هاء إلي رأي للجنة مج  عة .. وهو أمر لا شك

 فالمقرر في قضاء النقض في هذا الشأن أن 

 ومن صريح الجملة الأخيرة 
من  135من حكم النقض المشااار إل و  ةضااس بأنو لا  جصا أملا بصااح س القانصن صالماي    

 براء .. بل  جل أن قانصن الإثبا  ةحي يا انةيال خب ر ن دقط لمباشر  مأمصر ع الخ
  كصن خب ر صاحي أص ثلاثع حسل جسامع القض ع .

 وحيث كان ما تقدم 
اإن جملة المفاهيم القانونية والقضفففففائية أنفة ال كر قد خولفا .. ااركم ال  هيدي                 

افدر بان داب خبير وا د ، والقانون يقرر ان داب خبير وا د أو ثلاثة .. إلا أن ما  دث أن تم  

ين بالمقالفة للقانون وللحكم ال  هيدي .. وهو المر ال ي ينحدر ب قرير ا برة ان داب خبير

إلي  د البطلان الموجب للال فات عنه وعدم ال عويو عليه ..وهو ما كان من الواجب علي              

 محك ة أول درجة .. إلا أنها ت تفعو .

 العيب الثاني  
 ...الخبر  المصيذ ملف الايأصل رقم  ةناااقض ةقر ر الخبر  محاال الةعق اال الراهن ما ةقر ر   
 ةجارر كلي الج ا  . ...لسنع  ...ل اقةصاي ع اسةئناف القاهر  .. المق ي  حال ا برقم  ...لسنع 
باس قراء المأ ندات المقدمة من المأ ضنه .. ي ضح أنه تقدم لعدالة المحك ة بصورة          

ن   ...تقرير خبراء المحك ة الاق صفففففادية .. في الدعوى رقم      ي اق صفففففادية اسفففف ئناف    ...ة لأفففف

 القاهرة .. ال ي أكد سداد المأ ضنه لما يقرب من ع رين مليون جنيه .

 هذا .. ومع عدم التسليم بما جاء بذلك التقرير 
 المشار إليه ورغم الاعتراض عليه .

إلا أنه ي ضففففح وبجلاء مدي ال ضففففارب بينه وب  ال قرير المودع مله الدعوى الراهنة  

  عقيب( وهو المر ال ي كان يأ وجب إزالة ه ا ال ضارب وذلك ال ناقض .)محو ه ا ال
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 العيب الثالث 
( بةقي م العي ي من المسةنيا  صالمذكرا  صأصجو اليداذ  .....قام المسةأنف )الس ي   

أشاااار إل هما إلي    - - -ي  - - - ي كما قام بةصج و إنذار ن إلي السااا ي الخب ر م رخ ن دي 
لي و من                أنو لم  سااااةط ا    ها ي صأن  مذكر  قيم  من الشااااركع المسااااةأنف ضااااي الري ألي 

المسااااةنيا  الجي ي  ما  يحض ما صري بهذه المذكر  صباليأصل أمصما .. صطلل إأاي  اليأصل  
 للمناقشع مر  أخرر .. إلا أن الخب ر الةف  بلا سني أما ةقيم جم عو .

 من أن السيدين الخبيرين  غموذلك علي الر

 ليس هذا فحسب 
العديد من المأ ندات وأواح  بو أن المأ ضنه كان قد تقدم إلي الأيدين ا بيرين ب   

( مليون جنيه لل ركة المأ ضنه   32العديد من الوراي القاطعة علي سداد  ما تزيد قي  ه عن ) 

اففففدها الولي .. علي ال فصففففيو النه بيانه ، و يث أن إجمالي ثمن الفيلات الأففففبعة ع فففر    

يقطع وبحس سفففداد  ( مليون جنيه .. المر ال ي26لا ي عدى ) -/-/-محو عقد البيع المؤرخ 

المأففف ضنه لكامو الث ن ومن ثم عدم أ قية ال فففركة في إقامة الدعوى الراهنة بكااة طلباتها   

 المعدومة الأند .

 رغم ما تقدم 

 في حين أن الثابت 
تجاري  ....لأفففنة  ....أنه  ضفففر وأوافففح للأفففيدين ا بيرين ما ينال من الدعوى )رقم   

ركة المأفف ضنه اففدها الولي كلي الجيزة( إلا أنه ا ال ف ا عن ذلك جميعه . واع نقا مزاعم ال فف

( دونما سففففند اففففحيح من الواقع والقانون .. بما يؤكد عدم تنفي ه ا لل ضمورية   .....)شففففركة  

الموكولة إليه ا بما يجدر معه علي محك ة أول درجة أن تصحح ه ا البطلان إلا أنها انأاقا 

 وراء ه ا ال برير وعاب  ك ها ذات العيوب ال  شابا أع ال ا بيرين .

 العيب الرابع 
السا ي ن الخب ر ن خالفا صار س لفن الحكم الةمه ير صالمأمصر ع الصاضاحع المكلف ن       

بها من خلالو .. ح ث أنو ةضمن بالبني الثالث من المأمصر ع ةكل ف الخبر  بالانةقال إلي ح ث 
 مكان المشرصذ صمعا نةو .. إلا أنهما قي ةقاأسا أن ذلك  
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 ا هذا موسبب تقاعسه
الزعم علي خلاف ارقيقففة بففضن طرفي ال ففداعي أقرا بففضن الع ففال ال  قففام بهفا    و ه 

 بالموقع .. قد تم هدمها .( .....المأ ضنه )الأيد / 

 وهذا قول معدوم الصحة 

 أضف إلي ذلك 
أن الضرض من معا نع المشرصذ لم  كن إثبا  الأأمال الةي قام بها المسةأنف بصفةو    
                                                                     بل إثبا  حالع المشاااارصذ بالكامل صما إذا كان  الشااااركع المسااااةأنف ضاااايها أصد                      دقط .. 

)سصاء للمسةأنف                                                                       بالةااماةها بشأن ةصص ل المرادل صةسل م الصحيا  دي مصاأ يها من أيمو    
 أص غ ره من المشةر ن( .

 وحيث تقاعس الخبيران 
  بااالحكم   أن إجراء المعااا نااع رغم جصهر ةهااا صاأم أنهااا ضاااامن الةكل فااا  الصاري   

الةمه ير ي كما أنهما نساااابا للمسااااةأنف ما لم  صااااير أنو .. الأمر الذر  قطا ببطلان أأمال   
 الخب ران صبطلان ةقر رهما.

 العيب الخامس 
(  قي أصد  .....أن الس ي ن الخب ر ن اأما بةقر رهما بأن الشركع المسةأنف ضيها)شركع        

هذه الالةاا            كان             بالةااماةها .. يصن ب ان لماه ع  ما  الماأصم الصداء بها .. صيصن ب ان أما إذا 
 المرادل ةم ةصص لها ألي الطب عع من أيمو )حةى  مكن القصل بأنها أصد  بالةااماةها( .

 بقول مرسل  جاء الخبيرين
 

ت تقم ال فركة المأف ضنه افدها بالوااء بقي ة مصفرواات وتكاليه مرااس الكهرباء ،      -1

وال ليفون ، والطري     الآن وهو ما يجزم بضن ه   المرااس ت ي م توايلها     

الآن .. اكيه خكن القول بضن ال ركة أواا بال زاماتها ؟؟!.

( إلا بالوااء بجزء اقط من مصفففرواات وتكاليه مراقي الميا  .....ة ت تقم ال فففركة )شفففرك  -2

والصرف الصحي ..  يث أنه طبقا لإيصالات الأداد المقدمة من ال ركة المأ ضنه ادها 

( ي ضفففح أن ال فففركة بدأت  ....لأفففنة  ....ذاتها أمام الأفففيد ا بير )المن دب في الدعوى 

ي بعد أكثر من ثلاث سفففنوات من ال عاقد أ -/-/-سفففداد قي ة ه ين المراق  اقط في 

وهو  -/-/-،  -/-/-،  -/-/-ه ا واسففف ك لا الأفففداد ب واري   -/-/-المبرم ب اري  

المر ال ي يؤكد أن سداد الجزء المداوع من رسوم المراق  الم كورين كان بعد أكثر 

من  ال اري  من ثلاث سفنوات من ال عاقد مع المأف ضنه .. والكثر من ذلك .. أن ال فركة    
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( ت تأففدد أي مبالغ أخري . وهو ما يؤكد أن ه ين المراق  أيضففا  -/-/-)        الخير 

ت ي م اس ك ال توايلهم لل  روع .. اكيه خكن القول بضن ال ركة أواا بال زاماتها؟.

ه ا .. ومن خلال البندين الأففففابق  ..ي ضففففح جليا عدم وااء ال ففففركة بال زاماتها     -3

ه ها توافففيو المرااس .. ذلك أن العبرة ب وافففيلها الفعلي وليس بأفففداد  العقدية وأ

جزء من رسومها !!.

( ت بكن المأفف ضنه من أرااففي الم ففروع ل نفي   .....ال ففركة المأفف ضنه اففدها )شففركة   -4

أع ال المقاولة ..  يث أسفففف ل ها وقام ببعض الع ال وتوقه بأففففبب تعديو التراخيص  

تم الاسفففف يلاء علي الرلم والام ناع عن ردها لل أفففف ضنه       )بالمقالفة للقانون( ومن ثم     

بال زاماتها ؟!.( .. اكيه يقال بضنها أواا .....)الأيد / 

قاما ال ففففركة ب عديو الترخيص في من صففففه مدة ال نفي  لل قاولة دون إخطار                 -5

( أو موااق ه ، مما أعجز  عن إك ال الع ال .. ثم يقال به انا بضنها .....المأففف ضنه )

أواا بال زاماتها .. ليس ه ا احأففففب .. بو أن ال ففففركة قاما ب عديو التراخيص   

كان أخرها ب اري        عديو رقم )      -/-/-أكثر من مرة و نة   ...بال  وهو المر  ....( لأفففف

ال ي يؤكد عدم تواففيو المرااس الرئيأففية لل  ففروع     الآن .. ذلك أن شففرط     

ص وهو مفا ت ي م     تفاريخه    إدخفال المرااس أن ت م مطفابقفة الع فال للتراخي    

ااء ال ففففركة                بأففففبفب تعفديو التراخيص أكثر من مرة .. وه ا يؤكد يقينفا بعفدم و

المأ ضنه ادها بال زاماتها     الآن .

 العيب السادس  
  ..( للةرخ ص رقم .....اأم  الس ي ن الخب ر ن بأن ةعي ل الشركع المسةأنف )شركع  
.. صهذا أمر  خالف للحق قع   - - -المقاصلع محل العقي الم ر  قي ةم بعي انةهاء مي   ....لسنع 

 صالمسةنيا   نم أن أيم دهم للصاقعع )سصاء من الخب ر ن أص محكمع أصل يرجع( .  
  -/-/-.. فإن عقد المقاولة محرر في بداية 

 وأثناء ذلك 

 أما وان يزعم الخبيران 
أن ال عديو تم بعد عام  ونصفففه وأن ذلك ت يعوي المأففف ضنه عن تنفي  ال زاماته ..   

 ة ولا سند له .. ومجرد ترتيو لمزاعم ال ركة اإن ه ا قول مرسو يخاله ارقيق

 المأ ضنه ادها .. دون بحث أوجه دااع المأ ضنه .
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 العيب السابع 
أن اأم الخب ر ن بأن أيم ق ام المسةأنف بةنف ذ أأمال المقاصلع قي أصال الشركع       

عناصاار   المساةأنف ضايها بأضارار صحملها ا اي  دي ةكلفع البناء .. هص قصل  نم أن أيم دهم ل   
 الصاقعع المطرصحع .

 أي أنه هو المالك للفيلات والمقاول الذي سيقوم بإنشائها 
ا ا هو الضففففرر الواقع   اعلي ارلم جدلي منكور بعدم القيام بالع ال أو ال ضخر ايها ..  

 ضنه اففدها  ؟؟... اإن المضففرور الو يد هو المأفف ضنه )وذلك علي ارلم    علي ال ففركة المأفف  

 وجود تضخير في جانبه( .

 أضف إلي ذلك 

 ين المذكورين إليه الخبيروهو ما لم يفطن 
لماثو بو اع نقا ما زع  ه المأفف ضنه اففدها  وهو ما يؤكد بانه ا ت يبحثا وجه  نظر النزاع ا 

 الولي دون سند أو دليو وانأاقا ورائه .. وهك ا اعلا محك ة أول درجة .

 العيب الثامن 
اأم السااا ي ن الخب ر ن بأن المساااةأنف لم  سااايي من ثمن الف لا  ساااصر ما  قارل       

لائل صحقائل صمسااةنيا   الساابعع مل صن .. صالةفةا ةماما أما ةمسااك بو المسااةأنف أل و من ي 
 .مل صن جن و بما  ضطي ثمن الف لا  )أرض صبناء( ص ا ي  32م كي  لسيايه لأكثر من 

سففبس وأن أواففحنا بمأفف هو ه   الصففحيفة أن المأفف ضنه سففدد كامو الث ن ويزيد ..       

وأاضنا في بيان أسانيد ودلائو ذلك .. إلا أن ا بيرين سالفي ال كر .. ال ف ا عن ذلك جميعه 

(  -/-/-لا سبب أو مبرر .. ك ا ال ف ا عن إقرار ال ركة المأ ضنه ادها ذاتها أمامه ا )بجلأة       ب

مليون جنيه ، اضلا عن إقرارها بأداد     8.5بضن المأ ضنه سدد مقدم ال عاقد ال ي يزيد علي    

مليون جنيه .. وذلك إقرار افففريح لا  7.5المأففف ضنه قي ة ال فففيكات والقأفففاط بما يزيد علي   

   تفأير  أو تضويله أو الال فات عنه .                                                                                              يجوز

 العيب التاسع 
مخالفع الس ي الخب ر للثاب  بالأصرال ح نما قرر أن المسةأنف بصفةو قي أخل بالةااماةو       

جن و )صللساااف    1835900رصدا  الصااا انع بمبلل بعيم إصااايار شااا ك كصي عع لحساااال مصااا  
 انساق  محكمع أصل يرجع صراء هذا الاأم الباطل( .  
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 " يل زم الم تري اور ال وقيع عل  ه ا العقد بضن يصدر لصالح الم روع شيك وديعة لا يصرف

أليم الو دات اعلياً أو  ك ياً بمبلغ   )مليون وثمانمائة وخمأة وثلاثون أله   1835900إلا بعد ت

 جنيه( ...... 100وتأع ائة جنيهاً( رأاب مصرواات الصيانة الأنوية المأ حقة بدااع )

 ومقتضى ذلك

 وحيث أن هذا البند على النحو المذكور 
ال ... الا يجوز وار أففف ضنه افففدها الوليل فففركة الماافففرا ة بالعقد المقدم من  ورد

ك لك القول بضن المأ ضنه قد تقاعس عن سداد قي ة مقابو الصيانة ... في اوء إقرار ال ركة 

المأفف ضنه اففدها ب أففل ها شففيك الصففيانة  ال تحرير العقد مع المأفف ضنه .. وهو بدور  يؤكد   

 عدم احة ما ان ه  إليه ا بير في تقرير  .

 ان ذلك كلما 

 الحق قع السايسع
  ....لم  كةف المسةأنف بب ان أصجو قصصر صأ صل ةقر ر الخبر  المصيذ ملف اليأصل رقم    

جع الأصلي دي حكمها              ةجارر كلي الج ا  )ا  .....لساااانع    لذر اسااااةني  أل و محكمع الير
الطع ن رغم أ صبو( .. بل أصضااااس المسااااةأنف لةلك المحكمع أن هناك ةقر ر خبره ثاني            

ةجارر   ....لسنع  ...ل اقةصاي ع القاهر  .. المق ي  برقم  ...لسنع  ....مصيذ ملف اليأصل رقم 
لذا  النااذ الصاااااير د و الحكم ا       لطع ن .. صرغم ذلك دقي ةناقض        الج ا  صالمضاااامصمع 

الةقر ر ن ةناقضا جصهر ا بما كان  سةصجل لااما ألي محكمع أصل يرجع العمل ألي إاالع     
هذا الةعارض بانةيال لجنو خبراء لةفصاااال ب ن صجهةي الننر .. إلا أنو ما كان من محكمع     

كر هذا الةقر ر  أصل يرجع إلا أن طرح  ةقر ر الخبر  الثاني صكأنو غ ر مصجصي إذ أنو دي ذ
دقط ما  يحض ما انةهي إل و الحكم .. صهذا كلو  قطا ببطلان حكم أصل يرجع صمخالفةو              

 الثاب  بالأصرال صقصصر دي ةسب ل الحكم صاقع ا بما  جعلو جي را بالإلضاء .
 تجدر الإشارة بداية 
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أ ضنه  )الم .....إلي أن المأ ضنه كان قد أقام إ دى الدعاوى المقامة منه اد شركة      

ي اق صفففادية   ..لأفففنة   ....افففدها الولي( أمام المحك ة الاق صفففادية بالقاهرة .. وقيدت برقم   

القاهرة .. وأثناء نظرها قضففففا عدالة المحك ة الاق صففففادية بإ الة الوراي إلي مك ب خبراء 

أيد            الاق صادية لمباشرة المضمورية المواحة ب لك القضاء ال ه يدي .. ه ا وعقب مباشرة ال

عدم            ا بير الاق صفففففادي مه  ه وأودع تقرير  .. أافففففدرت المحك ة الاق صفففففادية  ك ها ب

 الدوائر ال جارية . –اخ صااها نوعيا بنظر الدعوى وأ ال ها إلي محك ة ا برة الاب دائية 

 وبالفعل أحيلت الأوراق 

 (...لسنة  ...أي أن جملة أوراق الدعوى )
 طرحت علي محكمة أول درجة

 . طب ع ع العلاقع ب ن طردي الةياأي صالأساس الذر قام  أل و صشرصطها
   صب ان ما إذا كان كل طرف أير الةااماةو من أيمو ي صدي الحالع الثان ع ب ان ساااابل

ضيها أص من المسةأنف   أيم الةنف ذ صأما إذا كان ناةج أن خطأ من الشركع المسةأنف 
أن نفسو صبصفةو .

 .صب ان أما إذا كان قي لحل بالمسةأنف أن نفسو صبصفةو ثمع أضرار ماي ع من أيمو
        ب ااان صةحااي ااي ق مااع درصل الأسااااعااار ب ن مااا ثباا  بااالعقااي ساااانااي الاايأصل الم ر

صما طرأ أل اه من ا ايا  صب ان المةسبل دي ذلك . 1/12/2010
 الفرصل المال ع ةساااابب  دي أيم ةنف ذ كل طرف لالةااماةو    ب ان أما إذا كان  ةلك

من أيمو .
    ب ان أما إذا كان قي ةم إنهاء العلاقع الةعاقي ع ب ن طردي الخصااصمع من أيمو ي صدي

الحالع الأصلي ب ان ك ف و ذلك صالمةسبل د و صسنيه القانصني .
                بالل لصااااالس    صب ان ما إذا كان  ذمع الشااااركع المسااااةأنف ضاااايها مشااااضصلع بثمع م

المساااةأنف أن نفساااو صبصااافةو من أيمو ي صدي الحالع الأصلي ب ان ق مةها صساااببها     
صسنيها صةار ق اسةحقاقها .

 هذا .. وحيث باشر السيد الخبير مهمته المذكورة 
 وأعد تقريره الذي انتهي من خلاله إلي 

 

 ساس الذي قامت عليه وشروطها:أولا : بشأن طبيعة العلاقة بين طرفي التداعي والأ
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 اقد قرر الأيد ا بير بضن العلاقة الم كورة ت  ثو في علاقة تعاقدية في إطار عقد  

( ايلا من ال ففففركة  17، ومق ضففففاها أن قام المأفففف ضنه ب ففففراء عدد )  -/-/-البيع ، وعقد المقاولة المؤرخ  

 ناء الفيلات الم كورة )المباعة إليه( .المأ ضنه ادها ، وبمق ضي عقد المقاولة ال زم المأ ضنه بب

 وتعليقا علي ما قرره السيد الخبير 
( د لا بمصجل 17 ةضااس أنو جام صبصضااصح ةام بأن المسااةأنف قي ابةاذ أيي )  

صأنو بمصجل أقي المقاصلع الم ر  دي ذا  الةار ق       - - -أقي الب ا الم ر   
 .الةام ببناء هذه الف لا  أنفع الذكر يصن سصاها 

 من ذلك يتأكد و
- 

- 

 مدني علي أن  370ومن ثم .. وحيث نصت المادة 

 ونفاذا لهذا النص

ج لأففففنة  810وفي ذات البند أولا  .. قرر الأففففيد ا بير .. بضنه بموجب ال وكيو رقم          

توثيس الجزيرة .. االمأ ضنه مخول ببيع الفيلات )ال  اشتراها ومكله ببنائها( . 2011

 وتعليقا علي ذلك 

ةصث ل الجا ر  .. يل ل قاطا   ...لساانع  ج ...دإن ةحر ر الصكالع رقم  -1
 و.ألي سياي كامل الثمن المشار إل 

أن اأم الشااركع المسااةأنف ضاايها بأن الةصك ل المشااار إل و معلل ألي      -2
شااارط .. هص قصل مبةصر الساااناي صمعايصم الصاااحاع .. صهص مجري ةخم ن من       
الشاركع  خالف الحق قع . دقي خلا مما  يل ألي أنو معلل ألي شارط .. كما   

ي العقل أنو إذا كان معلل ألي شرط دلماذا ةم إصياره أصلا ؟؟.. دالأقرل إل    



43 
 

لع .. أما صأن         أن  نةنر محرره ةنف ذ الشااارط الماأصم .. ةم  حرر الصكا
 أصيرها دلا مجال للاأم بأنها معلقع ألي شرصط .

أن المسةأنف )صبعلم الشركع مصادقةها( قي اسةعمل هذا الةصك ل   -3
صشق قو .. صهص ما     .....دي ب ا إحيل الصحيا  المملصكع لو لمن  يأي 

لع المذكصر  غ ر معلقو ألي ثمع شاااارصط كما ةاأم    كي أن الصكا
 الشركع ي بل صأنها ةثب  صبحل أن المسةأنف سيي كامل الثمن .

ــأن بيان ما إذا كان كل من طرفي الدعوى قد أدي التزاماته من عدمه وبيان  ثانيا : في شـ
ما إذا كان أي طرف أخل بالتزاماته بيان ســبب عدم تنفيذ العقد ســند الدعوى   
ستأنف       ضدها الأولي أو من قبل الم ستأنف  وبيان عما إذا كان ناتج عن خطأ من الم
صفته ثمة           سه وب ستأنف عن نف صفته مع بيان ما إذا كان قد لحق بالم سه وب عن نف

 أضرار مادية من عدمه .
  قرر الس ي الخب ر بأن

  

      جنيه          8532434                      دفعة مقدمه نقدا قدرها  -1
وب ضنها قرر ا بير  بضنه بالبحث في أوراي الدعوى والمأ ندات المقدمة من المأ ضنه 

ت يثبا وجود إيصففال اسفف لام نقدية اففادر من المأفف ضنه اففدها به ا المبلغ ، ومن العراف  

ها أو اس لامها إ لا بمأ ند رسمي )وعليه لا خكن   المحاسبية لا ي م الاعتراف بضي مبالغ تم ارا  

 الاعتراف بأداد ه ا المبلغ( .

 وتعليقا علي ذلك نقرر بأن  

انو لا  صجي أقي   برم إلا إذا قي ةم سياي يدعو مقيمو .. دلما الشركع المسةأنف ضيها  -أ
دعع المقيمع .ةبرم هذا العقي إلا بعي اسةلام الي

إذا لم  كن المساااةأنف قي ساااايي هذا المبلل المفةرض يدعو نقيا بمجلس العقي ..           -ل
ضيها بمطالبةو بذلك .. أص ألي الأقل أيم ةنف ذ       دلماذا لم ةقم الشركع المسةأنف 

العقي لح ن سياي اليدعع المقيمع .
ــنة ح ... أقر  الشاااركع المساااةأنف ضااايها من خلال المحضااار رقم     –ج  أحصال قسااام  ....لسـ

أكةصبر .. بأن المساااةأنف قي اساااةلم المصقا صبيء دي أأمال الحفر صالإحلال صغ رها ..   
 .باأم أنو لم  سيي اليدعع المقيمعدك ف  ةم ذلك كلو 



44 
 

جرر العمل بما  ةفل ما العقل صالمنطل ألي أن المبلل المسلم بمجلس العقي صالمثب    -ي
قل ي صهص ما قي كان ح ث أن ةصق ا الشركع ألي  ببنصيه لا  حةاج لإ صال اسةلام مسة    

 العقي يل ل قاطا صيامل ألي اسةلام اليدعع المقيمع .
صالأكثر من ذلك كلو أن ثمع إقرار صر س من الشركع المسةأنف ضيها أمام الس ي ن  -هاااي 

صمن خلال المذكر  المقيمع منها أقر  الشاااركع        - - -الخب ر ن ذاةهما بجلسااااع   
مل صن جن و .. دضلا  8.5بسياي مبلل مقيم الةعاقي صهص ما  ا ي ألي  بسياي المسةأنف

 7.5أن إقرارها بسااايايه ق مع الشااا كا  المساااةحقع للقسااااط بما  ا ي ألي مبلل     
 مل صن جن و .. صما صراحع هذا الإقرار  أةي ةقر ر الخبر  مخالفا لهما . 

صهص براء  الذمع من هذه لم ةقيم الشااركع المسااةأنف ضاايها ثمع سااني  خالف الأصاال        -ص
اليدعع المقيمع صألي من  يأي خلاف ذلك دعل و الإثبا  .

 ومما تقدم جميعه 

                         جنيه )سبعة مليون وخمسمائة            7504216                              المبلغ المتبقي من ثمن الأرض وقدره  -2
شر جنيه(    لا        وأربعة أ سنوية كل                            ف ومائتي وستة ع سدد علي ثماني دفعات ربع                                   ي

.    جنيه        938037     دفعة 

وب ففضنه قرر ا بير بضن ال ففيكات الواردة بالعقد تم إاففدارهم وسففحبهم من راففيد المأفف ضنه   

ايرة لل بالغ الواردة بالعقد ولمأف فيدين آخرين غير المأف ضنه افدها .. وعليه قام باسف بعاد     بمبالغ مغ

 جنيه؟ 5628162المبالغ المأ حقة بموجب س ة شيكات منها بإجمالي 

 وتعليقا علي ذلك .. نقرر بان  

أن المسةأنف سيي هذه الش كا  نقيا إلي الشركع صدي المقابل ةحصل ألي   -أ
أصااااصل الشاااا كااا  .. صمن ثم دااإن العرف الةجااارر   كااي أن صجصي أصااااصل    

يل ل ألي سيايها . –الش كا  ب ي الساحل 
صح ث أن ةلك الشاا كا  كان  مساالمع لشااركع ألي ب اض )بيصن ب انا (      -ل

دقي اسةريها المسةأنف بذا  الحالع .. بما لا  منعو من اسةعمالها مر  أخرر 
صإصيارها بمبالل أخرر لصالس مسةف ي ن آخر ن .

صأخرها  - - -لعل الثاب  من العقي أن الأقساااط  بيأ اسااةحقاقها بةار ق    –ج 
م اأم الشااركع بعيم سااياي ق مع هذا الأقساااط .. لم ةساافر      صبرغ - - -

الأصرال أن ثمع إنذار أص مطالبع أص مكاةبع من الشااركع المسااةأنف ضاايها    
ةحث المسااااةأنف من خلالها ألي ساااايايها .. مما   كي بمفهصم المخالفع ..              

 سياي  المسةأنف لق مع هذه الأقساط .
المسااااةأنف ضاااايها أمام الساااا ي      بل ألي العكس .. دقي جاء إقرار الشااااركع   -ي

قاطا بعيم صااااحع مااأمها .. ح ث أقر  بسااااياي           - - -الخب ر بجلسااااع 
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المساااةأنف لق مع الشااا كا  )محل الأقسااااط( نقيا صقام باساااةرياي ةلك     
الشااا كا  كيل ل ألي الساااياي .. صمن ثم  ةضاااس أن السااا ي ن الخب ر ن     

 ها ذاةها .  خالفا الثاب  بالأصرال صما أقر  بو الشركع المسةأنف ضي

سبة   -3 شيكين رقمي          بالن شركة             .....          ....            لل سلمهما لل ستأنف بأنه                                         اللذين أفاد الم
            هذين الشـيكين                                                         علي بياض )بدون كتابة أي بيانات( فقد أقرت الشـركة باسـتلام   

.                                         ضمن الشيكات الأخرى بالبند الثالث من العقد
اقد قرر الأففيد ا بير ب ففضنه ا .. بحفت  س المأفف ضنه في ه ين ال ففيك  ..وبض قي ه في  

 استرداده ا من ال ركة المأ ضنه ادها . 

 وتعليقا علي ذلك 
لام  أصال الس ي الخب ر د ما قرره بشان هذ ن الش ك ن ح نما أقر باسة      دقي 

الشااركع المسااةأنف ضاايها لهما .. صلكنو أخفل ح نما ةناقض ما نفسااو مقررا     
بعيم اسااةلام الشااركع لباقي الشاا كا  ؟! ح ث أن جم عهم قي ةم ةساال هم      
للشااركع دي صق  صاحي سااصاء ما ةم سااياي ق مةهم صةم اسااةريايهم ي أص هذ ن   

بأحق ع      الشاااا ك ن اللذ ن لم  ةم اسااااةريايهما بعي .. صقرر الساااا ي الخب ر      
 المسةأنف دي اسةريايهما.

                                                                          بالنسبة لعقد الوكالة .. ذكر المستأنف بأنه قام بأعمال مقاولات في موقع التنفيذ    -4
.                                                     بحوالي مليون وخمسمائة ألف جنيه لم يقدم عنها أية مستندات 

ثم عاد الأيد ا بير مقررا بضنه ببحث الوراي يب  وجود اورة من مأ قلص أع ال      

جنيه  1102156ند  الاسفففف  ففففاري ويب  أن قي ة الع ال القابلة للصففففرف   مع  د من المه

 )مليون ومائه واثن  أله ومائه س ة وخمأون جنيه( .

 وتعليقا علي ذلك نقرر 
بان السا ي الخب ر ةناقض ما نفساو دةار   قرر بعيم صجصي مساةنيا  ي صةار     

ال المقصااصي  هي أأمال  أخرر  قرر بصجصي المسااةخلص .. هذا بالإضااادع إلي أن الأأم
حفر صإحلال صقصاأي خرساااان ع بمصقا المشااارصذ .. دأر مساااةنيا  هذه المطلصبع   

  ....ح  لساانع  ..لإثباةها .. صذلك ألاص  ألي أن الثاب  من خلال محضاار الشاارطع رقم  
أحصال أكةصبر محرر من الشااركع المسااةأنف ضاايها ذاةها دقي أقر  من خلالو بأن   

أمال بمنطقع السابعع أشار د لا المملصكع لو ي صأأمال    المساةأنف قام ببعض الأ 
أخرر خارج نطال أقي المقاصلع .. صهص الأمر الذر دا  ألي الساااا ي الخب ر إثباةو                 

 رغم صضصحو بإقرار الشركع ذاةها.
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                                                          قامت الشــركة المســتأنف ضــدها بتعديل الرســومات الهندســية   ولم تخطر       -5
                     الذي بمقتضاه تم الاتفاق      ...         روع لسنة                                    المستأنف بذلك وعدلت المخطط العام للمش

.   - / - / -                           بعقد البيع والمقاولة المؤرخين 
بالترخيص  ...ك ا أااف الأيد ا بير بضنه بمقارنة الترخيص الصادر لل  روع في عام       

 وجملة الصور الفوتوغرااية والمأ ندات في ه ا ال ضن وجدنا التي : ....الصادر في عام 

 أرقففففام الفففففففففيففففلات في   م

 ...لأنة  .. الترخيص

أقفففام وافففس الفففترخفففيفففص   

 ....المعدل عام 

مأففففففا ففة الفيلات بعففد  

 تعديو الترخيص 

 متر مربع  168500 57 1

 متر مربع  750 171 58 2

 متر مربع  171750 59 3

 متر مربع  588.50 175 62 4

 متر مربع  509 176 63 5

 متر مربع  410 177 64 6

  مربعمتر 382.50 180 66 7

 متر مربع  408 181 67 8

 متر مربع  470.60 182 68 9

 متر مربع  768 184 69 10

 متر مربع  850 185 70 11

 متر مربع  722.50 188 73 12

 متر مربع  625.77 189 74 13

 متر مربع  441.50 190 75 14

 متر مربع 441.50 191 76 15

 متر مربع  407.50 194 106 16

 متر مربع  445 195 107 17

المأففا ة 

الإجمففاليففة  

 لسرلم  

متر مربع )إ دى   11879

ع ففر أله وثمانمائة وتأفعه  

 وسبعون متر مربع( 

مففتر مففربففع    9440.37 

)تأففففعة ألاف وأربع ائة  

 وأربعون متر مربع( 

 يث كانا                                               أن هناك انخفالم في مأا ة أرااي الفيلات الأبعة ع ر      المر ال ي ي ضح معه   

متر مربع وما   2438متر مربع تقريبا .. بقي ة انخفالم قدرها        9440ربع ، وأاففففبحا   متر م 11879

 خاثلها من  صة شائعة في المنااع والمرااس الم تركة ا ااة بالم روع .

 وتعليقا علي ذلك  
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دقي اخةلف ةماما المخطط العام للمشرصذ صالذر قي ةم الشراء ألي أساسو . -أ
الةصاااام ما  صالرسااااصما  الهنيساااا ع الةي ةم ةنف ذ الف لا  ألي   اخةلف   -ل

. ....لسنع   .. أساسها أن ةلك المفةرض البناء ألي أساسها صدقا للةرخ ص
أمةار دي   6الف لا  المقامع حصل المساااحع المباأع للمسااةأنف ةم  بارةفاذ    -ج

لف لا   مةر مما ساااابل حجل للر  ع ل     15ح ن أن الف لا  الأخرل ةم  بارةفاذ   
 الأصلي .

ةقلص  كادع الماا ا الةي ةم الب ا ألي أساسها صأهمها المساحا  الخضراء          –ي 
ا  صالمساحا  الصاسعع ي صغ ر ذلك من الم اا  الةي ةلاش       .....صر  ع سفس  

 ما الةعي ل دي الةرخ ص .
صالأهم من ذلك كلو .. أن المسةأنف  سةمسك بمساحع الأرض  المباأع لو ..        -هااااا 

ها           بما  ما لم      23أو  17 أل ها من د لا  أ ا كان  أيي أص غ ر ذلك .. صهص 
 فطن إل و الساااا ي الخب ر .. صراح  حةساااال ق مع الفارل المسااااةحقع ألي          

 الشركع من نقص المساحا  .
 وهو ما لم يطلبه المستأنف 

طراف الخصــومة من في شــأن بيان عما إذا كان قد تم إنهاء العلاقة التعاقدية بين أ ثالثا :
 عدمه   وكيفيه الإنهاء والمتسبب فيه وسنده 

اقد قرر الأففففيد ا بير بضن العلاقة ال عاقدية ت تن هي     تاريخه ،  وأن ثمة دعوى                

تجاري كلي موافففوعها اأففف  البيع وان هاء المقاولة  ...قيدت برقم  ....لأفففنة  ....قضفففائية برقم 

لمأفففف ضنه وجميع الدعاوى لازالا منظورة وم داولة  مراوعة من اوأخري  -/-/-المؤرخ  

بالمحاكم .. و يث أن ما قرر  الأففيد ا بير في ه ا ال ففضن يواكب ارقيقة المر ال ي يؤكد 

 اح ه .

رابعا : قرر الســيد الخبير بأن النتيجة النهائية للمحاســبة أســفرت عن انشــلأال ذمة     
بعة مليون وتســعمائة جنيه )ســ 7904993المســتأنف عن نفســه وبصــفته بمبلغ 

 وأربعة ألف وتسعمائة ثلاثة وتسعون جنيه( باقي قيمة الأرض والمباني .
 وتعليقا علي ذلك  
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 كما أن ما انتهي إليه السيد الخبير 
جاء نةاج اساااةبعاي يدعع المقيمع صق مع الأقسااااط المحرر أنها الشااا كا      

بو صدل  مل صن جن و .. دإذا ةم احةساااا 16الصاري  بالعقي .. صهما مبلل  ناها 
صااااح س الأصرال صالمسااااةناايا  الم كااي  لااذلااك  لةب ن للساااا ااي الخب ر أن      

 المسةأنف هص اليائن للشركع المسةأنف ضيها صبمبلل طائل  
ــه عدالة محكمة الحكم التمهيدي   ــيد الخبير تماما ما كلفته ببحثه وفحصـ ــا : أغفل السـ                                                                            خامسـ

ــتأنف من  ــادية( من بيان ما لحق المسـ ــرار من جراء إخلال                                                    المذكور )المحكمة الاقتصـ                    أضـ
 .                                                                        الشركة المستأنف ضدها بالتزاماتها وعلي الأخص تعديل الترخيص دون رضاه أو علمه

                                                                               سادسا : كما أغفل السيد الخبير إثبات أوجه إخلال الشركة المستأنف ضدها بالتزاماتها .. 
ــخ عقدي البيع والمقاولة المؤرخين     - / - / -                                                                 بدءا من اتخاذها قرار منعدم ومنفرد بفسـ

ــتأنف من          ــتيلائها علي الموقع بما فيه من معدات وآلات ومنع المسـ                                                                 ومرورا باسـ
ــتأنف من إتمام الأعمال   ــفه مالك أو مقاول   وكذا منعها للمس ــواء بوص                                                                     دلوفه س
                                                                           الموكولة إليه بعقد المقاولة وصولا إلي عدم قيامها بتوصيل المرافق )كهرباء   مياه   

 .                    لمشروع ثلاث سنوات فقط                                       صرف صحي( حتى الآن رغم أن ميعاد نهو ا
 لما كان ذلك 

وعلي الرغم من أن الثابا من مطالعة تقرير ا بير الاق صادي انه ال كر .. وما ان هي   

أنة   ...تناقضا مع تقرير ا برة المودع بالدعوى   –لا نألم بها جميعا   –إليه من ن ائج  .. ....ل

ات النزاع خصففوما ومواففوعا .. وبرغم   وذلك علي الرغم من أن ال قريرين تم اعداده ا عن ذ

ها        وجود هف ا ال قرير الاق صفففففادي بمله النزاع الف ي طرح علي محك فة أول درجفة إلا أن

طر  ه جانبا  .. بما يؤكد بضنها ت تلم بكااة أوراي النزاع وت تحط بصففففحيح واقعاته .. وهو ما 

 لقضاء .بحك ها إلي  د البطلان الموجب لإلغاء ه ا ا –بلا شك  –ينحدر 

 الحق قع السابعع
أنو ألي الرغم من قصل محكمع الحكم الطع ن بأنها طالع  ةقر ر الخب ر المنةيل دي              

ألم  بو صبميصناةو .. إلا أن الثاب    –اأما  –ةجارر الج ا  .. صأنها  ...لسنع  ...اليأصل رقم 
مام الخب ر ن معير  بالأصرال ألي أكس ذلك ةماما .. دالثاب  أن المساااةأنف قي ةمساااك أ  

ةجاارر كلي( ..    ...لسااااناع   ...الةقر ر الماذكصر صأماام محكماع أصل يرجاع )دي الايأصل رقم      
 17)المةضاااامن ب ا  - - -بالطعن بالةاص ر ألي أخر ساااابا صرقا  من أقي الب ا الم ر  

د لا للمساةأنف( صالمقيم من الشاركع المساةأنف ضايها الأصلي .. صما ذلك لم ةحرك محكمع     
يرجع ساكنا نحص هذا الطعن بالةاص ر )الجصهرر( المةمسك بو المسةأنف ي ألي الرغم      أصل 

من أن الصرقا  المطعصن أل ها بالةاص ر هي الةي ةضمن  شرصط الفسق صالةعص ض صما إلي  
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ذلك .. بما كان  سااةصجل أيم الفصاال دي هذا الشااأن إلا بعي ةحق ل الطعن بالةاص ر إلا أن   
عال بماا  قطا بعايم أحااطةهاا بصااااح س صاقعاا  النااذ المااثال          محكماع أصل يرجاع لم ةف  

 صإهيارها  حل يداذ المسةأنف .
 ذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن ففي ه

 كما قضي بأن 
الطعن علي العقد بال زوير البا وتوقيعا اإن النزاع ب ضن اح ه أو تزوير  مما لا يقبو ال جزئة ،  

بما مؤدا  أن ثبوت تزوير توقيع المطعون اففففد  الول عليه يكفي و د  للقضففففاء برد وبطلان عقد       

 احة توقيع المطعون ادها الثانية.الاتفاي جميعه أيا كان المر في مدي 

 لما كان ذلك

 وليس هذا فحسب 
إبفان نظر   –بفو بأفففففك المأفففف فضنه بفالطعن بفال زوير المف كور أمفام محك فة أول درجفة           

نة    ....الدعوى    يث تقدم بحااظة        -/-/-وتحديدا بجلأفففففة     –تجاري كلي المقامة منه        ...لأفففف

مأفف ندات .. طويا علي اففورة رسمية من وجه ارااظة المقدمة من ال ففركة المأفف ضنه اففدها وبها  

 11،  10،  9،  8أاو العقد الم كور .. وبأك علي وجه ارااظة بضنه يطعن بال زوير علي الورقات )   

( من العقد .. مؤكدا أن ال وقيع المنأوب له عليها غير احيح ومزور عليه .. و يث أن 14 ، 13،  12، 

تلك الورقات هي ال  تح وى علي شففففروط الفأفففف  وال عويض الاتفاقي وغرامات ال ضخير وما إلي          

ذلك .. إلا أن المحك ة مصففدرة اركم الطع  تغااففا عن ه ا الطعن الجوهري مما يؤكد قصففور  

 إخلالها بحس الدااع .تأبيبها و

 هذا .. وبالإضافة إلي ما تقدم 
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داإناو  ةجلى نااهرا ماير جصهر اع هاذا الطعن باالةاص ر .. ح اث أن الصرقاا  الساااابعاع              
المطعصن أل هم بالةاص ر هي الةي ةحصل شرصط الفسق صالاأم بصجصي شرط داسق صر س ي دضلا  

 لها محكمع أصل يرجع . أن شرصط الةعص ض الاةفاقي صغ رها من الأمصر الةي ةصي 
 بحيث يمكن القول 

 أما وان تلك المحكمة

 لما كان ما تقدم جميعه 
ومن جملة ارقائس أنفة البيان .. ي ضفففح وبجلاء تام أن مدي ما شفففاب اركم الطع     

ضفلا عن قصفور  في   من بطلان واافح وذلك لقصفور  في الإلمام بالسفباب الواقعية للنزاع ، ا   

تأفففبيب ما ان هي إليه ، وه ا  لاف إخلاله الجأفففيم بحقوي دااع الطاعن وإه اله الجأفففيم    

لكااة أوجه دااع وداوع ومأ ندات المأ ضنه رغم جوهري ها ، وجدارتها في النيو من مزاعم   

ل ال ففففركة المأفففف ضنه اففففدها الولي والإجهاز عليها .. وهو المر ال ي يؤكد بضن محك ة أو   

درجة إذا ما كانا بحثا أو محصففففا أوراي النزاع ل غير يقينا وجه الرأي في الدعوى .. وهو 

ما يجعو القضففففاء الطع  جدير بالإلغاء والإطر اح .. وإعادة ال صففففدي لمواففففوع النزاع في    

 جمل ه وعلي الخص دااع وداوع المأ ضنه .

 السبب الثاني 
شأن ما ق  سخ عقد     وعلاوة علي ما تقدم جميعه .. وب صوص ف ضت به محكمة أول درجة في خ

فيلا محل )التداعي( وذلك بزعم تحقق  17)ســـند ملكية المســـتأنف لعدد  -/-/-البيع المؤرخ 
 الشرط الفاسخ الصريح .. فإن ذلك الحكم يكون قد خالف ما هو ثابت بالأوراق . 

 هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن  يفف

 كما قضي بأن 
المحك ة أنه إذا كان اركم قد بني علي واقعة لا سفففند لها في  المقرر في قضفففاء ه     

أوراي الدعوى أو مأففف ند  إلي مصفففدر موجود ولكن مناقض لها أو مأففف حيو عقلا اسففف قلاص  

 تلك الواقعة منه اإنه يكون باطلا .
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 ان ذلك لما ك
وب طبيس جملة المفاهيم القانونية أنفة البيان علي ما قضففففا به محك ة أول درجة من   

( ايلا محو النزاع .. 17سفففند ملكية المأففف ضنه لعدد )  -/-/-الزعم بفأففف  عقد البيع المؤرخ 

وذلك علي سففففند مزعوم ، وهو تحقس ال ففففرط الفاسفففف  الصففففريح .. اإن ه ا اركم يكون قد  

لوراي .. وقضي بالفأ  اس نادا إلي مزاعم وأباطيو لا أاو لها في الوراي .. خاله الثابا با

 خا ينحدر به إلي  د البطلان .. وذلك أن 

 الثابت أولا      
أن اأم الشركع المسةأنف ضيها الأصلي صمعها الحكم الطع ن .. بأن المسةأنف لم  قم   

ث اأم  بأنو لم  ساايي سااصر مبلل قيره    بسااياي باقي الثمن المقرر للأ ان محل الةياأي ح  
جن و دقط .. إلا أنو قصل مرساااال  خالف الثاب  بالأصرال صالثاب  بةقر ر خب ر              6.775.313

 ةجارر الج ا   ....لسنع .... المحكمع الاقةصاي ع المردل ملف اليأصل رقم 

 ي وذلك كله علي التفصيل الوارد في الحقيقة الأول
  من السبب الأول من أسباب الاستئناف الراهن

 يث أوافح من خلالها المأف ضنه كااة المبالغ المأفددة منه والمأف حقة له في ذمة ال فركة       

 المبالغ .المأ ضنه ادها الولي .. والدلة القاطعة والدامغة علي سداد  لج له ه   

 ليس هذا فحسب

  وهذا يؤكد بهتان ما تقرره الشركة المذكورة
  من الزعم إفكا بأن المستأنف لم يسدد سوي

 جنيه فقط 313.775.6مبلغ قدره 

 كما أن الثابت ثانيا 
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أنو بخلاف الثمن الذر ثب  سايايه بالكامل )صا اي ( ةاأم الشاركع المساةأنف ضايها      
 يرجع بان أيم ةنف ذ المسةأنف بصفةو لالةااماةو الصاري   الأصلي صمعها محكمع أصل

 بعقي المقاصلع .. ةحقل الشرط الفاسق الصر س لعقي الب ا ؟؟!!.  
 وهذا قول بلا شك يخالف القانون أحكام النقض التي تقرر .. صراحة بأن 

 كما قضي بأن 
  من القانصن الميني أن الاةفال ألي الشرط   157ي  148المقرر أنو مفاي الماية ن  

الفاسااق الصاار س ل س من شااأنو ساالل محكمع المصضااصذ ساالطةها الةقي ر ع دي بحث ةصادر        
نااأا  المةعلقع بو ي دإذا ثب  لها أن           مصجباةو صالنرصف الةي ةحصل يصن إأمالو صسااااائر الم      

أيم ةنف ذ المي ن لالةاامو مريه دعل أص امةناذ اليائن بقصااااي الةمسااااك بالشاااارط الفاسااااق    
الصر س صبطر قو ةةنادي ما ما  فرضو حسن الن ع صما ةقض و من نااهع الةعامل دي ةنف ذ         

و إأمالا للشااارط الفاساااق    العقي دلا  جصا دي هذه الحالع اأةبار العقي مفساااصخا من ةلقاء نفسااا 
 الصر س إذ لا  جصا أن  سةف ي اليائن من خطئو أص ةقص ره .

 لما كان ذلك

 وذلك بالزعم بإخلال المستأنف بالتزاماته 
 في عقد المقاولة المؤرخ بذات التاريخ ؟؟؟

 ومن ثم .. وإذ خالف الحكم الطعين هذا النظر 
 وراق الأمر الذي يجعله مخالف للحقيقة والأ

 وبني علي مالا أصل له في الأوراق 
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أثناء تنفي  عقد المقاولة .. ب عديو تراخيص البناء وتعديو تص ي ات ورسومات  -1

الفيلات المزمع بنائها .. وذلك دونما علم من المأفف ضنه أو موااقة منه )لاسففي ا  

المطلوب بنائها( .. اكيه يقوم المأفففف ضنه باسفففف ئناف  وأنه مالك له   الفيلات 

الع ال مع وجود تعديو جوهري في الرسفففومات وال صففف ي ات واسففف صفففدار   

ها                  كان يقوم ب ما .. بما يؤكد أن الع ال ال   فة با تراخيص جديدة مخ ل

 المأ ضنه ت تعد مرخصا بها مما يح له المأئولية الجنائية والمدنية .

ةصقف المسةأنف أن العمل لردضو ةعي ل الةرخ ص الذر      أن الشركع اسةضل    -2
 قام  بو بإرايةها المنفري  .. صلجصءه إلي القضاء لإلضاء هذا الةعي ل .

 وقامت 

أافففه إلي ذلك  .. أن ال فففركة المأففف ضنه افففدها نصفففبا من نفأفففها خصففف ا      -3

باطلة .. بفأفففف  عقد البيع واأفففف  عقد               ها المنفردة ال بإرادت و ك ا .. وقررت 

المقاولة .. مخالفة ب لك القانون والعقد ال ي هو شريعة الم عاقدين .

 أضرار أصابتهاوادعت بأن ثمة 
 من جراء عدم تنفيذ المقاولة  

 ك فإن الثابت ثالثا وكذل
أن الحكم الطع ن لم  كةف بمخالفع الأصرال صالقانصن ألي نحص ما ةقيم ب انو .. بل              

 ةعمي إغفال ما هص ثاب  بالأصرال  ق نا صلا  سةط ا إنسان إغفالو صإهيار يلالةو .

أولا : زع ا ال فففركة المأففف ضنه افففدها ك با بضن المأففف ضنه ت يأفففدد    

رواات الصفيانة عن الفيلات المباعة له .. وأنأفاي تقرير ا برة   مصف 
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الم كور وراء ه ا الزعم المك وب .. ولسسففففه سففففارت محك ة   

 أول درجة علي ذات النهج المعيب .

  في حين أن الثابت

ثانيا : واقعة تحرير ال ففففركة المأفففف ضنه اففففدها الولي )عن طريس رئيس  

 ...لأففففنة   ...مجلس إدارتها ، ومعه العضففففو المن دب( للوكالة رقم  

الجيزة لصفففالح المأففف ضنه .. وما يثبا من ه   الواقعة من دلاله 

د المأفففف ضنه لكامو الث ن الوارد بعقد البيع       قاطعة علي سفففففدا   

 . -/-/-المؤرخ 

دالثاب  أن البني السااااايس من أقي الب ا المذكصر ةضااامن صاااراحع أحق ع المساااةأنف دي            
الحصصل ألي ةصك ل رسمي  ب س لو الب ا لنفسو صللض ر الف لا  السبعع أشر ي صح ث أنو بةار ق       

يل ل قاطا ألي سااااياي كامل الثمن .. ح ث لم ةكن        ةحرر  الصكالع المذكصر   ..دإن ذلك        - - -
 الشركع الةقبل ةحر ر هذا الصكالع إلا إذا كان بالفعل سيي كامل الثمن .

 ومن ثم

 لاسيما وأن الشركة المستأنف ضدها الأولي 
ما إثبا  المساةأنف لصاقعع سايايه لكامل الثمن بمصجل الةصك ل صاساةيلالا بو .. قي      

أجا  أن إثبا  العكس .. صهص ما  قطا بأن أخر صاقعع ثابةع هي السااااياي .. أما ما يصن ذلك               
 الاسةيلال بها . دض ر ثاب  بمسةنيا  أص أصرال  مكن

ثالثا : أنه قد ثبا من الوراي أن ال ففففركة المأفففف ضنه اففففدها اففففراا   

)أثناء تداول النزاع  ....لل أفف ضنه مأفف حقات له في غضففون عام   

الراهن أمام القضففففاء ( وه ا إن دل ..اإنما يدل علي براءة ذمة  

 المأ ضنه .. الو كانا ذم ه م غولة لما ارف له ثمة مبالغ  .

عا :   من الأيلع كذلك .. ألي سااااياي كامل الثمن .. مصادقع الشااااركع             راب
المسااةأنف ضاايها صااراحع .. ألي أن  قصم المسااةأنف بب ا إحيل      
الصحيا  ملكو للض ر .. دإذا لم  كن مسايي لكامل الثمن لما سامس   

 لو بالب ا للض ر صةرة ل أر حقصل لو ألي أر صحي  من 
 الصحيا  محل النااذ .
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 ثالث السبب ال
أما فيما يخص عقد المقاولة .. وما تضمنه الحكم الطعين بشأنه .. فإنه قد تجلي واضحا     
خطأ هذا القضاء في تطبيق القانون بإصباغه وصف لطلبات الشركة المستأنف ضدها لم 
تقرره هي ذاتها   فضلا عن عدم فهم عقد المقاولة وأنه لا يرد عليه الفسخ لعدم وجود   

شـركة أن تزعمه   هذا بالإضـافة إلي ثبوت سـداد المسـتأنف لكامل     ثمة ضـرر يمكن لل 
 قيمة الأعمال وزيادة .. وهو ما يؤكد بطلان الحكم في هذا الخصوص . 

 .. تجدر الإشارة إلي بداية 

 لما كان ذلك 

 العيب الأول 
أل ها   انحراف الحكم الطع ن بطلبا  الشااركع المسااةأنف ضاايها صةعي لها صالةعير    

بحجع أن لها ساااالطع ةك  ف اليأصل قانصنا صإأطائها صصاااافها الحل ي صهذا  نم أن دهم خطأ   
للقانصن ي دلئن كان من حل المحكمع إأطاء اليأصل صصاااافها الصااااح س ي إلا أنها صجصبا مق ي                

 بطلبا  الخصصم صلا  جصا الانحراف أنها أص ةعي لها  
 ن وهذا عين ما قررته محكمة النقض بقولها بأ

 ي ع  علي القااي إع الا لمبدأ سيادة ا صوم علي وقائع النزاع أن ي قيد بنطاي  

سببها ومواوعها ، وألا يجاوز  دها ال قصي باركم ل قص             الدعوى المطرو ة عليه من  يث خصومها و

طلبه ا صوم   أو علي شقص غير ممثو ايها بثيلا احيحا ، أو  دها العيني ب غيير سببها ، أو القضاء بما ت ي     

أو بضكثر مما طلبو  ، لن اصففففله اي ا يجاوز ذلك النطاي يعد اصففففلا اي ا ت تراع به الدعوى ويع بر قضففففا    

 معدوما لصدور  من غير خصومه .

 وحيث قضي كذلك بأن 
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 كما قضي بأن 

 كما قضي كذلك بأن

 لك لما كان ذ

ادها قد أقاما دعواها بطلب انقضاء عقد المقاولة بزعم ان هاء أجو        أن ال ركة المأ ضنه 

 من القانون المدني ال  تقرر بضن  663مأ ند  في ذلك إلي المادة تنفي ها .. 

 

 لذلك كله طلبت الشركة المذكورة 
من القاانصن المايني الماذكصر  ..      663الحكم باانقضااااااء أقاي المقااصلاع صدقاا للمااي         

صلكنها لم ةبير اساااةعيايها نحص ةعص ض المساااةأنف أن إ قاف الةنف ذ صةعي ل الةرخ ص   
 ها هذه الشركع .صغي ذلك من الةصردا  الباطلع الةي انةهجة

 ورغم ذلك كله 

 المطالبة بفسخ عقد المقاولة 
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 لما كان ذلك
المأفففا  بالطلبات المبداة من وكان القانون يأففف وجب علي محك ة الموافففوع عدم  

ا صفوم ، وأن واجبها اقط ينحصفر في إنزال الوافه القانوني الصفحيح وتكييفها قانونا .. أما     

تعديو مواففففوع النزاع وهداه باما .. اإن في ذلك مخالفة للقانون .. بما يأفففف وجب إلغاء                    

 اركم المأ ضنه .

 العيب الثاني 
الشركع المسةأنف ضيها الأصلي بأنها قام  بهيم   أيم دطنو الحكم الطع ن إلي إقرار 

دإنو  يل بصضااصح     –دعلي درض صااحع ذلك  –صإاالع الأأمال الةي قام بها المسااةأنف بصاافةو  
بأن ساااابل اسااااة لاء الشااااركع ألي المصقا صمطالبةها اأما بانقضاااااء المقاصلع هص ق امها                   

ل المسااةأنف بصاافةو غ ر   بةعي ل الةرخ ص صرسااصماةو صةصاام ماةو .. بما أصاابح  معو أأما  
( د لا ألي ذا  المساااحع الةي   23مةناساابع ما الةراخ ص الجي ي  الةي من شااأنها بناء أيي )

( د لا ي صهذا  قطا بعيم صاااحع مااأم الشاااركع الرام ع إلي صجصي   17كان  مقرر  لبناء أيي )
 ةأخ ر دي الأأمال .

 فإذا كانت المسألة مجرد تأخير 
كان من الطبيعي أن تأففف ك و ال فففركة ما بدا  المأففف ضنه .. أما   في تنفي  الع ال .. ل 

وأنها تقر بضنها هدما وأزالا تلك الع ال .. اإن ذلك يدل وبواوح بضن الأبب في اس يلاء 

بانقضاء المقاولة .. هو الأعي  و إخراج المأ ضنه من      –به انا  –ال ركة علي الموقع والزعم  

 لي خلاف ارقيقة .الرلم بضي وسيلة ولو بالادعاء ع

 حتى تستطيع الشركة تنفيذ التراخيص الجديدة المعدلة 

 أي أن استيلاء الشركة علي الموقع 
 ومنعها للمستأنف من استكمال الأعمال 

ةصاااف مي  ةنف ذ أقي المقاصلع بما   قي ةم بمجري صااايصر الةراخ ص المعيلع .. أر دي من 
 أأجا المسةأنف أن اسةكمال الأأمال لاخةلاف الةراخ ص صالرسصما  صالةصم ما  .

 وهذا كله
ت تفطن إليه محك ة أول درجة .. بما يعيب  ك ها إلي  د يصو به إلي  د البطلان  

 لعدم الإلمام بضوراي النزاع والثابا بضوراقه ومأ نداته .

 ث العيب الثال
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أايم دطناو الحكم المطعصن د او إلي ق اام المسااااةاأنف بساااااياي كاامال ق ماع الأرض            
صالمبااني الةي ةما  د ماا بعاي )صا ااي ( دعلي الفرض الجايلي بصجصي إخلال دي ةنف اذ أقاي          
المقاصلع .. دإن ذلك لا  نال من أقي الب ا دي شاي ء صلا دي أحق ع المساةأنف دي مسااحع الأرض     

مةر مربا صبالةالي دي الف لا  الةي بن   ألي هذه المساحع لثبص      11879المشةرا  صقيرها  
 سياي المسةأنف لأثمانها بالكامل )أرضا صبناءا( .
 بداية

مصفففففدرة اركم المعيفب الطع (   ) اقد أثبا المأ ضنه لعدالة محك ة أول درجة  

ون جنيه .. ملي 32أنه من المأففف حس له في ذمة ال فففركة المأففف ضنه افففدها مبلغ ي جاوز قدر   

وذلك ثابا بمأفففف ندات وشففففيكات وأدلة محاسففففبية لا تقبو المراء أو ال ضويو .. وثاب ة أغلبها    

لدعوى ال  أ يلا               لة المحك ة الاق صفففففادية في ا عدا بموجب تقرير ا بير المن دب من 

 تجاري كلي الجيزة( . 2016لأنة  36وانض ا إلي النزاع الراهن )رقم 

 هذا .. وحيث أن الثابت 

 ومن ثم

 وبالبناء علي ما تقدم
درجة يضففففحي ظاهرا أن اركم الطع  ت يفطن لج لة المار ذكر  وأن محك ة أول   

باع ناقها لمزاعم ال ففركة المأفف ضنه اففدها ..  جبا نفأففها عن  قيقة الواقع في ه ا النزاع   

ال ي إذا كانا قد محصففا أوراقه وأقأففط ها  قها في البحث ل ضكد لديها يقينا عدم اففحة ما  

 ان ها إليه في قضائها الطع  .

 العيب الرابع
ح  مااأم صأباط ل الشاركع المساةأنف    أيم دطنو محكمع اليرجع الأصلي إلي انو إذا صا  

ضيها الأصلي لكان  قي صجه  للمسةأنف أن نفسو صبصفةو اأذارا  قانصن ع رسم ع ةطالبو   
من خلالها بةنف ذ الةااماةو ي صإلا ساةلجأ للقضااء بطلل الفساق .. أما صأنها لم ةفعل دهذا  يل     

  ق نا ألي اصر صبهةان مااأمها .
 ضدها إذا كانت الشركة المستأنف 

 أففنه النية في تنفي  العقد المبرم مع المأفف ضنه عن نفأففه وبصففف ه .. ووجدت أن ثمة    

منأففوب لل أفف ضنه في ال نفي  .. لكانا قد أع رت المأفف ضنفة أو    –من وجهة نظرها  -إخلال 

 أرسلا ك ابا رسميا إليه تنبهه من خلاله إلي الإخلال المزعوم .

 إخلال أو يمنعه إذا وجد  عله يأتيها بسبب يبرر ما زعمت أنه
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 فإذا كانت حسنة النية 

ةصل   أما صأنها لا ةةعامل بحسن ن ع صبما لا  ةصادل ما نااهع ةنف ذ العقصي .. دقي اس 
( د لا أل ها )بمساااااحا  أقل صبةصاااام ما  صرسااااصما   23ألي المصقا لةسااااارذ ببناء أيي )

 مخةلفع( ثم صضا المسةأنف أمام الأمر الصاقا .
 ومن ثم يتضح 

مدي سففوء النية ال  تم ال عامو مع النزاع الماثو عليها ، وعدم مصففداقية ال ففركة في     

ا أو إن ارا لل أفففف ضنه في ه ا ال ففففضن أما وأن الزعم بوجود إخلال وإلا كانا قد وجها ك اب

خلا الوراي من ثمة إن ار أو إع ار المر ال ي ت تفطن محك ة أول درجة إلي دلال ه في   

 إثبات عدم احة مزاعم ال ركة المأ ضنه ادها .

 العيب الخامس 
   أيم دطنع محكمع أصل يرجع إلي أن الف لا  السبعع أشر الةي كان المسةأنف بصفةو 

مكلفا ببنائها .. دي أقي المقاصلع .. هي ذاةها الساابعع أشاار د لا المملصكع للمسااةأنف ذاةو     
بشاااخصاااو .. صمن ثم دإن الاأم بصجصي ةقاأس أص إخلال دي أمل ع البناء لا  ضااار الشاااركع من     
قر ل أص بع ي .. د كف ها إثبا  أن الإخلال دي حل المسااااةأنف .. دقط .. يصن الاسااااة لاء ألي         

 الاأم بهةانا بأن ضررا لحل بها صبعملائها ص... صما إلي ذلك من مااأم باطلع  الأرض ص
 أشرنا سلفا 

وفي أكثر من مقام إلي أن الوراي تصففففرح بضن الفيلات المكله المأفففف ضنه بصففففف ه         

قد المؤرخ                لها ب ففففقصفففففه بموجب الع له والم ففففتري  ها .. هي ذات الفيلات الم لوكة  نائ بب

مزاعم ال ركة بضن ال ضخير في البناء قد أار بها وبع لائها .. هي     وه ا يؤكد بضن 1/12/2010

مزاعم مب ورة الأففففند .. تخاله الثابا بالوراي والمؤكدة علي ارلم وجود تضخير من جانب  

 المأ ضنه بصف ه في البناء اإن الضرر سيعود عليه ب قصه .. دون سوا  .

 إلا إذا اعتبرنا
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 التي ترغب في مخالفة القانون 
 والعقد )الذي هو شريعة المتعاقدين( 

 صول النزاهة في التعامل وكذا مخالفة أ
( د لا صدقا للةراخ ص المعيلع  23أن ةنفذ ألي ذا  المساااحع المباأع للمسااةأنف أيي ) 

الةي لم  صادل أل ها المسااةأنف لم  علم بها .. دهل  عقل أن  خالف شااخص القانصن صالأصااصل   
 صالأأراف .. ثم  يأي إضرار الطرف الأخر بو لعيم انص اأو صراء ةلك  

   ؟؟!!.المخالفا
 لعل ما تقدم يؤكد

لعدالة الهيئة الموقرة مدي ا طض الجأفففيم ال ي ارتكب ه ال فففركة المأففف ضنه افففدها ،    

وال ي أقرته محك ة أول درجه .. بو وكااضت ال ركة علي مخالف ها وإخلالها بال زاماتها .. وهو 

 المر ال ي يقطع ب عييب اركم المطعون ايه .. بما يأ وجب إلغا   .

 كان ذلك  لما

 السبب الرابع  
أما بخصوص ما قضي به الحكم الطعين بشأن إلزام المستأنف عن نفسه وبصفته بأداء         

ــة الباطلة والمعدوم           3.224.688مبلغ قدره   ــفرت عنه المقاصـ جنيه علي نحو ما أسـ
ضاء       شق من الق الطعين معيب ومخالف سندها التي قام بها ذات الحكم .. فإن هذا ال

سبيبها         صول الأحكام وت صوم ومخالف لكل أ ضاء بأزيد مما طلبه الخ للقانون   وفيه ق
 واستدلالها .. وذلك علي نحو يجدر إللأاؤه تصويبا وتصحيحا .

 بداية .. فإن أحكام النقض تواترت علي أن 
 قيد بنطاي الدعوى ي ع  علي القاافي إع الا لمبدأ سفيادة ا صفوم علي وقائع النزاع أن ي    

المطرو ة عليه ، من  يث خصومها وسببها ومواوعها ، وإلا ي جاوز  دها ال قصي باركم ل قص 

أو علي شففقص غير ممثو ايها بثيلا اففحيحا ، أو  دها العيني ب غيير سففببها ، أو القضففاء بما ت يطلبه  

د اصفلا اي ا ت تراع به الدعوى ،  ا صفوم أو بضكثر مما طلبو  ، لن اصفله اي ا يجاوز ذلك النطاي يع  

 ويع بر قضا   عند المجاوزة قضاء معدوما لصدور  في غير خصومه .

 لما كان ذلك 
ميصنا  الحكم الطع ن  ةضاااس            لذكر ألي  قانصني للحكم انف ا صبةطب ل ذلك المفهصم ال

ألي اليأصل صطلباةها .. صنصاال من نفسااو خصااما صحكما يصنما  صبجلاء أنو خالف مبيأ ساا اي  الخصااصم 
ضيها            سني من الصاقا صالقانصن صقام بةعي ل سبل صمصضصذ الطلل المبير من الشركع المسةأنف 
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الأصلي .. ثم قضي بأكثر مما طلبةو ةلك الشركع ذاةها .. صهذا بلا شك  عيم الحكم الطع ن لما د و      
 ك كلو ألي النحص الةالي صصفو :من ةجاصا مخالف للقانصن .. صذل

 بداية 

 قدر   مبل ئة وأربعون أله وأربع ائة           2.640.465غ  يه )مليون  وسفففف  ا جن

خمأة وس ون جنيه( زع ا بضنه عبارة عن تعويض اتفاقي .

   جنيه )مليون وسفففف ة وثلاثون أله وثمانمائة جنيه (     1.036.800مبلغ قدر

زع ا بضنه غرامة تضخير .

    ع ففففرون أله  جنيه )ثلاثة مليون وثلاثمائة سففففبعة و        3.327.000مبلغ قدر

جنيه( زع ا بضنه عبارة عن اروي أسعار تح ل ها ال ركة .

   جنيه )مليوني جنيه( زع ا بضنه تعويض عن ا أائر . 2.000.000مبلغ قدر 

 ومن ثم .. طالبت في دعواها المبتدأة بهذا المبلغ الأخير 
 والذي لا سند له في الحقيقة أو الواقع 

ن الحكم الطع ن لم  كةف بالأباط ل صالأكاذ ل الةي ةرةلها بشركع المسةأنف      إلا أ 
ضيها .. صقام بةعي ل سبل صمصضصذ هذا الطلل .. صاأم باطلا .. باسةحقال الشركع المسةأنف   

 ضيها دي الةعص ض أن إخلال المسةأنف )المنسصل إل و كذبا( دي أقير الب ا صالمقاصلع .
  المعدومقامت المحكمة بالفصل ثم 

  فيما لم ترفع به الدعوى

 ثم سايرت الشركة في إجراء المقاصة الباطلة 
 بين ما هو مستحق عليها وبين مبلغ التعويض الذي لم تطلبه 

جنيه )ثلاثة ملاي  ومائ   3.224.688م باسففف حقاي مبلغ قدر  ون ج عن ذلك .. الزع

 أربعة وع رون أله وس  ائة ثمانية وثمانون جنيه( .

  ا كان ذلك .. وكان ما فعلته محكمة أول درجةلم
  ينطوي علي عدة أخطأ جسيمة بيانها كالتالي

 الخطأ الأول 
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يأصل صساابل صمصضااصذ الطلل   ةعي لها المخالف للقانصن صلمبيأ ساا اي  الخصااصم ألي ال  
 المبير من الشركع المسةأنف ضيها صةحر فو إلي طلل لم ةردا بو اليأصل ابةياءا .

ابعد أن كان أسفففا  وسفففبب الطلب المزعوم من ال فففركة المأففف ضنه افففدها ادعائها       

الباطو بضنه مأفففف حس لها مبالغ سففففببها )ال عويض الاتفاقي ، وغرامه ال ضخير ، واروي أسففففعار ،                  

 يض عن خأائر( .وتعو

 فقد محت محكمة أول درجة هذا السبب وعدلته وغيرته 
بزعم اسفففف حقاي ال ففففركة لل عويض عن الاففففرار ال  رقا بها من جراء الإخلال المزعوم   

 بعقدي البيع والمقاولة .

 وهذا الوصف للطلب والسبب القائم عليه 
 وهى المسئولية العقدية 

 إلا أن محكمة أول درجة 
أسففاسففه وسففند  .. في  أعفا ال ففركة من  يث إثبات مزاع ها وقاما ب عديو سففبب الطلب و 

 خطض )غير مأبوي( في تطبيس القانون ومخالفة لاول ال أبيب وقواعد  .

 الخطأ الثاني 
بأنو ألي الفرض الجيلي البع ي ةماما أن الحق قع بصااحع ما ذهل إل و الحكم الطع ن ..   

مبلل  دإنو لم  صضس ماه ع الأضرار الةي لحق  بالشركع صالةي اةخذها أساسا لةقي ر ةعص ض ب
 أشر  ملا  ن جن و ؟!.

 وهنا يثور التساؤل 
ما هو الضرر ال ي قد رس ال ركة المأ ضنه ادها الولي أو أي من ع لائها من عام        -

البناء نفاذا لعقد المقاولة ؟!.

الضرر ال ي قد يكون قد رس بال ركة أو أي من ع لائها ؟.ما هو  مقدار  -

ومن هو الم أبب في ه ا الضرر !. -

 لعله بالبحث في مدونات القضاء الطعين 
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 الخطأ الثالث 
أن كل ما ةبض ع الشاركع المساةأنف ضايها من طلبها المذكصر هص إهيار حل المساةأنف       

مسااااةأنف لي ها .. إلا أن الحكم الطع ن قي        دي المبلل الذر اأم  هي بأنو كل مسااااةحقا  ال        
 حكم لها بمبالل أخرر معيصمع السني صاليل ل  

بداية .. تجدر الإشففارة إلي أن مأفف حقات المأفف ضنه لدي ال ففركة المأفف ضنه اففدها        

تجاوزت مبلغ اثن  وثلاثون مليون جنيه .. ومع ذلك تزعم ال ففففركة بضن مأفففف حقاته لديها لا             

جنيه )سفف ة مليون  وسففبع ائة خمأففة وسففبعون أله وثلاثمائة وثلاثة      6.775.313ت عدي مبلغ 

 ع ر جنيه( .. وذلك دون إيضاح لسا  ه ا المبلغ ؟؟.

 وبرغم عدم صحة هذا المبلغ 
 الذي قررت به الشركة من عندياتها 

 هذا وبرغم تخبط الشركة ذاتها في مزاعمها ومحاولتها 
 إسناد طلبها إلي أي مزاعم ولو علي خلاف الحقيقة 

 يقوم الحكم بتلأيير الأسباب  التي تتساند
  إل ها الشااااركع ي ص خةلل لها سااااببا معيصم السااااني .. ثم  قضااااي لها بأكثر مما طلبةو بل                

 صبأكثر مما كان  ةحلم بو صةةمناه .
 مر الذي يؤكد وهو الأ

أن اركم الطع  قد خاله القانون وأاففول ال أففبيب وإاففدار ال كام ، وبلغ ا طض     

 مدا  في مدوناته بما يأ وجب إلغائه .

 الخطأ الرابع  
أن الشااركع المسااةأنف ضاايها قي ابةض  إهيار حقصل المسااةأنف ثم الحصااصل ألي مبلل     
ان ع صأشرصن ألف صةسعمائع اثن ن صخمسصن جن و )مل صن ن صمائة ن ثم 2.228.952قيره 

جن او( إلا أن محكماع أصل يرجاع قضااااا  باأكثر مماا طلباو الخصااااصم ح اث قضااااا  بمبلل قايره           
 جن و )ثلاثع مل صن صمائةي أربعع صأشرصن ألف صسةمائع ثمان ع صسةصن جن و . 3.224.668

 وهذا قطعا 
د ه ا المبلغ ، وعدم خطض جأيم ينأب إلي محك ة أول درجة اعلاوة علي انعدام سن      

بيان أسففس وقواعد تقدير  ، وأنه قد ثبا عدم وجود اففرر يأفف حس ال عويض أاففلا .. اإنه قد     

 أهدر مبدأ سيادة ا صوم علي الدعوى وت ي قيد بنطاي الدعوى مواوعا وسببا ، 

 لما كان ذلك 
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 السبب الخامس 
ضي به الحكم الطعين من إللأاء التوكيل الرسمي رقم     شأن ما ق سنة  ...وب الجزيرة ..  ...ج ل

لذي أوجب عدم إللأاء التوكيلات     فإن في ذلك تعدي علي إرادة المتعاقدين   وعلي القانون ا       
المحررة لصالح الموكل   هذا فضلا عن تهاتر الأسباب التي استند  إليها ذلك القضاء في الحكم       

 بإللأاء تلك الوكالة )علي فرض أحقيته في ذلك أصلا( .
 الأصل .. أنه يجوز للموكل 

 وق  ا ي اء .. إلا أن نهاء الوكالة أو تقويضها أو ال قليو من الا يات الموكو ايها .. إ 

المادة الم رع قد واع ارا ة اس ثناءا وجوبيا له ا الاو ..  يث نصا الفقرة الثانية من           

 من القانون المدني علي أن  715

 ومن ثم .. فقد تواترت أحكام النقض في ذات الخصوص علي أن 

 كما قضي بأن 
م   اثبا الوكيو بضن الوكالة الصففادرة له من الموكو ، اففادرة لصففاره وللغير ، وإذا كانا المطعون عليها    

 قد أنها الوكالة اإنها تكون قد خالفا القانون لعدم جواز إنهاء الوكالة الصادرة لمصلحة الغير .

 لما كان ذلك 

 وهذا عين ما شاب الحكم الطعين 
غاء ال وكيو رقم                    بإل يه ..  قاعدة الآمرة الوارد ا قانون وال فة لل بالمقال ج ...إذ قضفففففا 

توثيس الجزيرة وهو المر ال ي ينال من اركم الطع  ، ه ا بالإافففااة إلي انعدام  ....لأفففنة 

 وذلك تضسيأا علي أنه سند  وسببه اي ا ان هي إليه .. 

 الثابت أولا 
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أن الحكم الطع ن اأةكا ألي أسااااس صاهي صهص أن أقي الصكالع ةحرر بمناسااابع أقي الب ا   
 .. صح ث قض  ذا  المحكمع بفسق ذا  العقي ي دإنو  لام إلضاء الصكالع . - - -الم ر  

 وهذا قول معيب 
ت يطالعها ذلك أن قضففائه بفأفف  عقد البيع .. معدوم الأففند  يث ثبا بالوراي )ال     

اركم الطع ( سداد المأ ضنه لكامو الث ن المقرر بالعقد ، وعدم إخلاله بث ة ال زامات ك ا    

 زعم اركم الطع  .

 هذا بالإضافة إلي كون هذا القضاء 

 أن الثابت ثانيا 
مل                        هذا الةصك ل دي ذاةو  عي يل لا قاطعا صيامضا ألي سااااياي المسااااةأنف لكا دإن 

ش      رط الثمن .. ذلك أن الصاري بالعقي أن أحق ع المسةأنف دي الحصصل ألي الصكالع مصقصف ألي 
 سياي كامل الثمن ي دما أن ةصير الصكالع حةى  عي ذلك يل لا ألي السياي .

وه ا أيضففففا يقطع ب هاتر الأففففند ال ي اع كز عليه اركم الطع  في قوله بفأفففف  عقد    

 البيع لعدم الوااء بالث ن، وما رتبه اركم )من عندياته( علي ذلك من إلغاء الوكالة ؟!.

 كما أن الثابت ثالثا 
الصكالع المقرر  لمصااالحع الض ر صالةي ةة س لو الب ا لنفساااو صللض ر صقبض الثمن    ن أ 

 يصن الرجصذ ألي المصكل .. هي دي ذاةها بمثابع سني ملك ع مكمل لعقي الب ا .
 وهذا يؤكد أن غرض المشرع 

من ال قرير بعففدم جواز إلغففاء الوكففالففة المحررة لمصففففلحففة الغير .. هو  ففايففة  قوي     

ثارها مقرر                    الوكيو .. لا  بو أن أ ثارها إلي الموكو ..  لة لا تنصففففرف أ سففففي ا وأن ه   الوكا

لمصففلحة الوكيو ذاته .. ومن ثم تعد سففند لل لكية لاسففي ا وأن من اففلا يات ال وكيو القيام     

بنقو الملكية لنفأفففففه أو للغير ، ومن  قه قبض الث ن بو وتحديد  اب داءا .. وذلك كله دون             

ن ثم اإن الإنهاء والإلغاء لا يرد علي مثو ه   الوكالة لاسي ا وانه ت ثمة تدخو لل وكو .. وم

 يثبا أي إخلال في جانب المأ ضنه ب ضن ه   الوكالة تحديدا .

 ورابعا فقد ثبت 
من صااااراحع أبارا  أقي الصكالع صالصاااالاح ا  الممنصحع للصك ل د ها .. ما   كي أنها    

 الانحراف بعبارا  الصكالع لأر سبل من الأسبال . محرر  لمصلحع هذا الصك ل صأنو لا  جصا
 من التقنين المدني علي أن   150فقد نصت المادة 

إذا كانا عبارة العقد وااففحة الا يجوز الا راف عنها عن طريس تفأففيرها لل عرف علي  

 إرادة الم عاقدين ....... 

 وفي هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن 
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 لما كان ذلك 
وكان الثابا وبواوح تام في عبارات الوكالة الصادرة من رئيس مجلس إدارة ال ركة      

 الوكيو )المأففف ضنه  اليا( المأففف ضنه افففدها الولي ومن عضفففوها المن دب .. أنه ا قد خولا  

كامو سلطات المالك علي الفيلات الأبعة ع ر المباعة إليه ، اقد أعطيا  ارس في البيع لنفأه 

أو للغير ، وفي تحديد الث ن وفي قبضففففه .. دون ثمة تدخو منه ا في ذلك .. ودون أن يكون  

 المأ ضنه ادها( .تصرف الوكيو )المأ ضنه( تنصرف أثار  إلي الموكلان )ممثلي ال ركة 

 وتجدر الإشارة إلي أن الوكالة 

 لما كان ما تقدم 
 البيان ي ضح بما لا يدع مجالا لل ك أن ومع واوح عبارات عقد الوكالة أنه  

ا راف محك ة أول درجة عن افففرا ة عبارات ذلك العقد ايه مخالفة واافففحة للقانون ..بما  

 يأ وجب إلغا   .

 السبب السادس 
ج توثيق الجزيرة ..  ....لسنة   ....أما بشأن ما قضي به الحكم الطعين من إللأاء للوكالة رقم   

ــق من الحكم    ــابق عليه )إللأاء الوكالة         فإن هذه الشـ ــق السـ يكون معيب تبعا لعيب الشـ
الأصـلية( وذلك تطبيقا لقاعدة ما بني علي باطل فهو باطل   هذا فضـلا عن الخطأ في تطبيق   

 القانون الذي يقرر بصحة التصرف طالما صدر في حدود الوكالة دون تجاوز لها . 
 هذا .. وتطبيقا للقاعدة الأصولية 

 بني علي الباطل فهو باطل المقررة بان ما
و يث ثبا من خلال الأففبب الأففابس أن  كم أول درجة قد شففابه البطلان ومخالفة     

غاء ال وكيو رقم            يه من إل قانون اي ا ذهب إل نة    ....ال ج ارزيرة .. و يث أن ذات   ....لأفففف

يرة علي إلغائه ج توثيس الجز ....لأنة  ....اركم الطع  رتب قضا   بإلغاء الوكالة الثانية رقم 

الوكالة الولي .. و يث أن إلغائه لسولي ثبا بطلانه .. اإن إلغائه للوكالة الثانية يع بر بالطبع 

 باطلا ترتيبا للقاعدة الم ار إليها سلفا .

 أضف إلي ذلك 
 من التقنين المدني تنص علي أن  703فإن المادة 
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 بأن   713كما قررت المادة 

 تنص علي أن 104وكانت المادة 
- 

- 

 علي أن  105كما نصت المادة 
إذا أبرم النائب في  دود نياب ه عقدا باسففففم الاففففيو اإن ما ين ففففض عن ه ا العقد من   

 ضاف إلي الايو . قوي وال زامات ي

 لما كان ذلك 

 بصفته  وحيث أنه وفقا لهذه الحدود المرسومة قام المستأنف
 وكيلا عن الشركة المستأنف ضدها الأولي 

 ج الجزيرة ...لسنة  ...بتحرير التوكيل الثاني رقم 
وهو المر ال ي يؤكد أن ال وكيو الخير افدر في إطار  دود الوكالة دون ثمة تجاوز   

 لها .. بما يؤكد اح ه ولا ينال منه نائو .

 ليس هذا فحسب
 ر صدقا لحيصي الصكالع الأصل ع المرسصمع ي صصدقا لصح س      دإنو طالما صير الةصك ل الأخ  

ما  ةرةل أل و من حقصل أص            –بلا شااااك   –القانصن .. دإن أثاره       ةنصاااارف إلي المصكل بكل 
 الةااما  .. بح ث لا  سةط ا المصكل )الشركع المسةأنف ضيها( الةنصل من ذلك  

 وحيث كان ما تقدم

 السبب السابع  
ــاء الحكم الطعين ببطلان عقد البيع المؤرخ   ــوص قض ع التصــرفات   وبطلان جمي -/-/–فإنه بخص

فإن هذا الشق من الحكم الطعين يخالف   ...ج لسنة   ...الصادرة بموجب التوكيل الرسمي رقم  
 القانون بل فيه خطأ جسيم في تطبيق القانون .. وذلك علي أكثر من وجه كالتالي :
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 الوجه الأول
القابل خطأ الحكم الطعين في تطبيق القانون وذلك بالخلط ما بين العقد الباطل والعقد 

للإبطال .. ذلك أن العقد الباطل هو ما اختل ركنه أو محله أو اللأرض منه أو الشـــكل 
ــه القانون ولا ترد عليه الإجازة .. أما العقد القابل للإبطال فهو من الممكن  الذي فرضـ

 إجازته .. إلا أن الحكم الطعين قد خالف ذلك تماما .
 حيث أن المقرر في قضاء النقض أن 

لباطو هو ما ليس م روعا بضاله ووافه بضن اخ و ركنه أو محله أو الغرلم منه أو العقد ا 

ال كو ال ي اراه القانون لانعقاد  ولا يرتب أي أثر ولا ترد عليه الإجازة ، ويترتب علي ذلك 

أنه م  كان محو العقد مخاله للنظام العام أو الآداب اإن العقد يكون باطلا ولا ينقلب مع               

 . الزمن احيحا

 لما كان ذلك 

 أما وأن أورد الحكم زعما 
ج الجزيرة .. البائع بموجبها المأفففف ضنه تلك       ....لأففففنة    ....بضنه بإلغائه للوكالة رقم           

علي  د وافه اركم .. ال ي  بيع ملك الغير "   الواقعة " العيان لنفأفه .. اقد أافبحا ه   

 إذا ااترانا جدلا اح ه )وهو غير ذلك باما( .. اإن العقد في ه   ارالة يكون 

 قابو للإبطال ، وليس باطو .

 وحيث لم يعتني الحكم الطعين 

 الوجه الثاني 
بصحة ما ذهب إليه الحكم الطعين زعما   –المنكور  –هذا ومع استمرار الفرض الجدلي  

ث هو بيع ملك اللأير . فإنه يكون أخطأ في تطبيق القانون .. حي        -/-/-بأن العقد المؤرخ   
ــتري فقط فلا يجوز للأيرة ولا للمحكمة أن   ــلحة المشـ أن إبطال بيع ملك اللأير مقرر لمصـ
صه( لم يطلب ذلك مما             شخ ستأنف ب شتري )الم صدي له   وحيث أن الم ضي به أو تت تق

 يكون معه الحكم باطل بطلان يجدر إللأائه .
 من التقنين المدني علي أن  466/1فقد نصت المادة 
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1

 من ذات القانون علي أن  138كما نصت المادة 

 وفي هذا الخصوص قضت محكمة النقض بأن 

 وكذا قضي بأن 

 لما كان ذلك 

 أما وأن طلب الإبطال جاء من الشركة المستأنف ضدها الأولي 
وهي ليأففففا الم ففففتري .. ك ا أن إبطال العقد لأففففبب بيع ملك الغير ليس من النظام    

ال صففففدي له من تلقاء نفأففففها )علي ارلم اففففح ه( اهو المر ال ي   العام ..  ولا يجوز لل حك ة

 يقطع يقينا  طض اركم الطع  في تطبيس القانون  ين ا قضي ببطلان ذلك العقد .

 الوجه الثالث 
نده وهو إللأاء الوكالة ..        -/-/-بطلان الحكم ببطلان عقد البيع المؤرخ   ــ تبعا لبطلان سـ

ــتقرت بها  ذلك أنه حال تحرير العقد كانت ا ــارية ونافذة ومرتبه لآثارها واسـ لوكالة سـ
 المراكز القانونية المترتبة علي ذلك التصرف الصحيح .

 هذا كله من ناحية .. ومن ناحية أخري
اإن الثابا أن عقد البيع الم كور تم تحرير  نفاذا لعقد الوكالة الأففففاري والناا  وقا   

ي يكون ذلك ال عاقد وقا إبرام العقد .. وبال الي يكون ذلك ال عاقد قد      إبرام العقد .. وبال ال  

 ولد احيحا وناا ا ومرتبا لثار  ومراكز قانونية لا يجوز المأا  بها .

 ذلك أن المركز القانوني أو الحق المكتسب يعرف بأنه 
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 الفقهاء حول مسألة تعريف الحق المكتسب أو المركز القانوني إلي اتجاهين هما :وقد أتجه 
 الاتجاه الأول 

 ذهب إلي عدم وجود معني محدد ل عريه ارس المك أب في أ كام القضاء 

 . والع يد  كالفقيه 

 أما الاتجاه الثاني 
                        ي لا يجوز للقاافي أن خأفه                    اعراة بضنه ارس الاقد  اول تعريه ارس المك أفب ..   

 .                       بأوء أو يألبه من اا به 

 في القانون الإداري بأنه  ومن هنا .. يمكن تعريف الحق المكتسب
 صضا شرأي بمصجبو ةةحصن المنفعع الةي حصل أل ها الشخص جراء قانصن .  

 والمراكز القانونية نوعان 
  الأول

راكز القانونية المواففففوعية أو ال نظي ية      المراكز القانونية النظامية .. ويطلس عليها الم       

 وأن مض ون المراكز محدد بإجراء قانوني عام كالقوان  والنظ ة .

  أما النوع الثاني
وهي مراكز قانونية اردية ، يطلس عليها المراكز القانونية ال ففففقصففففية لدلالة ذلك علي    

 طابعها ال قصي .

 والخلاصة 
لعيالع صاسةقرار المراكا    أن الحل المكةسل  رةكا ألي مبايذ ا 

 القانصن ع الةي نشأ  صدقا للسبال القانصن ع     
 لما كان ذلك 

وب طبيس المفاهيم القانونية أنفة ال كر علي أوراي النزاع الماثو ي ضففح وبجلاء تام أن  

 -/-/-          توثيس الجزيرة .. المحرر بموجبها عقد البيع المؤرخ  ....ح لأفنة   ...الوكالة رقم 

كفانفا سفففففاريفة ونفااف ة وقفا تحرير العقفد أنه الف كر .. ومن ثم اقفد ترتفب علي ذلفك أن             

( لنفأه ..  .....المأ ضنه ب قصه قد اك أب  قوقا جراء بيع الفيلات )بصف ه وكيلا عن شركة           

وه   المراكز القانونية المك أفففبة لا يجوز قانونا المأفففا  بها .. وهو المر ال ي خالفه اركم 

 ا يأ وجب إلغائه تصويبا وتصحيحا .الطع  بم

 السبب الثامن  
ــيما بحقوق    ــبيه وأخل إخلالا جس ــر في تس الحكم الطعين أخطأ في تطبيق القانون وقص
ستأنف   ولم   الدفاع ذلك حينما التفت عن العديد من الطلبات الجوهرية الجازمة للم

ــائه أو الرد عليها بما يفيد إ           طلاعه عليها   وهو ما   يعن حتى بإيرادها بمدونات قضـ
 ينحدر به إلي حد البطلان .
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 حيث أن المستقر عليه نقضا أن 
بات ودااع جوهري ،                قدمه ا صففففوم من طل يه مما  باب اركم المطعون ا خلو أسفففف

 وداوع ومأ ندات أثر  بطلان اركم .

 كما قضي بأن 

 كما قضت بأن 

 وقضت كذلك بأن 

 لما كان ذلك 
و يث أنه ب طبيس جملة المفاهيم القانونية أنفة البيان .. ي ضففففح وبجلاء تام أنه اضفففلا   

أفففف هو أسففففباب ه ا الاسفففف ئناف من أوجه قصففففور وإخلال مبطل  للحكم   ع ا سففففبس بيانه بم

الطع  .. اإن ثمة طلبات جوهرية وجازمة أبداها المأفففف ضنه أمام محك ة أول درجة ، وعلي 

إلا أن اركم  -/-/-الخص بجلأة المرااعة الخيرة وبالم كرة ا  امية المقدمة منه بجلأة 

بات        الطع  ت يطفالع هف   المف كرة والم    أفففف نفدات المراقفة بهفا .. ك فا ت يل ففا إلي الطل

الجوهرية الم يلة بها تلك الم كرة ، وت يعن بإيرادها بمدوناته أو الرد عليها أو     بحثها .. 

 وهو  المر ال ي يعيبه بالإخلال بحقوي الدااع والبطلان من عدة أوجه نواحها اي ا يلي :

 الوجه الأول 
ــم جميع الدعاوى المرتبطة المتداولة أمامها فيما بين            بعدما قررت محكمة أول     درجة ضـ

ــنة  ...   ..طرفي التداعي وهي الدعاوى أرقام ) ــنة  ..   ..   ...لس تجاري كلي الجيزة(  ....لس
 ..لســنة  ..تقرير خبير   وفي الدعوى رقم  ... لســنة ...وحيث أن الثابت أن في الدعوى رقم 

اـربين .. فهو الأمر الذي كان  تقرير خبير أخر .. وكان هذين  ــين ومتضــ التقريرين متناقضـ
يستلزم انتداب لجنه خبراء ثلاثية تأخذ علي عاتقها ترجيح أحد التقريرين وإزالة التضارب  
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بينهما .. فضــلا عن بحث اعتراضــات المســتأنف الجوهرية عليهما .. وهذا الطلب تمســك به 
ــكل جازم أمام مح ــتأنف وأبداه بشـ كمة أول درجة إلا أنها تلأافلت عنه دون المدافع عن المسـ

 سبب أو مبرر .
 النقض أنه  حيث أن المقرر في قضاء

لا يجوز القول بضن لمحك ة المواوع الألطة ال امة في إجابة ا صم إلي طلب ندب      

خبير طالما كانا هي الوسيلة الو يدة المطرو ة ل حقيس دااعه ، وهو المر ال ي يكون معه  

 ايه قد شابه القصور في ال أبيب جر  إلي ا طض في تطبيس القانون . اركم المطعون

 كما قضي بأن 

 لما كان ذلك 

 بحيث يمكن القول 
.. لأنة ....( أن تلك المحك ة لو كانا اطنا لوجود ذلك ال قرير الثاني )في الدعوى 

دت يقينا بضففففرورة إزالة أسففففباب ال ناقض وال عارلم ب  ال قريرين ، وأن ه ا لن   وطالع ه ل ضك

يكون إلا بالاس جابة إلي المطلب الجوهري المبدي من المأ ضنه .. بما يجزم بضن رأيها كان 

سي غير يقينيا .. إلا أن قصور محك ة أول درجة في الإلمام بضوراي النزاع ومأ نداته جرها إلي 

ذلك المطلب الجوهري وه ا ع  الإخلال بحس الدااع ال ي يألس أيضا إلي الال فات عن 

 ا طض في تطبيس القانون .. بما يأ وجب إلغائه .

 الوجه الثاني 
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ــل .. وحيث جاء تقرير الخبرة المودع ملف الدعوى رقم   ــياق متص ــنة  ...وفي س  ...لس
الطعين( قد شابه العديد  )الذي اتخذته محكمة أول درجة منه ركيزة أساسية لقضائها    

به العديد من الأخطاء الإدارية               ــلا عن ارتكا من أوجه البطلان ومخالفة القانون   فضـ
ــتندات            ــيمة   التي أدت إلي انتهائه إلي نتائج مخالفة للواقع والمسـ والفنية الجسـ
ــتأنف أخل بالتزامات ثبت يقينا بالأوراق أنه أداها وزيادة .. وهو                والادعاء بأن المسـ

مر الذي أورده المستأنف بمذكرة دفاعه المقدمة بأخر جلسات المرافعة   وأبدي طلب   الأ
ــات إلا أن تلك          جازما بوجوب إعادة الأوراق إلي مكتب الخبراء لبحث هذه الاعتراضـ
ــولا للأاية الأمر  ــه وصـ المحكمة لم تورد طلبه هذا بمدونات حكمها ولم تبحثه وتمحصـ

 له بحق الدفاع.منه ولم ترد عليه .. بما يؤكد إخلا
 وحيث تواترت محكمة النقض علي أن 

المقرر أن بطلان أع ال ا بير هو بطلان نأبي تحكم به المحك ة بناء علي طلب من  

 له مصلحة من ا صوم باع بار  غير م علس بالنظام العام .

 كما قضي بان 

 لما كان ذلك 

 ليس هذا فحسب 
بففو أن الثففابففا قففد أبففدي طلففب جوهريففا جففازمففا بوجوب الال فففات عن تقرير ا برة     

نة خبراء لبحث جملة اعترااففففات المأفففف ضنه علي ه ا ال قرير       الم كور ، وإعادة ان داب لج 

وبالج لة  بحث كااة عنااففر ال داعي ومأفف نداته واففولا لوجه ارس ايه .. إلا أن محك ة أول  

درجة ان هجا ذات النهج المجحه بحقوي المأفففف ضنه وال ف ا دونما إيراد أو رد عن ه ا      

عدم اففففح ه وبطلان ال قرير ال ي اتخ ت منه       الطلب ال ي إذا كانا  قق ه ل ضكد لها يقينا             

ما يعيب اركم الطع                 لدعوى .. وهو  نا وجه الرأي في ا ها ول غيير يقي باطلا لقضفففففائ ع ادا 

 بالإخلال الجأيم بحقوي الدااع علي  و يأ وجب إلغائه 



74 
 

 الوجه الثالث 
شأنها الحكم ا       صادر ب ضمومة وال ضمن الدعاوى الم لطعين .. وفي ذات الإطار .. فإن من 

ــنة   ..هي الدعوى رقم   تجاري كلي والمقامة بلأرض انتداب لجنة خبراء تكون       ...لسـ
مهمتها تصــفية الحســابات فيما بين طرفي التداعي .. وبرغم ذلك يتم رفضــها دون  
ــتأنف   ــبيب لهذا الرفض افحف بحقوق المس تحقيق الطلبات الواردة فيها   ودونما تس

 والمخالف للقانون .
 ثبات علي انه لإ( من قانون ا135ت المادة )نصفقد  بداءة...

 .بيان دقيقا لمضمورية ا بير و ال دابير العاجلة ال  يؤذن له في اتخاذها  -ا

رواات ا بير وارفر ال ي يكله يداعها خزانة المحك ة رأاب مص   إمانة ال  يجب لا -ب

يففداع المبلغ الفف ي يجوز سففففحبففة   لإمففانففة لجففو الفف ي يجففب ايففه ا  ليففداع هفف   اإ

 .لل صرواات 

 .يداع تقرير ا بير لإجو المضروب الن أ -ج

جلأففففة أخري مانة وليداع اإليها القضففففية لل دااعة في  الة إتاري  الجلأففففة ال  تؤجو  -د

 .يداعها إ الة عدم رب منها لنظر القضية في أق

خبار ا صففوم بإيداع ا بير تقرير مطبقا إقبو الدعوى مانة لا تطلب لفي  الة داع او -فففففففه

 . 151ادة لماءات المبنية في الإجرل

 وفي شرح هذه المادة قدر الفقهاء : 

  أنه هذا الخصوص ب وقد تحقق النقض في
ايه الفصففففو  ه ذا كان المواففففوع ال ي يطلب من إالقااففففي ملزم قانونا بندب ا براء  

 . خبرات لا ت واار له أييح اج ر

 : ضي بأنه وكذا ق
 يلقااضااا  خصلاع ن الرخص المل من ةع  ن الخب ر دي الايأص أالمقرر دي قضااااااء هاذه المحكماع   

ثبا  دلا  جصا للمحكمع لإبنيل خب ر هص صسا لةو الصح ي  دي ا  مص كان يداذ الخصا أنو ألا إالمصضاصذ  
 .دي هذا الشأن  وأراض دي ةحق قو يصن سبل مقبصل لما دي ذلك من مصاير  لحقلإا
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 : قضي بأنه كما 

 كان ذلك لما 
والقضففففائية أنفه ال كر علي واقعات وأوراي النزاع  وب طبيس المفاهيم القانونية والفقهية 

الراهن ي ضفففح أنه من  ثماني سفففنوات تقريبا وهناك معاملات وتصفففراات وعقود تم إبرامها اي ا   

ب  طرفي ال ففداعي .. وقففد أسفففففرت تلففك المعففاملات عن أنففه قففد بففات لكففو طرف  قوي    

ت بحيث اسففف وجب المر ومأففف حقات لدي الطرف الخر وال زامات م قابلة ت فففابكا وتضفففاار 

اللجوء للقبرة المحاسبية لفض ه ا الاش باك و و ه ا النزاع والوقوف علي الجانب الدائن 

منه ا والجانب المدين ، اضلا عن بيان أوجه الإخلال بالال زامات إذا وجدت والم أبب ايها   

.. وبالإجمال والضففففرر العائد علي الطرف الخر ، وكيفيه جبر وتعويض ه ا الضففففرر )إذا وجد(  

 بحث عناار النزاع واولا لوجه ارس ايه .

 ومن ثم .. يتجلى ظاهرا أن تنفيذ هذه المهمة تتطلب
 تجاري كلي الجيزة  ...لسنة  ...إقامة الدعوى رقم 

  انتداب خبير حسابي للتأكد علي الحقائق الآتية
 الحقيقة الأولي 

أنف ضــدها الأولي ســدد لها أن المســتأنف علي مدار معاملاته مع الشــركة المســت 
سة     368.685.32مبالغ عديدة بللأت جملتها  ستمائة خم جنيه )اثنين وثلاثين مليون و

ــفرت عنه             ــتون جنيه( .. وذلك علي النحو الذي أسـ وثمانون ألف وثلاثمائة ثمانية وسـ
 الأوراق والدلائل والمستندات الثبوتية التي تقطع بسداد المبالغ المذكورة

 الحقيقة الثانية 
ضد       ستأنف  شركة الم سوي ذلك      أن ال ستأنف  ستحقات لدي الم ها لم يكن لها ثمة م

المبلغ الوارد كثمن إجمالي لكامل أرض وبناء ســبعة عشــر فيلا اشــتراهم المســتأنف من 
لمذكورة بموجب العقد المؤرخ       ــركة ا ــروع    -/-/-الشـ بالكيلو  ....بمشـ غرب الطريق  21  

صحراوي .. والبالغ قدره   شرون مل    650.404.26ال ستة وع يون وأربعمائة وأربعة جنيه )
ألف وستمائة وخمسون جنيه( .. وهذا المبلغ صار تفصيله وتحديد طرق سداده في العقد       

 المذكور .. علي النحو التالي 
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  متر مربع( 11879أولا : بشأن ثمن الأرض )الباللأة مساحتها 

داعة مقدمه تداع نقدا بمجلس العقد ويع بر ال وقيع عليه مخالصففة باسفف لام ه ا المبلغ   –أ 

قدر بففففففففف      ل ي ي ئة اثن  وثلاثون أله           8.532.434ا ية مليون وخمأفففف ا يه )ثمان جن

 أربعة وثلاثون جنيه(.وأربع ائة 

جنيه )سففففبعة مليون وخمأفففف ائة وأربعة أله    7.504.216ن الرلم وقدر  وباقي ثم -ب

ومائ ان وس ة ع ر جنيه( اقد تم الاتفاي علي أن يأدد علي ثماني داعات ربع سنوية ،      

جنيه )تأفففع ائة ثمانية وثلاثون أله وسفففبعة وع فففرون    938.027تقدر كو داعه بمبلغ 

 جنيه( .

  (    2009     لسنة    2                         فيلا وفق ترخيص البناء رقم    1 7      )لعدد                             ثانيا : أما بشأن ثمن المباني

جنيه )مليون  وثلاثة وسفبعون أله وسف  ائة جنيه(    2.073.600داعه مقدمه قدرها  -أ

 من ثمن المباني . %20أي ما يوازي 

جنيه )ثلاثة مليون ومائه وع ففففرة أله وأربع ائة جنيه( بما            3.110.400مبلغ وقدر    -ب

" الهيكو ا رساني " .بمجرد الان هاء من  %30يوازي 

جنيه )مليون وخمأ ائة خمأة وخمأون أله ومائ  جنيه(  200.555.1مبلغ قدر   -ح

 اني الطوب " ." مببمجرد الان هاء من أع ال  %15بما يوازي 

جنيه )مليون وخمأفففف ائة خمأففففة وخمأففففون أله ومائ      1.555.200مبلغ قدر     -د

يه( بما يوازي     هاء من       %15جن يالم    من إجمالي المباني بمجرد الان  " أع ال الب

 الداخلي " .

جنيه )مليون  وثلاثة وسبعون أله وس  ائة جنيه(    2.073.600داعه أخيرة قدرها  -هفففففف

 من أع ال ال  طيبات ا ارجية . بمجرد الان هاء

 ومن ثم 

 الحقيقة الثالثة 
ــة فيما فين المدفوعات و   ــركة   أنه بإجراء المقاص ــتأنف للش ــددة من المس المبالغ المس

ستحقات لها )ثمن      ضدها  وبين تلك الم ستأنف  ستأنف     17الم ضح أن الم فيلا أرض وبناء( يت
ــركة بمبلغ قدره  ــتة مليون ومائتي وثمانون ألف    718.280.6هو الدائن للشـ جنيه )سـ
 وسبعمائة وثمانية عشر جنيها( .

 وبذلك يتضح ما يلي 
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 أ ضنه  يال ال ركة المأ ضنه ادها اهي لا تأ حس عليه ثمة مبالغ تحا أي مأ ي .أولا : براءة ذمة الم

 ثانيا : أن المأ ضنه هو الدائن لل ركة المأ ضنه ادها بضكثر من س ة مليون جنيه .. علي  و ما تقدم تفصيلا .

 لما كان ذلك 

قدبالمس      ندا  المؤيدة

  ولا ينال من ذلك
ما صري بالحكم الطع ن من أن محكمع أصل يرجع قي ساااابل صأصااااير  حكما ةمه ي ا                

ةجارر كلي )المضااامصمع أ ضاااا دي الحكم الطع ن( إلي مكةل     ....لسااانع   ...بإحالع اليأصل رقم 
 ا  سقط حقو دي الةمسك  الخبراء .. صأن المسةأنف ةقاأس أن أياء الأمانع المقرر  لذلك مم

 بذلك الحكم الةمه ير .
 حيث أن ذلك مردود عليه بالأتي 

 مردود أولا 
بضن المأفففف ضنه ت ي قاعس عن سففففداد المانة .. بو أنه أرجضها ر  اتخاذ إجراءات   

الطلب العارلم المأففف عجو )بفرلم ارراسفففة علي الم فففروع محو النزاع( ر  الفصفففو في   

دون  –ا ثابا بلا شك بمحاار الجلأات( .. إلا أن محك ة أول درجة      المواوع النزاع )وه  

اع برت ذلك تقاعأفففا عن أداء المانة )ال  لو كانا قد تم أدا ها ل م تصفففدير القضففية   –مبرر 

دون أن يأفففف طيع إبداء طلبه العاجو براض ارراسفففففة( وهو ما يؤكد          –إلي مك ب ا براء  

 إلغا   . إخلال اركم بحقوي الدااع بما يرجح

 ومردود ثانيا 
أنو ألي درض جيلي بصااحع ما ذهل إل و الحكم من ةقاأس منسااصل للمسااةأنف أن أياء      

ةجارر كلي .. صمن ثم لا  عي مبررا لردضااااها ..         ...لساااانع   ..الأمانع .. دإن ذلك لا  خص اليأصل         
ةصجل ةحق ل  لاس ما صأنها قام  ألي أيلع قاطعع الثبص  صبالأصرال صالمسةنيا  مما كان  س

 الطلبا  المذ لع بها صح فةها .
  كما أنه مرود ثالثا 

بضن ال قريرين الواردين بمله النزاع الماثو والبا ث  في ذات المضمورية الراهنة ..           

قد جاءا م ناقض  م عارا  بما لا يجوز ال عويو علي أي منه ا في شيء ..بما كان يأ وجب 

أنة   ..ال صدي بالفصو في الدعوى رقم     تجاري كلي .. وإ ال ها  بير أو ثلاثة مخ ص     ...ل

لبحث طلبات المأفففف ضنه وذلك للفصففففو ب  ال قريرين الم عارافففف  سففففالفي ال كر .. إلا أن  

 اركم الطع  ت يفعو ذلك بما يجعو القانون يخاله ذلك باما وهو ما 

 يعيب اركم الطع  بما يأ وجب إلغائه .

 الوجه الرابع 
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الثابت من محاضـر جلسـات النزاع الماثل أن المسـتأنف في جلسـة المرافعة الأخيرة     فإن 
ــم الدعاوى الأربعة .. مثل بتلك الجلســـة           وقدم عدد ثماني حوافظ      -/-/-وبعد ضـ

مســـتندات ومذكرة بدفاعه .. التمس أجلا لتمكينه من ترتيب وتعديل طلباته وفقا 
ــم إلا أن محكمة أول درجة لم تمهله     أجلا لتعديل هذه الطلبات مما يعد         لقرار الضـ

 إخلالا بحقوق الدفاع .
 فمن المستقر عليه نقضا أن 

 ان ذلك لما ك
كااة                 قد جمع  تام أن اركم الطع   قدم .. يضففففحي ظاهرا وبجلاء  ما ت ومن جملة 

العيوب ال  خكن أن تنال من اركم القضففائي ، اقد أخطض في تطبيس القانون وقصففر قصففورا  

مؤسفففا في تأففبيبه ، اضففلا عن اأففاد  في الاسفف دلال والاسفف نباط ه ا بالإاففااة إلي الإخلال     

 وذلك علي النحو ال ي يأ وجب إلغا   تصويبا وتصحيحا  بحقوي الدااع ..

 ناء أل وب
  لةمس المسةأنف من أيالع اله ئع المصقر  الحكم 

 .-/-/-ب أليم المأ ضنه نأقة أالية من عقد المقاولة المؤرخ  .....إلزام شركة  (1

  -/-/-ب أفففليم المأففف ضنه الموقع والرلم المبيعة له بالعقد المؤرخ    .....إلزام شفففركة   (2

 وذلك بما عليها من مباني وايلات .

ا تصفففية ارأففابات اي ا ب  طرفي ال داعي وما   ان داب لجنه خبراء ثلاثية تكون مه  ه (3

( ايلا .. 17( ايلا بدلا من )23ثمة مبالغ  يال بنائها عدد ) .....إذا كان مأفف حس ل ففركة   

، وك ا بيان أوجه إخلال أيا من الطرا  بال زامه ومقدار  .....علي الرلم ملك الأيد / 
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أخطاء ال ففففركة المأفففف ضنه       ال عويض الجابر لساففففرار ال  رقا بالمأفففف ضنه جراء        

 ادها .................. الخ .

-        ،  -/-/-المؤرخ   .....اركم ببطلان محضفففري اج  اع مجلس إدارة شفففركة   (4

 . ....... واع باره ا كضن ت يكنا في  س الأيد /  -/-/

نيه عن نفأه وبصف ه مبلغ قدر  ع رة مليون ج      .....بضن تؤدي للأيد /   .....إلزام شركة   (5

  .....ك عويض عن الضرر المادي والمعنوي الل ين رقا به جراء أخطاء شركة 

بالمصاااارصدا  صأةعال المحاما  أن كادع اليأاصل صأن               ..... .....هذا .. ما إلاام شااااركع     
 يرجةي الةقاضي .

 صاحة اط ا :
بإ الة الوراي إلي مك ب خبراء وزارة العدل ليندب من لدنه لجنه ثلاثية من خبرائه  

والان قال إلي الم فففروع محو النزاع  المق صففف  .. تكون مه  هم بعد الإطلاع علي الوراي  

، وما  .....لال زاماتها ال عاقدية  يال الأيد /  .....لمعاين ه علي الطبيعة لبيان مدي تنفي  شركة 

إذا كانا قد قاما ب واففففيو كااة المرااس من عدمه وبيان سففففبب عدم ال واففففيو ، وبيان                        

ولات( سواء داخو نطاي عقد المقاولة لل قا .....الع ال ال  قام بها المأ ضنه بصف ه )شركة 

أو خارج نطاقه ، وك ا قي ة ه   الع ال ، وك لك بيان المبالغ المأفففففددة                 -/-/-المؤرخ 

وقيامها بلا سففففند ب عديو ترخيص البناء  .....وبيان أوجه إخلال شففففركة  .....من المأفففف ضنه / 

وبعد ذلك الرخصفففة  ...لأفففنة  ..والخير بالترخيص رقم  ...لأفففنة  ..بالترخيص  ...لأفففنة  ..رقم 

وبيان ماهية الضرر ال ي رس بالمأ ضنه جراء ه ا ال عديو سواء من النا ية  ...لأنة  ..رقم  

وبيان القائم بالع ال  -/-/-المادية أو المالية وبيان سفففبب عدم تنفي  عدم المقاولة المؤرخ 

ييد والبناء من عدمه وفي  الة وما إذا كان مقاول ومأفجو في الاتحاد المصفري لمقاولي ال  ف   

كونه مأجلا الإطلاع علي شهادة تأجيله لبيان تاريخها وع ا إذا كان معاارا لسع ال المزعوم 

قيامه بها ، وك ا مراجعة كااة المأفف قلصففات الصففادرة عن ال ففركة المأفف ضنه اففدها لل قاول     

مأففففدد عنها اففففريبة   الم كور وك ا ال ففففيكات الصففففادرة لصففففالح المقاول وبيان ع ا إذا كان    

المبيعات واففففريبة الرباح وال ضمينات من عدمه وبيان موقه المرااس وما تم ب ففففضنها وهو تم   

سففداد رسففومها )كهرباء ، ميا  ، اففرف اففحي ، وتليفونات ، طري( وبيان تاري  دخولها ومدي     

و المرااس قاما ب واي .....إخلال ال ركة بال زاماتها في ه ا ال ضن وبيان ما إذا كانا شركة 

لل  ففروع من عدمه وما إذا كانا قد قاما ب أففليم أي من و داته من عدمه وبالج لة بحث   

 كااة عناار النزاع واولا لوجه ارس ايه .

 


