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 وذلك طعنا علي الحكم الصادر 
تجلري  .....اردائ    –مأمورية استتتتف الق ا      –من محكمة استتتتف الق ارةل     

       مضتتلئ ة واردتتللر   ستتة  .....رستتاة  .....،  .....،  ..... ..... ،وذرك في الاستتف التلأ قرمل  

 ارةلضي ماطومه .و -/-/-

 حكمت المحكمة  

، وانةضتتتتلد اةد ا ةلورة ا  ر  بااأ ارفلريد ،        -/-/-بفستتتتد اةد ارا ؤ ا  ر   " 

وإر ا  شتتتت .ة .....بأد   لي . ....... ما ع ستتتتاوة ماي  وقرفلد وقربوملئة و لن ة              

وحفى ارسدال ارفل  ، وبطاد  -/-/-ساويل من  لريد  %5وسفود جا هل وارفلئد  بوامؤ 

م .... ج رستتتتاة .....  وا ز ا  ي   ، واد  نفلذ ارفو. ل ار سمي       ارفو. ل ار سمي رم 

في حز  -/-/-اروتتل  رمم ..... ج رستتتتاتتة .....  وا ز ا  ي   واةتتد ارا ؤ ا  ر    

ش .ة ..... ، واد  ماو. لاوى ارفوويض بلراساة  دي  مكفب ارشه  اروةلري وارفوا ز     

صفه ، ورتض مل   شفم ت ا  هل   ت ع ا  ي   ر توهل ا ي غير ذي  ادا ذرك من ط الأ ا

اردالوى ستتتتلرفة ارا.  ، وقر مت  لستتتت  .ل لاوى بل الستتتتب من ا دتتتتلري  ان   

 اردرجف  وملئه جا ه مةلبل ق ولب المحلمل  " .

  هذا .. وكان الحكم الابتدائي الباطل قد سبق وصدر من

 حكمت المحكمة في مادة تجارية 
 )المحلم لد؟؟؟؟؟؟؟؟؟؟!( . .....،  .....قولا : بةاو. ط ب إل ل. .ا من / 
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ا ادي من ا داي ا  ه بدتتتتففه )ا طوود ضتتتتد  ا و.   الن ل : بةاو. الالالد ارف اي 

 تجلري . ي ا     .. شكا . .....رساة  .....حلر ل( في ارداوى رمم 

  .....الرثل  : بةاو. ارط الأ ا ضتتتتلتة ا ادا  من )ارطلان حلر ل( في ارداوي  رممي             

 . ي ا     شكا . .....رساة  .....،  .....رساة 

 تجلري . ي ا     : .....رساة  .....ارداوى رمم  رابول : في موضوع

- 

- 

- 

- 

ا ادا  من ا طوود ضتتتتد  ا و. بدتتتتففه       لمستتتتل : في موضتتتتوع ارط الأ ارولرضتتتتة     

 تجلري . ي ا     : .....رساة  .....( في ارداوى رمم .....)ش .ة 

- 

- 
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ستتتللستتتل : وفي موضتتتوع ارط ب ارولرن ا ادي من ا دتتتم ا د ل ا و. بلرداوى  

ساة   .....رمم  سلر         .....ر ضه ، وقر مت ا دم ا د ل  تجلري . ي ا     ب ت

 وساو  جا هل مةلبل ق ولب المحلمل  . ارا.  مد وتلأ ط اه وما ع خمسة

 تجلري . ي ا     وموضوع ارط ب ا ضلق ت هل :  .....رساة  .....سلبول : وفي موضوع ارداوى رمم 

- 

- 

تجلري . ي ا     وارط الأ   .....رساة   .....،  .....المال : وفي موضوع ارداوي  رممي  

ا ضتتتلتة في ارداوى ا  ير  .. ب تضتتتهم ، وقر مت ا داي ت هم بل دتتت وتلأ    

 ومةلبل ق ولب المحلمل  .

  هذا .. وتجدر الإشارة
بع دعاوى أصلية تضمنت عدة دعاوى إلي أن هذا الحكم أنف الذكر صادر في عدد أر 

عن نفسه وبصفته )الطاعن حاليا( ، وبين     .....فرعية متبادلة فيما بين طرفي التداعي 
 المطعون ضدها أولا( وهذه الدعاوى جاءت علي النحو التالي : -..... شركة 

 تجاري كلي الجيزة .....لسنة  .....الدعوى رقم 
 ..... : السيد /  مقامة من

 ضــد 
 )ا طوود ضد ل ا وري(................ش .ة 

 وموضوعها : 
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  .....وأقيمت فيها دعوى فرعيه من شركة 

 تجاري كلي الجيزة .....لسنة  .....الدعوى رقم 
  )ا طوود ضد ل ا وري حلر ل(..... ش .ة : مقامة من 

 ضــد 
 .وآ  ين)الطاعن حاليا( ..... ه وبصفته الممثل القانوني لشركة عن نفس..... السيد / 

 وموضوعها : 

   .....وأقيمت فيها دعوى فرعيه من السيد / 

 تجاري كلي الجيزة .....لسنة ..... الدعوى رقم 
.. .....: السيد /  مقامة من

 ضــد 
 )ا طوود ضد ل ا وري حلر ل.. وآ  ين(  ..............ش .ة 

 وموضوعها : 

  .....وأقيمت فيها دعوى فرعيه من شركة 

. 

 تجاري كلي الجيزة .....لسنة  .....وأخيرا الدعوى رقم 
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 ــد ـــــــــــــــــض
 )ا طوود ضد ل ا وري حلر ل(...... ش .ة 

 وموضوعها

 ثم أضيف من الطاعن الطلبات الآتية  
- 

- 

شأت عن النزاع الذي دارت أحداثه بين طرفي   وهذه الدعاوى جميعا ن
 التالي  التداعي المذكورين علي النحو 

 استصدرت الشركة المذكورة  -/-/-هذا .. وبتاريخ 

                                                                     وذلك وفقا للرســـوم والتصـــميمات الهندســـية المرفقة بذلك الترليي .. والتي لا   
                                                                             يجوز بحال من الأحوال ملالفتها أو تعديلها إلا بموافقة أصــحاب الحقوق المكتســبة علي 



8 

ــائها عليها .. والذي      الأرض    تلك          ســاه هذه  أ                    ن قاموا بشــرائها علي                                       والوحدات المزمع إنش
 .                 الرسومات وبسببها 

 هذا .. وعقب ذلك 

 وقد تم هذا البيع 

وبموجب ارااد ارثلرث من ارفولمد ا بر  ب  ط في ارفدااي ا  ر           

تم تحديد م مة ا رن )ا ي حد ( وم مة ا الني )ا ي حد (          -/-/-

 ، وط يةة و. ف ة سدال ل وذرك ا ي اراحو ارفلري :

 ( فيما يخص ثمن الأرض 1)

جنيه )ستة عشر مليون وستة وثلاثون       650.036.16دد بمبلغ قدره فقد تح 
 ألف وستمائة وخمسون جنيه( وقد تم الاتفاق علي سداد هذا المبلغ كالتالي :

                                                      دتؤ نةدا بمج س اروةد ويوفبر ارفوم ؤ ا  ه مخلردتتتتة بلستتتتفا           لتوة مةدمه     -ق

ئة ااا   جا ه ) لن ة م  ود وخمسمل 434.532.8اراي يةدر بتتتتت            اا ا ا ع

 قربوة واااود جا ه(.واااود قر  وقربوملئة 

جا ه )ستتاوة م  ود وخمستتملئة وقربوة   7.504.216وبلمي  ن ا رن ومدر   -ب

قر  وملئفلد وستتتتفة اشتتتت  جا ه( تةد تم الا فل  ا ي قد يستتتتدل ا ي  لني            

جا ه ) ستتتتوملئة  لن ة         938.027لتولأ ربؤ ستتتتاوية ،  ةدر .ل لتوه بما ع       

)حستتامل                       ومد تح ر ان .ل مستتش شتت ك. ر  وستتاوة واشتت ود جا ه( .واااود ق

 و البت بد ب اروةد ذا ه( .



9 

 فيما يخص ثمن المباني ( أما 2)

جنيه )عشررررة مليون وثلاثمائة وثمانية   000.368.10دد بمبلغ قدره فقد تح 
 وستون ألف جنيه( وقد تم الاتفاق علي سداد هذا المبلغ كالتالي :

جا ه )م  ون  واااة وستتاوود قر  وستتفملئة   2.073.600ل لتوه مةدمه مدر  -ق

 من  ن ا الني ) دتؤ ردي ارفولمد( . %20جا ه( قي مل يوازي 

مدر    -ب ئة              3.110.400ما ع و مل ئه واشتتتت   قر  وقربو مل جا ه )اااة م  ود و

" اله كل ا  سلني " .بمج ل الانفهلد من  %30جا ه( بمل يوازي 

ا ه )م  ود وخمستتتتملئة خمستتتتة وخمستتتتود قر         ج 1.555.200ما ع مدر    -ج

 " مالني ارطوب " .بمج ل الانفهلد من قامل.  %15وملئتي جا ه( بمل يوازي 

جا ه )م  ود وخمستتتتملئة خمستتتتة وخمستتتتود قر         1.555.200ما ع مدر    -ل

بمل يوازي       ملئتي جا ه(  هلد من       %15و جملري ا الني بمج ل الانف " من إ

 قامل. ارا لن اردا  ي " .

جا ه )م  ون  واااة وساوود قر  وسفملئة  2.073.600لتوه ق ير  مدر ل     - تتتتت

 جا ه( بمج ل الانفهلد من قامل. ارفشط الأ ا لرج ة .

)الطرراعن( بسررررداد مبلغ قرردره   .....هررذا .. وبررالفعررق فقررد قررا  السررريررد / 
.جنيه )ثمانية مليون وخمسرررمائة اثنث وثلاثون ألف وأربعمائة           8.532.434

 لاثون جنيه(أربعة وث

 وعقب ذلك 
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 ومن جملة ما تقد  

  هذا كله من ناحية
بصــــفته الممثل القانوني       .....ومن ناحية ألري .. فقد تحرر فيما بين الســــيد /        

ــا )بذات تاريد عقد البيع الم ر      .....، وبين شــــركة   .....لشــــركة   ( عقد  -/-/- .. أيضــ
لة منه     –مقاولة    ك )مل  .....تضــــمن الاتفاق علي قيام شــــركة      –لم يتســــلم الأول نســــ

 . -/-/- الطاعن(  .. ببناء وإنشاء الفيلات السبعة عشر محل عقد البيع الم ر 

 ملحوظة  
قد التزم بعقد     .....وهذا ي كد أن الطاعن بصــــفته ممثل لشــــركة        

المقاولة بتنفيذ الســبعة عشــر فيلا المباعة إليه بشــلصــه .. أي أن  
فتذا تقاعه                  حه ..  ــال طاعن ولصــ كا لل لة مل قاو حل الم عن  الأعمال م

ــرر في ذلك علي شــركة    ــرر كله يكون علي  .....إنشــائها فلا ض والض
 الطاعن )إذا وجد( .

  .....وإبان قيا  الطاعن بصفته الممثق القانوني لشركة 

 فقد فوجئ الطاعن )بصفته(

( 4( ت اأ  ، ادل  )8 وديل ارتر  ص ر دتتتتاا ب لد ا امل. .لرفلري  ادل )
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(  16( ت اأ ، ادل ) 9( ت ا ، ادل ) 104( ت اأ  ، ادل ) 38ت اأ ، وادل ) 

( ت ا وجم وهم مكود من قرضتتتتي وقو. 29( ت ا  ، اتتدل )24ت ا  ، اتتدل )

(  8( ت اأ ، ادل )8ارضي وقو. ، ادل ) ( ت ا مكود من37والني [ ،   ادل )

ادل )  ادل ) 15ت اأ ،  ( ت ا وجم وهم مكود من قرضتتتتي وقو.  15( ت ا ، 

 ( ت ا[ .315والني والرث + غ ق سطا بإجملري ادل )

 وتأسيسا علي ما تقد  فقد اضطر الطاعن )بصفته(لإيقاف الأعمال 

 فما كان من الطاعن إلا أن قا  بتوجيه إنذار رسمي علي يد محضر 
 -/-/-بتاريخ  .....مقيد برقم 

ارش .ة ا طوود ضد ل ا وري .. بلاتراضه ارفل  ا ي  وديل     مااهل من  اره ا ي 

    .مل ارتر  ص و غ ير تخط ش ا ش وع و غ ير قرمل  ارةطؤ ومسلحفهل و دم ملأ اراالد ..     

)ا ففز ا  هل( رلأرن حفى يفستتاى ره                                         طلرب ارشتت .ة بستت اة  وصتت ل ا  اتز ا ستتلستت ة 

ا ستتتفأن  حلرة ا امل. ارتي مل  استتتفكمل. ا امل. .. ومن  ا. ذاأ ااناار ااات 
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بهل )قامل. الحف  وااحا.( ارتي تجلوزأ  ك ففهل ما ع م  ود وخمستتتتملئة قر  جا ه            

مطلرال ارشتتت .ة بهاا ا ا ع وبإالل   ستتت  مه ا ومؤ لاستتتفكمل. ا امل. وتةل ر تر  ص    

 اراي تم ارفولمد ا ي قسلسه .

 وبرغم ذلك لم تحرك الشركة ساكنا الأمر الذي اضطر معه الطاعن 
 ق قضاء إداري  .....لسنة  .....نحو اللجوء إلي القضاء مقيما الدعوى رقم 

 ..... لسنة ..... رقمطاعنا علي تعديق الترخيص الأصلي  
  .....لسنة  .....بموجب الترخيص رقم 

)ب ام                          و ةو  بللاسف اد ا ي ا ومؤ تإذا بلرش .ة ا طوود ضد ل  سفغل ذرك ..      

 وم  ارطلان بدتتففه ان ارومل( وملمت بل للرفة ر ةلنود وبة ار ماف ل بلطل .. بإستتالل  

.. إري )شتتلص الاي  ..... شتت .ة ا بر  ب اهل وب  -/-/-ا ةلورة محل اروةد ا  ر  

قنه مةلو.( و اا ااسالل في ذا ه يمثل  طأ جس م وإ ا. من جلنب ارش .ة ا طوود 

ضتتتد ل .. ح ث قد ارشتتتلص ا ا.ور ر س مة دا بلتحلل مةلوري ارفشتتت  د واراالد  ل لا   

 يجوز ره ارة ل  بأي قامل. تخص ا ش وع  للرفة ذرك ر ةلنود .

 والأكثر من ذلك 

 وجميع هذه المخالفات
.لنت ارستتتتاب ار ئ ستتتتي وا الشتتتت  في نشتتتتود .لتة ا الزالأ  .....من جلنب شتتتت .ة  

ارةضتتتتلئ ة قنفة ارا لد وارتي قملمهل ارطلان بغ ة الحدتتتتو. ا ي حةه .. وفي ا ةلبل .. تةد                 

ط ل ووامولأ غير صتتح حة رفواري ستتود  قتوللهل و دتت تل هل ..   م اام وقبل .....ا ف ةت شتت .ة 

 . .....ر س  اا تحسب .. بل قنهل اسفوم ت  ا  ا  اام في مةلضل  ارس د/ 
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 حيث زعمت بهتانا 

 والسؤال هنا 

 الزعم بتقاعس الطاعن  .....لذلك .. فقد اختلقت شركة 
 بناء الفيلات )المباعة له( واتخذت من زعمها هذا سندا باطلا عن 

 لكافة تصرفاتها ومزاعمها ومنازعاتها القضائية المقامة منها 
مة من ارطتلان                  الأ ا ةتل تة ا مضتتتت تة وا اتلز .ل ظل  ا قد  ومن ام .. يفج ى 

ا ةلمة  .. ا ستتمت بموا.اة صتتح ا اروامؤ وصتت يا ارةلنود .. قمل   ك ا الزالأ    ..... /

اد ومودومة اردر ل ، ماال ل ار ي  وإرواد الحةلئز                 .....من شتتتت .ة    تهي مفهل    ارستتتت

 .رفحة ز مطلمؤ تخلر  اروامؤ والحة ةة 
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 ا كان ذلك .. وبرغم وضوح ما تقد  لم

 وأصدرت حكمها الابتدائي المشار إليه سلفا 
جد معه الطاعن وآلرون مناصــا ســوي الطعن عليه بطريق الاســتئنافات    الذي لم ي 

الأربعة المطعون في حكمها حاليا .. ومن للال استئنافه .. تمسك الطاعن بجماع ما سبق  
بالتزوير علي                لك .. الطعن  جة الأولي وعلي الألي من ذ لدر مام محكمة ا به أ وتمســــك 

والتي لا تحمل توقيعا صـــادر منه وإنما  .... . التي تحمل أرقام -/-/-صـــفحات العقد الم ر  
 التوقيع المذيلة به هذه الصفحات مزور .

 ولم يكتف بذلك بق قا  بإتخاذ كافة الإجراءات القانونية 
 حيال طعنه بالتزوير وإعلان شواهده 

ددر           سف التلأ ا ربوة ر  ضم الا سف الت ة  واةب ذرك .. م رأ ادارة المحكمة الا

جئ تو -/-/-.. ام م رأ حج  ل جم ول ر حكم .. وبلرفول و  ستتتتة ت هم حكمل واحدا 

ةلنود ان ارطون                  فة ر  بل للر فت  راي ارف طلان بدتتتتتدور الحكم ا طوود ت ه .. ا ار

بلرف وي  ، وفي محلورة ماه ر قب اردتتتتدع اراي الب حكم اردرجة ا وري  وي الحكم           

ل ا ي  غ ير ستتتاب وقستتتل   ارطو  في ب   من ا  طلد ارةلنون ة ا ستتت مة .. ح ث ام

ةة                   فة ر حة  فلئل مخلر اه وانفهي إري ن بمل ن يط ب م رداوى وموضتتتتواهل ام مضتتتتي  ا

واروامؤ .. وق در موظم حةو  ارطلان في ا الرع ارطلئ ة ا ستتتتدل  ماه إري ارشتتتت .ة           

ا طوود ضد ل .. ون ية  ماهل إلا ارة  ل رغم م ل  ا لرة ا ي .ل ما ع مسدل سواد من     

 ستتتتفاداأ قو  ةلري  ا بر  ارفا ة  قو إم اراأ مضتتتتتلئ ة صتتتتتللر  ان ارشتتتت .ة           ا. ا

 ا ا.ور  ذا هل .
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 وعقب جمله ما تقد  
انتهت عدالة المحكمة الاســـتئنافيه إلي حكمها المطعون فيه حاليا الذي جاء معيبا                  

ي باللطأ في تطبيق القانون ، والقصـــور المبطل في أســـباب الحكم الواقعية ، والفســــاد ف          
ــلا عن إللاله الجســـيم بحقوق الدفاع .. وهو الأمر الذي لا يجد معه   الاســـتدلال والاســـتنباط ، فضـ

 الطاعن مناصا سوي الطعن عليه بطريق النقض ، مستندا في ذلك إلي الأسباب الآتية :
  أسباب الطعن

 السبب الأول 
قه ل              عد  تطبي لك ب قانون وذ به الخطأ في تطبيق ال عا يه  عد  الحكم المطعون ف قوا

قانونية كان من الواجب تطبيقها ، وهذا فضلا عن مخالفة القانون مخالفات جسيمة تصق    
 إلي حد إنكاره قاعدة قانونية موجودة تنال من النزاع الراهن وإجراءاته المعيبة.

بداية .. تإد ا ستتتتفة  ا  ه تةهل ومضتتتتلدا قد رو ب ا طأ في  طا ز ارةلنود اد   

 :و ي ا ي اراحو ارفلري ا طوود ت ه بفوات  إحدا ل .. صور وحللاأ  اطل الحكم 

 هذا .. ومن خلال ما تقد  
 لعيب الخطأ في تطبيق القانون وبتطبيق هذه الصور

 علي مدونات الحكم الطعث يتجلى ظاهرا انعقاد هذا العيب 
 علي أكثر من وجه نشرف ببيانها علي النحو التالي
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            الوجه الأول  
ــيمة حينما قام    الحكم المطعون فيه ألطأ في تطبيق القانون ولالفه ملالفة جسـ

، وقضــي في نزاع قد التلقه من   بتغيير أســاه الدعوى وســببها دون طلب من اللصــوم  
عندياته ولم يطرح عليه ولم تتم المداعاه بشأنه ، وهو الأمر الذي يعيبه بما يستوجب  

 نقضه وإلغائه  
 حيث أنه لمن المستقر عليه في قضاء النقض أنه 

لا تم ك محكمة ا وضوع  غ ير ساب ارداوى من   ةلد نفسهل في ا وال  

ةد  بحثهل ا ي ارساب اراي قم مت ا  ه ارداوى ، وإلا ا دن ة ، ويجب ا  هل قد  

اافبر الحكم مد غير قسل  ارداوى وق طأ في  ك  فهل و  ج ا ي وملئوهل بوامؤ جديد 

 من ااد  ، ومن ام يكود مخلرفل ر ةلنود .

 (22/6/1967ق جلسة  29لسنة  479)الطعن رقم 

 كما قضي بأن 

 لما كان ذلك 
بت        ثل من  ا. حكمي محكمة اراةض ا وم   قنفي ارا لد .. و طا ز     و.لد ار

هاا ارطون ..                ةة ب اداأ ا  ت مه وا ستتتتف نلأ الحكم ارطو  وقورا مدو تحوا مل ا ي 

يفضتتتتا قد  اا ارةضتتتتلد مد جلد مو ال بااأ ارو ب ا شتتتتلر إر ه في الحكم  ستتتتلرفي            
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ئوهل واستتتتفادالهمل      ارا.  .. ح ث مل  بفغ ير قستتتتل  ارداوى و  ج ان موضتتتتواهل وومل       

 بموضوع ووملئؤ من ااديل ه ن يةل بهل قي من ا دو  .

  -/-/-المؤرخ ذلك أن الثابت أن طلب فسح التعاقد 

وذرك رفحةز ارشتت ا ارفلستتد اردتت يا )وتةل ر ملل       -/-/-تستتد اروةد ا  ر   

هل و ي قامل. ا ةلورة                 158 مدني( رود  إتمل  ارطلان ا امل. ارتي ارف   ب

 ت ا ا الاة ر طلان ذا ه . 17ا فمث ة في بالد ادل 

لدعوى              إلا أن محكمة الحكم ا   يه ا مت عل قا لذي  ــاه ا هذا الأســ قد غيرت  لطعين 
( وجعلتها  .....( والسبب الذي زعمته المدعية فيها )شركة   .....لسنة   .....المبتدأة )رقم 

 كالتالي :

ذاك ارستتتتاب ار اين قورل مل الحكم ارطو  من ااديل ه ن         و اا ا ستتتتل  ، و  

يط اهمل ا دتتتو  .. ون يفم الالالد بهمل تا شتتتك قد ارفستتتد رفحةز ارشتتت ا ارفلستتتد     

اردتتتت يا )ا  ور ا ي ارطلان(  ف   .  ل ان ارفستتتتد ارةضتتتتلئي اراي يفط ب  وات         

  .....ش .ة   –بهفلنل  – ش وا مو اة ر ةضلد به .. ولا شك قيضل في قد ارساب اراي الافه       

.ستتاد ر فستتد و و اد  ارة ل  بأامل. ا ةلورة ا فمث ة في بالد ارستتاوة اشتت  ت ا ا الاة  

ر طتتلان ذا تته ..  ف   تمتتلمتتل ان ارستتتتاتتب ارتتاي زام بتته الحكم ارطو  و و اتتد   

 اسفكمل. سدال ارطلان رة مة ا رن ا الاة ره .

 وحيث كان ما تقد  
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               الوجه الثاني
ــاه        ــحة تعديل وتغيير أسـ ــابق .. وعلي فرض صـ ــل بالوجه السـ ــياق متصـ وفي سـ

ببها علي النحو المذكور ســــلفا .. فتن الحكم الطعين يكون قد ألطأ في          الدعوى وســ ــ
تطبيق القانون حينما قضي بفسد العقد رغم عدم تحقق شروط الفسد القضائي وأهمها        
ســــبق رفع الدعوى بتنذار يحط الطاعن علي تنفيذ الالتزام المزعوم إللاله به وإلا يتم           

أن يكون الطرف المنذر بالفسد مستعد للقيام    الفسد .. وهو ما لم يتم .. فضلا عن وجوب   
بالتزاماته ولا يكون مللا بها .. وهو ما لم يتحقق أيضــــا .. مما ي كد أن الحكم بالفســــد    

 جاء علي للاف القانون بما يوجب نقضه .
 من القانون المدني علي أن   157.. فقد نصت المادة بداية 
- 

- 

 ومن خلال صريح هذا النص 

قد يكود ارفسد في اةد من اروةول ا   مة ر جلنا  . -

ولا يكود ارفسد إلا إذا ن يةم قحد ا فولمدين بفاف ا ارف امه )وإااار  بارك( . -

.مل لا يكود ارفسد إلا إذا .لد ارط ق ا    )طلرب ارفسد( مسفودا ر وتلد بلرف امه   -

ومللرا  ا ي إالل  الحل. إري قص هل .

 .. وحيث لم يتحقق الشرطث الثاني والثالث  لما كان ذلك
 وهو الأمر الذي يعيب الحكم الطعث بالأخطاء الآتية
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  الأول الخطأ

قضاء الحكم الطعث بالفسخ رغم أنه لم يسبقه إنذار رسمي صحيح .. ذلك أن       
المتضرررمنة   .....إلي  عن بالتزوير علي ورقات العقد من .....الحكم ذاته قد طرح الط

الفاسررخ الصررريح .. مؤكدا بأنه لن يطبق قواعد الفسررخ للشررر  الفاسررخ ،     الشررر 
نذار المؤرخ    يه الحكم الطعث( يخص الزعم بتحقق      -/-/-وحيث أن الإ لذي عول عل )ا

الشرررر  الفاسرررخ )الذي تم إطراحه جانبا( بما يؤكد أن هذا الإنذار بات هو والعد      
يؤكد خطأ الحكم الطعث بقضائه   سواء .. وبات طلب الفسخ غير مسبوق بإنذار مما     

 )علي عد  وجود إعذار( بالفسخ .
 مدني .. أن   157بداية .. فإن مؤدي صريح المادة 

ود                     مد ا    ، ب ول جلز ر مف مه ،  بلرف ا مدين  ول حد ا ف ............. إذا ن يوق ق

 ...... الخ .إااار  ا دين ، قد يطلرب ........................... قو بفسله ............

 من ذات القانون علي أن   219كما نصت المادة 
يكون إعذار المدين بتنذاره أو بما يقوم مقام الإنذار ، ويجوز أن يتم الإعذار              

 عن طريق البريد .................. الد 
 وفي هذا المقا  تواترت أحكا  النقض علي أن 

ملنونل في حلرة ا فأ   في             وه    اف ا ارف ا  مو  ،  إااار ا دين  و وضتتتت

وا صل في  اا ااااار قد يكود بورمة رسم ة من قورا  المحض ين يا     

ود                  نه يط ب من ا دين  اف ا  اا الارف ا  ، ومن ام تا ي هل ق ردائن ت  ا

إااارا إااد ا شتري بدح فة لاوى تسد ارا ؤ ا اره بفاف ا ارف ا  من      

 ا ي  ك  فه بلروتلد بهاا الارف ا  . ارف امل ه ، إلا إذا اشفم ت صح ففهل

 كما قضي بأن 
ااااار لا يوفبر  الزلا ان ا طلراة بفسد اروةد بل  و ش ا واجب ر تؤ ارداوى     

به ، وبلرفلري يفو  حدتو. ااااار في  ا  الحلرة .شت ا ايةلع ارفستد ، وذرك بةدتد     
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نونل في موضتتؤ ا فأ   في  اف ا ارف امه ، ولا يال. من ذرك مل  و مة ر وضتتؤ ا دين مل

من قد مج ل رتؤ ارداوى بلرفستتتتد يود إااار ر مدين ، إذ قد شتتتت ا ذرك قد  شتتتتمل  

 صح ففهل ا ي  ك    ا  ير بلروتلد بلرف امه .

 وكذلك قضي بأن 

 ا كان ذلك لم
هاا ارطون( وا ي                ةة ب ال )ا  ت ةد  ا ي قورا  ارا اع ا ل مل   وبفطا ز جم ة 

  .....مدونلأ الحكم ارطو  .. يفضا قد ارش .ة ا طوود ضد ل مد قملمت ارداوى رمم 

ب ام تحةز  -/-/-تجلري . ي .. بغ ة ارةضتتتلد لهل بفستتتد اةد ارا ؤ ا  ر    .....رستتتاة 

يا .. رود   اف ا ارطلان قامل. ا ةلورة ا فمث ة في بالد ساوة اش    ارش ا ارفلسد ارد    

 ت ا ا الاة ره .

 وكانت الشركة قد سبقت رفع الدعوى بتوجيه لإنذار
مرتله فيه ذات مزاعمها من تحقق الشر  الفاسخ  -/-/-المؤرخ 

 .الصريح بعد  بناء الفيلات سالفة الذكر 
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وحيث أن الطاعن قد تمسررك أما  محكمة أول درجة وكذا أما  محكمة  
قات من     بالتزوير علي الور بالطعن  من   .....حتى  .....الحكم الطعث 

المشررتملة علي الشررر  الفاسررخ ( .....هذا العقد )ومن ضررمنها الورقة )
 .الصريح المزعو ( 

 

 

زور( في  لن تســــتند إلي الشــــرط الفاســــد الصــــري  )الم  
 .قضائها تماما ونهائيا 

..   -/-/- ل .لد ذرك .. و.لد ارثلبت قد ااناار ا ساو  به ارداوى وا  ر   

قستتلستته وموامه ار ام بفحةز ارشتت ا ارفلستتد اردتت يا رود  بالد ارطلان ر ف اأ .. ا م    

مة الحكم   اراي ي .د قد  اا ااناار مد انهلر وانود  قي قا  ره .. بإم ار و أ. د محك               

 ارطو  قنهل رن  سفاد في مضلئهل ا ي ارش ا ارفلسد ارد يا .

 وبالتالي يتأكد يقينا أن هذا الإنذار بات كأن لم يكن 
 وباتت دعوى الفسخ غير مسبوقة بإنذار أو إعذار 

 يشير إلي الإخلال في جانب الطاعن 
ن  ارا.  ..   قمل وقد محكمة الحكم ارطو  .. رغم إم ار ل اردتتتت يا و أ. د ل ق         

 وول و سفاد في مضلئهل إري  اا ااناار ارالطل وارسلمش بلرطون بلرف وي  مفةد  ارا.  ..  

سلل ا اطل في الاسفدلا. اراي ج   إري ا طأ ا س م        ا م  اراي يو ب حكمهل بلرف

  طا ز ارةلنود .. بمل يسفوجب نةضه وإرغلئه .في 

  الثاني الخطأ 
ذار سرررابق علي الفسرررخ أن محكمة الحكم الطعث ..   ومما يؤكد عد  وجود إن 

عدلت سبب الفسخ إلي الزعم بعد  استكمال الطاعن سداد ثمن الأرض المباعة له       
)دون طلب من الخصررو  أو سررند من القانون( وحيث خلا الإنذار الباطق أنف الذكر  
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يؤكد   من ثمة إشررارة إلي مطالبة الطاعن بسررداد باقي الثمن المزعو  .. الأمر الذي
 عد  سابقة الفسخ بإنذار وخطأ الحكم الطعث في تطبيق القانون .

 وفي هذا المقا  تواترت أحكا  النقض علي أن  
إااار ا دين  و وضتتتوه ملنونل في حلرة ا فأ   في  اف ا ارف امه ، وا صتتتل في    

ب   اا ااااار قد يكود بورمة رسم ة من قورا  المحضتتتت ين يا  اردائن ت هل انه يط          

 من ا دين  اف ا ارف امه .

 ومما تقد  يتضح 

 رغم أنه لم يتم إعذاره بالسداد الأمر الذي يؤكد 
 خطأ هذا القضاء في تطبيق القانون ومخالفته 

لاســــيما وأن الإنذار المزعوم توجيهه من الشــــركة المطعون ضــــدها الأولي .. إلي         
ــر الغرض من  ــمن المطالبة بتنفيذ ذلك الالتزام .. وإنما انحصـ ــبما  الطاعن.. لم يتضـ ه حسـ

 ورد بذلك الإنذار .. حرفيا فيما يلي :
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 من خلال ما تقد  و
يضتتتحي ظل  ا و اد  ل  قنه من صتتت يا االراأ ااناار  ذا ه .. قنه ن يفضتتتمن   

لر  إري إااار ارطلان بضتت ور  ستتدال بلمي ارثمن ا  او  )في الحكم ارطو (    ة إشتت

بود  ستتدال  .. وإ ل .لد  اا ااناار ر فاا ه زامل بأد ارشتت ا ارفلستتد اردتت يا )ا  ور  

مد ه ، وقد ارفو. ل                   مد انةضتتتتتت  رة  ةلو ةد ا  مد تحةز ، وقد ا طلان(    .....ا ي ار

 يوفبر .أد ن يكن ؟!. .....رساة 



24 

  وبالتالي فلا يمكن الاعتداد بهذا الإعذار
  كسند للحكم الطعث

 وفقا لما تقد  .. فإنه يثور تساؤل ها  جدا .. هو وحيث لم يتم إعذار الطاعن 

وروتتل متتل  ةتتد  .. يجتت   ية اتتل بتتأد الحكتتم ارطوتت  مو تتب بل طتتأ ا ستت م في         

 طا تتتز ارةتتتلنود إذ مضتتتي بلرفستتتد لود ااتتتوأ وجتتتول إاتتتاار ستتتلبز ا تتتي لاتتتوى         

ات  ارفستتد ، وبتتدود وضتتؤ ارطتتلان في حلرتتة ا فتتأ   وبتتدود وجتتول لر تتل ا تتي  تتو          

 تتتتا  الحلرتتتتة في حتتتتز ارطتتتتلان .. و تتتتو ا متتتت  ارتتتتاي يو اتتتته .تتتتارك بلرةدتتتتور في  

 ارفسا ب .. وذرك ا ي اراحو اراي يجو ه جدي ا بلراةض واارغلد .

          الثالث      الخطأ
شر  الثالث حيث أن      سخ رغم عد  تحقق ال ضي بالف أخطأ الحكم الطعث حينما ق

ولي يجعق دعواها بالفسررخ غير ثمة إخلال جسرريم في جانب الشررركة المطعون ضرردها الأ  
 مقبولة لا شكلا ولا موضوعا .. وهذا يؤكد أن الحكم الطعث جديرا بالنقض والإلغاء.
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 حيث أنه لمن المستقر عليه في قضاء النقض أنه  
لا يكفي ر حكم بلرفستتتتد قد يكود ارفستتتتد وارلا ا ي اةد م    ر جلنا  ، وقد       

ا جابي ، وإ ل يشتتترا قيضتتل قد يكود طلرب   يكود اد  ارفاف ا راجول إري غير ارستتاب 

ارفاف ا مستتتفودا ر ة ل  بلرف امه اراي نشتتتأ ان اروةد وا ففز ا ي ا اللر  إري  اف ا  ،  

رود                                                          تإذا .لد مد ق ل  و بلرف امه  اا تا يحز ره قد يط ب ارفستتتتدمن يو  تح ي   ، 

 م ل  ارط ق ا    بفاف ا مل في ذمفه من ارف ا  .

 لما كان ذلك 

قدي وارد صراحة بالفقرة الأولي من البند الثامن من العقد  رغم أن هذا الالتزام الع 
 والذي ني صراحة علي أن   -/-/-الم ر  

ش .ة ارالئوة وا طوود ضد ل     " من ا ففز ا  ه قد ارط ق ا و. )ار

ا وري( ي ف   بفاف ا .لتة  وص اأ ا  اتز ار ئ س ة ر وحداأ وماهل    

و  بستتتتدال مل ا  هل من  ا  ل  واردتتتت ق اردتتتتحي واركه بلد ، .مل  ة 

 ارف املأ ملر ة ر جهلأ الحكوم ة " .

 لما كان ذلك .. وبرغم مرور أكثر من ثلاث سنوات علي التعاقد 
 إلا أن الشركة المذكورة لم تقم بتنفيذ التزاماتها

-/-           بتاريد  .....وهو ما حدا بالطاعن نحو توجيه الإنذار الرسمي علي يد محضر رقم 
حضري العجوزة .. إلي الشركة المطعون ضدها الأولي .. مطالبا إياها بسرعة تنفيذ م -/

 التزاماتها وتوصيل المرافق الرئيسية وتسليم الطاعن الموقع .



26 

 إلا أن الشركة التي قد تحقق الإخلال في حقها 
 بهذا الإنذار لم تحرك ساكنا

مل              الل  ارك   م   ق  ي .. و طلان إري إ بلر حدا  مل  الني        و و  ناار  بفوج ه إ

إري ارشتتت .ة ا طوود ضتتتد ل ا وري ..   -/-/-بفلريد ..... رسمي ا ي يد محضتتت  رمم 

 مااهل ا  هل بض ور   وص ل ا  اتز واروتلد بالمي ارف امل هل .

    ( . - / - / -                  اردرجة ا وري   سة                                  )و اين ااناارين مةدم  قمل  محكمة                                          

 قد  جميعه إلا إنه وبرغم ما ت
وب غم إااار ارشتت .ة بإناارين رسم   .. إلا قنهل مد  ةلاستتت ان  اف ا ارف امل هل    

مل  محكمة                  بارك ق هل .. وب غم تمستتتتتك ارطلان   ل يثات اا ا. ا ستتتت م في حة

ا وضتتوع .. م .دا ا ي اد  قحة ة ارشتت .ة في ا طلراة بلرفستتد .. طل ل قنهل مد اات     

 لارف املأ .في حةهل اا ا. بل

 إلا أن محكمة الموضوع قد طرحت هذا كله جانبا 
وقصدرأ حكمهل ارطو  اراي  لر  ارةلنود وق طأ في  طا ةه .. بمل يجو ه  

 وبحز جدي ا بلراةض واارغلد .

  الوجه الثالط لعيب اللطأ في تطبيق القانون 
ــد ا   ــي بفسـ        لعقد الم ر   الحكم المطعون فيه ألطأ في تطبيق القانون حينما قضـ

وذلك دونما بحط إللال الشــركة المطعون ضــدها الأولي بالتزاماتها وبالتالي حق  -/-/-
الطاعن في الامتناع عن تنفيذ التزامه نظرا لامتناع الشــــركة عن الوفاء بالتزاماتها              
)وذلك علي فرض بوجود إللال أو امتناع ينســـب للطاعن( وهذا برغم تمســـك الطاعن في  

 ( ......فاعه وصحيفة استئنافه بذلك )صفحة رقم  مذكرات د
 من القانون المدني علي أن   161بداية .. فقد نصت المادة 

في اروةول ا   مة ر جلنا  إذا .لنت الارف املأ ا فةلب ة مسفحةه   

اروتلد ، جلز ركل من ا فولمدين قد يمفاؤ ان  اف ا ارف امه إذا ن        

 ارف   به . يةم ا فولمد ا    بفاف ا مل
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 تواترت أحكا  النقض علي أن وفي هذا الشأن 

 كما قضي بأن 
مة               161 ورت ا لل       مد في اروةول ا دن ة ا    ول ةلنود ا دني ر مف من ار

ر جلنا  ، حةل في قد يمفاؤ ان  اف ا ارف امه إذ ن يةم ا فولمد ا    بفاف ا مل ارف              

 نا  .به ، و اا الحز مل  و إلا حز في الحاس في نطل  اروةول ا   مة ر جل

 لما كان ذلك 
ــلفنا القول  –وكان الثابت   ــد أن    –كما أسـ ــروط قبول دعوى الفسـ أنه من أهم شـ

 يكون الطرف الذي يطالب بالفسد قد أوفي بالتزاماته ولم يلل بها مثقال ذره .. فتذا  
 ثبت أي إللال في جانبه لا تقبل دعواه بالفسد .

 هو الأمر الذي كان يستوجب علي محكمة الموضوع و
 بحث واستظهار عد  وجود ثمة إخلال في جانب الطرف الطالب للفسخ 

 وذلك لسببث 
وذرتك ر فتأ.تد من مشتتتت وا تة ط تب ارفستتتتد ا اتدي من ذرتك ارط ق           الأول :

ولاستتفظهلر قد اا ا. في جلنب ارط ق ا    وحد   ل يجو ه مستتفحةل   

وبح ث إذا  ا  قد طلرب ارفسد ذا ه مد ق ل بلرف امل ه    ر ج اد بلرفسد ، 

 ، .لد ط اه غير مش وع بمل يسفوجب رتضه .
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ثاني  رب ارفستتتتد نفستتتتته                 ال طل رة ااوأ إ ا.  حل رة .. و ي  لحل : وفي  ا  ا

الع ان  اف ا               تإد ذرك يماا الحز ر ط ق ا    في الامف مل ه ..  بلرف ا

 ةضتتتتي ب تض ارفستتتتد رثاوأ   ارف امه ، بمل يستتتتفوجب ا ي المحكمة قد      

استتتفومل. ارط ق ا  ير لحةه ارةلنوني في الحاس قو الامفالع ان ارفاف ا  

  اول رود  ارف ا  طلرب ارفسد ذا ه ان  اف ا ارف امل ه .

 لما كان ذلك .. وحيث أمسكت محكمة الموضوع عن بيان 
 واستظهار وبحث إخلال الشركة المطعون ضدها الأولي بالتزاماتها

 بوت ووضوح هذا الإخلال في جانب تلك الشركة رغم ث
 وتعدد صور ذلك علي النحو التالي 

  أولا فالثابت 
أن الشــركة المطعون ضــدها الأولي لم تقم بتوصــيل المرافق الرئيســية للمشــروع   

صري  بذلك من للال        صحي ، الكهرباء ( .. وذلك رغم التزامها ال صرف ال وأهمها )المياه ، ال
 )محل طلب الفسد المزعوم( . -/-/-من البند الثامن من العقد الم ر  الفقرة الأولي 

 ورغم تعدد اعذارات الطاعن لها بضرورة تنفيذ هذا الالتزا 
 مشيرا إلي أنه يتوقف علي إدخال المرافق تنفيذ الطاعن لالتزاماته

 ورغم هذه الإنذارات إلا أن الشركة المطعون ضدها الأولي 
 الب الطاعن بتنفيذ التزاماتها لم تحرك ساكنا ولم تستجب لمط

ال ..                      مل ه ية  بلرف ا هل في موضتتتتؤ ا لل  هل قن هل وااات ا   و و ا م  اراي جو 

                  و.ارك ماا ارطلانوبلرفلري يتر ب ا ي ذرك اد  ماو. ط ب ارفستتتتد ا ادي ماهل ، 

 الحز في الامفالع ان  اف ا ارف امه )وذرك ا ي ت ن م لمه بارك( .
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      يا   ثان        الثابت    أن     كما   
أن هذا الإللال المذكور لم يكن الإللال الوحيد الذي ارتكبته الشــــركة المطعون         
ضــــدها الأولي .. بل أنه قد ثبت في حقها يقينا أنها بعدما أن قامت ببيع العديد من                    
ــروع   ــوء تلطيط المشـ ــروع )للطاعن وغيره من العملاء( وذلك علي ضـ وحدات وفيلات المشـ

 . .....لسنة  .....رقم ورسوماته الواردة في الترليي 
 إلا أنها عادت دونما علم أو موافقة الطاعن 

 أو غيره من مشتري الفيلات 

  -/-/-وذلك كله بالإخلال ببنود العقد المؤرخ 
 وبالمخالفة للقانون 

بلارال  ا اف ل  ولو ل ار جوع إري                   ودياأ  ها  ارف .ة ب مت ارشتتتت  مل ح ث 

بللارف املأ يحجب ان           مشتتتتترين اروحداأ قو مواتةفهم .. و اا با شتتتتتك .. إ ا. 

 ارش .ة حز 

 ا ارطلان الحز في الامفالع ان  اف ا ارف امل ه .ا طلراة بلرفسد ، بل ويما

         ثالثا     ثبت     كما   
أنه علي الرغم من أن الشركة المطعون ضدها الأولي قد أللت بالتزاماتها بعدم توصيل  

سلف بيانه( وبرغم قيامها بتعديل       صيلها )علي نحو ما  سية الواجب عليها تو المرافق الرئي
ساحات الوحدا  شراء      ترليي البناء وإنقاي م شروع وتلطيطه العام الذي تم ال ت وتشويه الم

علي أســــاســــه .. إلا أن تلك الشـــركة لم تكتف بذلك .. بل قامت بالاســـتيلاء علي الموقع من           
 الطاعن )بصفته( وعلي آلاته ومعداته وكافة الأعمال التي قام بها .. ورفضت تسليمه له .

 هذا أيضا بلا شك 
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 وحيث أن الحكم الطعث 
ن يفطن إري جم ة الحةلئز وارثوابت قنفه ارا لد ، ومود ان بحثهل )رغم ط حهل           

ا  ه وتمستتك ارطلان بهل( و لر  رةلنود بلرةضتتلد بلرفستتد ب ام إ ا. ارطلان رغم قنه   

وتلد بالمي ارثمن )حسامل ذ ب بلطا الحكم   ا ي ارف ن ا دري بوجول امفالع ان ار

تإد ذرك يوول إري استتتتفومل. ارطلان لحةه في الحاس والامفالع ان  اف ا              ارطو ( 

راي يج                   ةد  .. ا م  ا مل   مل ه .. وح ث  لر  الحكم ا طوود ت ه .. جم ة  ارف ا

 نةضه .بخط ه في  طا ز ارةلنود ومخلرفة ملاد  قصور ة مة ر  به .. بمل يسفوجب 

 الوجه الرابع لللطأ في تطبيق القانون   
لالف القانون والقواعد الأصــــولية الآمرة ، وذلك حينما لم            الحكم المطعون فيه 
يقض ببطلان حكم الدرجة الأولي واكتفي بالقول بتعديله .. رغم أن الحكم الابتدائي          

تجاري كلي .. والذي  .....لســنة  .....مســتقي جميعه من تقرير اللبرة المودع ملف الدعوى 
قضت عدالة المحكمة الاستئنافيه )الطعين حكمها( ببطلانه ، بما كان يستوجب عليها  

 القضاء ببطلان الحكم الابتدائي المبني علي الباطل .
 حيث أنه لمن المستقر عليه في قضاء النقض أن  

، وإذا .لد   .... وح ث .لد الحكم الابفدائي مد جلد بلطا   و  من ب لد جو  ي          

الحكم الاستتف الفي ا طوود ت ه مد ق ا بأستتالب  اا الحكم ون ياشتتئ رافستته قستتالب  

جديد  بلرك  ة ملئمة باا هل ، تإنه يكود بلطا .ارك لاسفالل  إري قسالب حكم بلطل    

 ، ومل بني ا ي ارالطل تهو بلطل .
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 لما كان ذلك 

 ومن ثم .. انتهت عدالة المحكمة الاستئنافية 
 المطعون في حكمها ببطلان تقرير الخبرة أنف الذكر 

 وحيث أن القاعدة الأصولية تقرر بأن 
 ما بني علي الباطق فهو باطق 

تدائي                  ظاهرا بطلان الحكم الاب قدم .. يضــــحي  ما ت ناء علي  بالب نه  فت ومن ثم .. 
ناده عل   جب علي المحكمة               لاســــت كان ي ما  لذكر .. وهو  طل أنف ا با ي تقرير اللبرة ال

 الاستئنافيه )الطعين حكمها حاليا( أن تقضي ببطلان حكم أول درجة وإلغائه بالكلية.
 أما أنها لم تفعق 

 وهو الأمر الذي يؤكد اعتبارها أن الحكم الابتدائي قائم 
 ومرتب لآثاره ولكن مع التعديق المتقد  ذكره 

وبلرفلري يكود الحكم ا طوود ت ه مد  لر  ارةلنود وارةلاد  ا صتتتتور ة ا ة ر  بأد    

ا  ه حكم   ا اني ا ي ارالطل تهو بلطل وح ث انفهت إري بطاد  ة ي  ا بر  ا فوستتتتد          

قو. لرجة ، تةد .لد ر امل ا  هل ارةضلد باطاد  اا الحكم ا  ير ، وح ث قنهل ن  فول ا م   
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ئه ولا                      غل راي ن يفة ر إر جة ا وري ا ردر كلز  ا ي حكم ا بلرفاو ة لااف هل  طل حكم راي يا ا

 .بطانه ، بل مضي بفودي ه تةش .. و و مل يو ب ارةضلد ارطو  ويسفوجب نةضه وإرغلئه 

  ذلك كان لما 

         الثاني       السبب

الحكم المطعون فيه أهدر أهم الضررمانات التي فرضررها المشرررع لضررمان صررحة   
الأحكا  وهي وجوب تسررربيب الأحكا  تسررربيبا كافيا وواضرررحا ، منزه عن الإبها    
والغموض والإجمال ، وهو عث العيب الذي نال من الحكم الطعث الذي أيد حكم         

 ة لذلك .أول درجة دون بيان أسباب سائغ
 من قانون المرافعات علي أن   176بداية .. فقد نصت المادة 

 يجب قد  شمل ا حكل  ا ي ا سالب ارتي با ت ا  هل وإلا .لنت بلط ه . 

 علي أن 3و  178/2كما نصت المادة 

 وحيث انه لمن المستقر عليه في قضاء النقض أن  
أن يكون فيه بذاته ما يطمئن المطلع عليه      المقرر في قضــــاء محكمة النقض أن الحكم يجب    

بــاســـــتــعــراض  إلي أن المحكمة قد محصت الأدلة التي قدمت إليها وحصلت منها ما ت دي إليه وذلك 
 هذه الأدلة والتعليق عليها بما ينبئ عن بحط ودراسة أوراق الدعوى عن بصر وبصيرة .
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 لما كان ذلك 
وبفطا ز ا فتل  م ارةتلنون تة قنفتة ارا تلد ا ي متدونتلأ الحكم ارطو  ، وحكم          

اردرجة ا وري اراي ادره الحكم ا طوود ت ه يفضتتتتا قد .ا مل مد شتتتتلبه ارةدتتتتور              

ا اطل في ارفستتا ب ، بمل .لد يفو  ا ي محكمة الاستتف الق ارفدتتدي ر ةدتتور اراي      

ول        هل ن  ف فدائي .. إلا قن راي جول الحكم  مو ا       الب الحكم الاب .. و و ا م  ا

 بارك ارةدور وذرك ا ي ق.ث  من وجه ، ا ي نحو مل نفش ق با لنه ت مل ي ي :

 الوجه الأول  
أغفلت محكمة الموضررروع أنه علي الفرض الجدلي المنكور .. بصرررحة ما ذهب       

سداد باقي ثمن الأرض الم  باعة  إليه الحكم الطعث من وجود تأخير في حق الطاعن في 
ضوع        ضي أن تقو  محكمة المو سفرت عنه الأوراق تقت له .. فإن ظروف الدعوى وما أ

 بإمهال الطاعن للسداد أو تقديم ما يفيد براءة ذمته ؟!.
 مدني بأن   157فقد أوردت الفقرة الثانية من المادة 

 كمة النقض الموقرة بأن وفي هذا الصدد قضت مح
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 لما كان ذلك
ثلن ة من ا لل           ةلنوني ر فة   ار مدني ور فة   ا وري    157وبفطا ز ا فهو  ار

را.  .. ي      148من ا لل    فضتتتتا و اد  ل   طأ     مدني ولحكم محكمة اراةض قن  ا

الحكم ارطو  في مضلئه بلرفسد رغم  وات  اروديد من ارظ وق وا ابسلأ ارتي .لنت      

 ةفضتتتتي و ستتتتفوجب إمهل. ارطلان رفةديم مل يف د ستتتتدال  .لمل ارثمن .. قو بلرة  ل                

ارستتدال  و  ل ر فستتد .. وذرك . ه ا ي ت ن صتتحة قنه ن يةم بلستتفكمل. ستتدال ارثمن  

كم ارطو  .. لاستت مل وقنه مد  ودلأ ارظ وق ارتي .لنت  وجب ا ي  حستتامل ورل بللح 

 المحكمة ماا ارطلان قجا وذرك ا ي نحو مل ي ي :

      الأول       الظرف      
أن مسألة الثمن والوفاء به كاملا أو ناقصا لم تكن مطروحة من الشركة المطعون ضدها      

ضـــي فيها بالفســـد .. بل أنها أقامت          تجاري كلي الجيزة المق  .....لســـنة    .....في الدعوى رقم  
ــر فيلا    ــبعة عشـ ــند عدم قيام الطاعن بتنفيذ المقاولة المتمثلة في بناء السـ دعواها علي سـ

 المباعة للطاعن .
        الثاني       الظرف      
أنه لم يتم إعذار الطاعن بضرورة سداد المبالغ المزعوم أنها لم تسدد من ثمن الأرض      

الذي اســـتند إليه الحكم الطعين .. علي نحو ما ســـلف       -/-/-ر  المباعة له ، وأن الإنذار الم     
 لا يلي المطالبة بثمة مبالغ . –بيانه تفصيلا 

       الثالث       الظرف      
أن عدم إعذار الطاعن بســداد المبالغ المزعوم عدم ســدادها اثبت بمفهوم الملالفة أن ذمته  

( قد تضــمن الزعم بأنه لم -/-/-)الم ر  مبرأة من كامل الثمن .. وإلا كان الإنذار المشــار إليه ســلفا
 يسدد باقي الثمن )وهو ما لم يحدط( مما ي كد عدم منازعة الشركة في هذا اللصوي .

            الرابع       الظرف      
ــك أمام محكمة الموضــــوع بدرجتيها وعلي الألي المحكمة              أن الطاعن قد تمســ

من الثامنة حتى الرابعة   -/-/-الاســتئنافية . بالطعن بالتزوير علي أوراق العقد الم ر  
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عشر )المقدم من الشركة المطعون ضدها( والتي تضمنت زورا بأن ثمة شرط فاسد صري   
شرط         ستلدام حقوقها والتلاقها ل شركة في ا علي للاف الحقيقة ، وهذا ي كد تعسف ال

 فاسد لم يوقع عليه الطاعن ولم يوافق عليه .
          الخامس       الظرف       
مة الموضـــوع أن الإللال بالتعاقد ، وتعديل تراليي البناء  أن الطاعن اثبت لمحك 

التي تم الشــــراء علي أســــاســــها وتم الاتفاق علي تنفيذها .. قد تم بمعرفة الشــــركة         
المطعون ضــــدها الأولي بالإرادة المنفردة وبالملالفة للقانون ، مما ي كد أن ما نســــب             

يل من حقوقه .. وهو ما قد  للطاعن من إللال مكذوب غرضــــه فقط فســــد التعاقد معه والن    
 تحقق بالفعل بالحكم الطعين )وعلي للاف الحقيقة( .

            السادس       الظرف       
أن الطاعن قد اثبت بكافة طرق الإثبات وباللبرة الفنية ســــداده لكامل ثمن                

شر     16.036.650الأرض المباعة له )علي الأقل( والتي لا يزيد ثمنها عن  ستة ع جنيه )
سدد      مليون وستة وثلاثو  ن ألف وستمائة ولمسون جنيه( في حين أن الطاعن اثبت أنه 

يد اللبير المنتدب في الدعوى              هذا المبلغ .. وقد أكد وأثبت الســــ ما يقرب من ضــــعف 
تجاري كلي الجيزة( أن   ..... لســنة .....ق اقتصــادية )المقيدة برقم  .....لســنة  ..... رقم

 مما ي كد سداده لكامل الثمن . الطاعن سدد ما يجاوز العشرين مليون جنيه ..
 ومما تقد  جميعه

يضتتتتحي ظل  ا قد ارطلان مد ستتتتدل .لمل  ن ا رن ا الاة ره )ا ي ا مل( و و             

ا م  اراي .لد يجب ا ي محكمة ا وضتتتتوع إذا ن  ةاؤ  م ة ا لرة ا ةدمة ماه وم اال  

ن يسفكمل ارسدال( .. قمل    ر ظ وق ا لر ذ.  ل قد تمه ه قجا ر سدال )وذرك بف ن صحة قنه  

وقنهل ن  فول .. ا م  اراي ي .د ية ال مخلرفة الحكم ارطو  ردتتتتح ا ارةلنود وا ي ا  ص 

من ارةلنود ا دني  تضتتا ان مدتتور   157وارثلن ة من ا لل   148ارفة   ا وري من ا لل  

 في ارفسا ب و و مل يجو ه جدي ا بلارغلد واراةض .

 الوجه الثاني  
قصررور الحكم الطعث في تسرربيبه حينما قضرري بعد  قبول الطعن بالتزوير    

المبدي من الطاعن علي الورقات من الثامنة حتى الرابعة عشرررر من العقد سرررند   
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بمجرد القول بأن المحكمة لن تلجأ للشررر  الفاسررخ الصررريح ..   -/-/-التداعي المؤرخ 
بخلاف مسألة الشر  الفاسخ ..   وأغفلت تماما أثار ثبوت تزوير هذه الورقات السبعة
 بما يعيب حكمها بالقصور علي نحو يستوجب نقضه .

 من قانون الإثبات علي أن   49فقد نصت المادة 
يكود الالالد بلرف وي  في قية حلرة  كود ا  هل ارداوى بفة ي  في م م اركفلب ،            

 . و ا  في  اا ارفة ي  .ل مواضؤ ارف وي  ا داي بهل وإلا .لد بلطا

 من ذات القانون علي أن   52كما نصت المادة 

 وفي هذا الصدد استقر 
 محكمة النقض الموقرة علي أن قضاء 

 وقضي كذلك بأن 



37 

 لما كان ذلك
وبفطا ز ا فتتل  م ارةتتلنون تتة قنفتتة ارا تتلد ا ي متتدونتتلأ الحكم ارطو  ، وا ي    

ا  ص ماه مل يفو ز بةضتتتتلئه بود  ماو. ارطون بلرف وي  ا ادي من ارطلان حلر ل ا ي 

من ارثلماة حفى ار ابوة اش  .. يفضا و اد  ل  مدور  اا  -/-/-د ا  ر  ورملأ اروة

 وقلرة  اا ارةدور .لرفلري :الحكم في  سا ب موره بود  ماو.  اا ارطون .. 

          الأول        الدليق   
أن الحكم الطعين اكتفي في طرح هذا الطعن بالتزوير بقاله مبهمة غامضــــة         

نه غير منتج .. ولم     لة .. وهو أ يه         ومجم ماد عل حدا يمكن الاعت با وا يورد ســـب
 كسند لهذه المقولة .. وهو الأمر الذي يعيب هذا التسبيب بالغموض والإبهام .

          الثاني        الدليق   
ــائه علي الشــــرط         أن ما ذهب إليه الحكم الطعين من أنه لن يعول في قضــ
الفاســــد الصــــري  .. ومن ثم يكون الطعن بالتزوير غير منتج .. فتن هذه      

ة أيضـــا قاصـــرة ومعيبة .. حيط أن الورقات من الثامنة حتى الرابعة  المقول
عشر المطعون عليهم بالتزوير لم يتضمنوا فقط الشرط الفاسد الصري  !!       
بل تضــــمنوا أكثر من بند جوهري بالعقد .. بحيط إذا ثبت تزويرهم كان          

 لذلك أبلغ الأثر في النزاع الماثل .
         الثالث        الدليق   

ابة محكمة الموضـــوع إلي الطعن بالتزوير وتحقيقه بحيط أنه في حالة اســـتج
                     سـوء نية ومسـلك الشـركة    ثبت التزوير .. فقد كان لذلك أبلغ الأثر في إثبات 

ــدهــا الأولي .. وأنهــا تتلــذ من تغيير الحقيقــة والتلاق الوقــائع                     المطعون ضـــ
والمستندات ..سبيلا لإدلال الغش والتدليه علي عدالة المحكمة وذلك للحصول 
علي حكم بما لا تستحق .. وان لواقعات النزاع التي تزعمها الشركة المذكورة   

 صورة مغايرة تماما لما تسطره في دعواها المقضي فيها بفسد العقد .
            الرابع        الدليق

أنه من ضمن ما تضمنته الصفحة الرابعة عشر المطعون عليها بالتزوير التزام      
له             يب الوحدات المباعة  بأداء نصـــ نة المرافق المشـــتركة        الطاعن  يا في صـــ

والنظافة والحراســــة .. فتذا كان قد تم تحقيق الطعن بالتزوير بما فيها هذه           
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الصـــفحة الرابعة عشـــر .. لتأكد عدم التزام الطاعن بما يســـمي مصـــروفات                
الصــيانة .. هذا وحيط أنه من ضــمن الأســباب التي أوردها الحكم الطعين لقضــائه 

 !.                         الطاعن لمصروفات الصيانة ؟                 القول بعدم سدادبالفسد .. 
 فإن تحقيق الطعن بالتزوير 

مة              هذه المصــــروفات المزعو ــداد  طاعن بســ كان ســــي دي إلي انعدام التزام ال
 وبالتالي ينهار سبب من أسباب الفسد المبتورة السند .

 ذلك كان لما 
ومن جم ة مل  ةد  .. يضتتتحي ظل  ا قد مضتتتلد الحكم ارطو  بود  ماو. ارطون  

 وي  لود تحة ةه وبدود إحلرة ا ورا  إري  اير تني مفلدتتتتص ر ةو. . مفه في          بلرف 

بلرةدتتتتور في ارفستتتتا ب ومدتتتتتللر             بلرف وي  .. يو ب الحكم ا طوود ت ه   اا ارطون 

 ا ط وب لود تحة ةه بمل يسفوجب نةضه .

 الوجه الثالث للقصور  
..... الدعوى المبتدأة رقم   بعد قضررراء الحكم الطعث ببطلان تقرير الخبرة )المودع ملف    
ق ..... لسرررنة  .....تجاري كلي( .. واطراحه لتقرير الخبرة )المودع ملف الدعوى رقم  .....لسرررنة 

تجاري كلي الجيزة( بعبارات عامة ومجمله وغامضررة ..  .....لسررنة  .....اقتصررادية المقيدة برقم 
ة تفيد انشررغال ذمة الطاعن بأي أصرربح الحكم الطعث غير قائم علي ثمة أدلة فنية أو محاسرربي

 مبالغ لصالح الشركة المطعون ضدها الأولي .. وهو ما ينال من سند الحكم الطعث .

 ذلك أن المستقر عليه في قضاء النقض أن  
يجب قد يكود ت ه باا ه مل يطم ن ا ط ؤ ا  ه إري قد المحكمة محدتتتتت            الحكم  

ر ه ، وذرك بلستتتتفو ان  ا  ا لرة وارفو  ز       ا لرة ارتي مدمت إر هل وجو ت ماهل مل ي لي إ        

ا  هل بمل ياائ ان بحث ولراسة  ورا  ارداوى ان بد  وبدير  وااتدلح ان مدللر ا لرة 

ارتي .ونت ماهل اة د هل وتحوا ل وقد يكود لهل مأ ا ل اردتتتتح ا ان ا ورا  وقد يكود مل 

ستتفافلج قو الاستتفاالا حفى يفستتاى   استتفل دتتفه ماهل ستتلئغل وم ليل ر اف جة يوفبر  وستتفل في الا   

 لمحكمة اراةض قد  ومل رملبفهل ا ي سدال الحكم .

 ق( 65لسنة  4576الطعن رقم  25/2/1996)نقض جلسة 
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 كما قضي بأن 

 كذا قضي بأن 

 لما كان ذلك 

 وذلك دونما بيان 
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نت تلك العبارات                   كا فتذا  بالغموض والإبهام ..  ــاء  لذي يعيب ذلك القضــ وهو الأمر ا
ي عند واضـــعيها .. إلا أنها يجب أن يفهم المطلع عليها معناها ويتأكد من            المبهمة لها معن  

لذي قيل عنه                 مدون في تقرير اللبرة ا بأوراق النزاع، وما هو  أن محكمة الموضـــوع أحاطت 
 فالس ال هنا:بشكل مرسل ولالي من السند والدليل بأن أسسه غير سليمة ........... 

بة ا ي  اا                   نلأ الحكم ارطو   وج  ان ااجل مدو بت با شتتتتتك .. قد  ثل تلر

ارفستتتل.. .. ح ث قمستتتكت محكمة ا وضتتتوع ان إي ال تحوي اردر ل ا ط وح ) ة ي   

ا لرة واربرا      ا بر ( ومضتتتتمود مل انفهي إر ه ارستتتت د ا اير .. مث مل  ا من ب لد       

دل في          س  مة وقنه ت سس غير  دحة مل م ر  الحكم ارطو  من قنه ملئم ا ي ق ارةلطوة ب

مستتلئل ملنون ة وتستت  مح راأ بمل   ج ان نطل  ا فدتتل  ا اير .. بل جلدأ  ا    

اروالراأ م ستتت ة وغلمضتتتة لا تمكن ادارة محكمة اراةض من م اماة مدي صتتتحة الحكم   

مد حدل وامولأ ارفدااي وقحلا بأورامه ا ي نحو صح ا يوا.ب     ارطو  ومل إذا .لد

 ارةلنود واروامؤ من ادمه.

 لاسيما وأن تقرير اللبرة المطروح بالكلمات والعبارات المرسلة 
 والمبهمة أنفه الذكر .. قد انتهي بحثه إلي عدة حقائق م داها كالتالي

      الأولي        الحقيقة   
ية .. وجد أن الشررركة المطعون ضرردها  انه من خلال جلسررات مباشرررة المأمور 

 الأولي حاليا .. مشغولة ذمتها المالية لصالح الطاعن بالمبالغ التالية :
جا ه )خمستتتة م  ود وملئه خمستتتة و لنود قر     5.185.350ما ع مدر    -1

واا لئة وخمس  جا ه( م مة ا سدل من  ن ا رن بلركلمل رودل سفة      

بلأ من ارش .ة ا طوود ضد ل ا وري ،    ت اأ ، وا ةد  بهم .شوق حسل  

ارتي  ودرت ت مل بود وقصاحت ضمن ارساوة   .....وذرك ان ارف اأ قرمل  

. -/-/-اش  ت ا ا الاة طاةل روةد ارا ؤ ا  ر  
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جا ه )ستتتتفة م  ود وااا  واشتتتت ود قر  وملئه         6.022.120ما ع مدر     -2

سفا  ش كلأ ر ش .ة      واش ود جا ه( م مة  سوة ش كلأ صللر بهل إيدل. ا       

 –..... ا طوود ضتتتتتتد تتل ا وري من ارطتتلان وا ستتتتحوبتتة ا ي باتتك    

.. و ي لتوه حج  و ولمد ادل اشتت  ت اأ قصتتاحت ضتتمن ادل   .....ت ع 

. -/-/-( ت ا بلروةد ا  ر  17)

. -/-/-حز  – ..باك  14062372ما ع اا لئة قر  جا ه بلرش ك رمم   -3

.9-/-/-سدل  بإيدل. ارسدال اراةدي ا  ر  ما ع ملئتي قر  جا ه م  -4

جا ه )ملئتي اااة وخمستتتتود قر  وملئه واحد و ستتتتوود    253.192ما ع   -5

. -/-/-جا ه( مسدل  بلايدل. اراةدي ا  ر  

جا ه )م  ود وملئه وااا  قر  وملئه ستتتتفة وخمستتتتود  1.102.156ما ع   -6

شلري ر مش وع    جا ه( وذرك م مة ا سفل ص ا وفمد من ا هاد  الاسف  

وا ةد  من و. ل ارش .ة  ا. ج سلأ مالش   ا أمورية.  

جا ه )اااة ماي  وملئتي ااا  و ستتتتوود قر  وملئه         3.292.150ما ع   -7

وخمستتتود جا ه( م مة الاضفلن في مستتتلحة ا رن ا الاة من ارشتتت .ة    

دم ملأ الهادس ة طاةل ر ملطش      إري ارطلان نظ ا ر فوديل اروارل في ارف

. .....ارول  بلرتر  ص اردللر 

جا ه )م  ود و ل لئة خمستتة واااود قر  و ستتوملئة    1.835.900ما ع   -8

،   .....جا ه( م مة مالرع ارد لنة ا سفحةة ر مش وع وا سدل  بلرش ك رمم      

 -/-/-.. واروارل بوةد ارا ؤ وا ةلورة ا  ر  .....وا ستتتحوب ا ي باك 

اا ارش ك صللر ردللح ا ش وع ش ك وليوة .و  5/3بلرااد ارثلرث تة   

حفظ حز ارطلان في ارش ك  ا ومو  بدود م مة )ا ي ب لن( .  -9

تخف ض م مة ا الني باستتتاة الاضفلن في م مة ا رن ا لدتتتدتتتة      -10

تت تتا .. تت تتكتتود ا تاتت تتع ا تلتتفتتض متن  تن ا رن متتدر          17رتاتتاتتلد  

قر  وملئه واحد      جا ه )اااة م  ود وملئتي ااا  و ستتتتوود     3.292.151
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 2.144.678وخمستتتتود جا ه( وا ا ع ا لفض من  ن ا الني مدر      

جا ه )م  ون  وملئه قربوة وقربوود قر  وسفملئة  لن ة وساوود جا ه.

  جميعه تقد  ومما  
جنيه مصــري )ثمانية   18.499.657تضــحي جملة المبالغ المســتحقة للطاعن قدرها 

عون ألف وسـتمائة سـبعة ولمسـون جنيه( .. وليه    عشـر مليون وأربعمائة تسـعة وتس ـ  
مبلغ سبعة مليون جنيه كما جاء بالحكم الطعين بغير سند فني يضاهي الدليل الفني     

 المستمد من التقرير المار ذكره.
 هذا .. وعلي فرض صحة 

  ذكره المتقد  الفني التقرير خلال من فإنه 

         الثانية        الحقيقة   
أن السررريد الخبير قطع بأن جملة المسرررتحق والمتبقي علي الطاعن فق  مبلغ   
جنيه )سررربعة مليون وتسرررعمائة وأربعة ألف وتسرررعمائة ثلاثة    993.904.7قدره 

 من كامق قيمة الأرض والمباني معا . وتسعون جنيه(

.مل يجوز ره قد ي تض ارفستتد إذا .لد   ويجوز  ر ةلضتتي ............... ، 

 مل ن يوق به ا دين م  ل ا  م ة بلراساة إري الارف ا  في جم فه . 
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ومن ثم .. فعلي الفرض الجدلي .. بأن طلب الفسد م سه ابتداءا علي الزعم بعدم      
استكمال الطاعن للثمن ) وهو ما لم يثبت بالأوراق كما أوردنا سلفا بل جاءت به محكمة 

لموضــوع من عندياتها( فتنه يتضــ  أن المســدد من الثمن يقارب ثلاثة أضــعاف المبلغ    ا
 المزعوم أنه متبقي في ذمة الطاعن .. بما كان يستوجب عدم الفسد .
 وهو الأمر الذي لم يفطن إليه الحكم الطعث 

 ولم يعن ببحثه 
ق   حتتل.  ستتتتا اتته اراتتلطتتل لاط اح  ة ي  ا بر  ا ولع م   ارتتداوى ا افتتد    

تجلري . ي ا     .. اراي تم إط احه بوالراأ ماهمة وغلمضتتتتة            .....رستتتتاة    .....رمم 

 وبدود ب لد  

  ل  ة ا سس ارغير س  مة ارتي الاي الحكم ارطو  قد ذرك ارفة ي  مو ب بهل .

         الثالثة        الحقيقة   
أنه من خلال أعمال الخبرة الفنية والمحاسررربية تبث للسررريد الخبير سرررداد       
( مقابق الصررريانة       .....جنيه )وذلك بالشررريك رقم       900.835.1ن لمبلغ قدره  الطاع 

 للفيلات وهو عبارة عن وديعة لا تصرف إلا بعد تسليم الوحدات المبيعة .

 وهذا يخالف الحقيقة والمستندات 
 والحافظة المقدمة من الشركة ذاتها 

والتي باســتقرائها يتضــ  أن الشــيك المقصــود بأنه تبين أنه باســم شــلي ألر   
 لاف جنيه هو الشيك رقم  وبمبلغ أربعة أ

قمل ش ك وليوة ارد لنة اردللر من ارطلان ردللح ارش .ة ا طوود ضد ل وبما ع  

 جا ه تهو ارش ك رمم 1.835.900



44 

.. التي ورد ذكرها بالحكم .....والشيك الألير لم يرد ذكره تماما في شهادة بنك  
 لماثل( .الطعين )والمقدم صورتها رفق مستندات الطعن ا

 فحسب هذا ليس  

  أضف إلي ما تقد  فإن 
ساد لهل       الحكم ارطو   لر  ارثلبت بل ورا  وا سفاداأ وانفهي إري نف جة لا 

ولا صدي بل ورا  .. بل ط ح  ة ي  ا بر  اراي مل  ا ي الحة ةة واروامؤ وا سفاداأ  

وا ود بمو تة  اير مدتتتت في ومحلستتتتبي مفلدتتتتص ..ن   ج ان نطل  مهمفه ارفا ة        

 حسامل قورل الحكم ارطو  با ساد ولود ب لد مل  ة  اا ا  وج ا  او  تحديدا .

         الرابعة        الحقيقة   
لخبير قطع بأحقية الطاعن في اسرررترداد المعدات .. والتي كانت         أن السررريد ا  

 موجودة بالأرض واستولت عليها الشركة المطعون ضدها الأولي .

 وهو الأمر الذي ينم عن عد  إلما  محكمة الحكم الطعث 

 بالواقعة وظروفها وملابساتها 
ت تتتو .لنتتتت متتتد تو تتتت رفأ.تتتدأ ية اتتتل متتتن ستتتود مستتت ك ارشتتت .ة ا طوتتتود ضتتتد ل متتتؤ         

حةومتتته ، تفتتتلر   فومتتتد  غتتت ير الحة ةتتتة في اروةتتتد ارطتتتلان وقنهتتتل تحتتتلو. بشتتتفى ارستتتال ارا تتتل متتتن 

، و تتتلر  ق تتت ي  ستتتفوري ا تتتي  .....حفتتتى  .....وا تتتي ا  تتتص في ارورمتتتلأ متتتن  -/-/-ا تتت ر  

 ف كل تتته ومودا تتته ، و تتتلر  الرثتتتة  تتت ام بتتتإ ا. ارطتتتلان بوتتتد   اف تتتا ا ةلورتتتة و تتت ام قد ذرتتتك   
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ن  دا تتته ارشتتت .ة ذا هتتتل .. و تتتو متتتبررا ر فستتتد ، اتتتم  تتتأ ي محكمتتتة ا وضتتتوع متتتن ااتتتديل هل بمتتتل  

 ار ام بأد ارفسد مل  ا ي ساب اد  اسفكمل. ارطلان ر ثمن .

 وهذا كله بلا شك يخالف الحقيقة والواقع والمستندات 

                     الوجه الرابع للقصور  
قصرر الحكم الطعث في بيان الأسرباب والأدلة التي دعته نحو القول بأن الطاعن لم يسردد سروي      

ت سداده لأضعاف هذا المبلغ ، كما خلا الحكم الطعث من الرد علي   مبلغ سبعة مليون جنيه رغم ثبو 
الأدلة القاطعة بالسرررداد مكتفيا في ذلك بعبارات مرسرررلة ومبهمة لا تجد لها ثمة صررردي أو دليق في          

 الأوراق .. وهو ما يجعق الحكم قاصر البيان بما يوجب التصدي له بالنقض والإلغاء .

 صراحة بأن  بداية .. فقد قضت محكمة النقض 

 كما قضي أيضا بأن 
ــاء النقض أن الإبهام والغموض والنقي في تســــبيب       من المقرر في قضــ

 الحكم يعيبه ويستوجب نقضه  

 لما كان ذلك 
ومؤ ارفمستتك بخطأ الحكم ارطو  في  غ ير قستتل  ارداوى وستتااهل .. ح ث قنهل   

ار ام بود  م ل    رتوت ابفدادا .داوى تستتتد رفحةز ارشتتت ا ارفلستتتد اردتتت يا بستتتاب  

ارطلان  بفاف ا قامل. ا ةلورة ا فمث ة في بالد ارساوة اش  ت ا ا الاة ر طلان ، ام مل  
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الحكم ارطو  بفغ ير ذرك . ه ر جول ارداوى االر  ان لاوى تستتتد مضتتتلئي بستتتاب    

 ار ام بود  اسفكمل. ارطلان سدال  ن ا رن ا الاة ره .

 الحكم الطعث  وهو الخطأ الذي يؤكد بطلان
 ومع ذلك ، وعلي الفرض بصحة ما انتهجه الحكم 

 فقد شابه قصور شديد 

 بداية .. فقد تم تحديد الثمن الإجمالي للفيلات المبيعة 
 جنيه  26.404.650أرضا وبناءا بمبلغ قدره 

 ون مليون وأربعمائة وأربعة ألف وستمائة وخمسون جنيه( )ستة وعشر
    متر         11879                   فيما يلي ثمن الأرض )                               وعقب ذلك تم تفصــيل وتقســيم الثمن 

                                                  وثمن المباني مســـتقلا ذلك لأن الغرض الأصـــلي من البيع هو             مربع( منفصـــلا
                                                               الأرض وليه المباني التي ســــيقوم بها الطاعن لنفســــه فيما بعد .. لذلك    

 .                        ن وذلك علي النحو التالي             تم تفصيل الثم
 متر مربع(  11879أولا : بشأن ثمن الأرض )البالغة مساحتها 

                                   يوفبر ارفوم ؤ ا  ه مخلردتتتة بلستتتفا   اا    ولتوة مةدمه  دتؤ نةدا بمج س اروةد  –ق 

) لن ة م  ود وخمسملئة ااا  واااود       جا ه   8 .   532 .   434                   ا ا ع اراي يةدر بتتتت 

 قربوة واااود جا ه(.قر  وقربوملئة 

جا ه )ستتتتاوة م  ود وخمستتتتملئة وقربوة   7.504.216وبلمي  ن ا رن ومدر   -ب

 ي قد يستتدل ا ي  لني لتولأ  قر  وملئفلد وستتفة اشتت  جا ه( تةد تم الا فل  ا 
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جا ه ) ستتوملئة  لن ة واااود قر    938.027ربؤ ستتاوية ،  ةدر .ل لتوه بما ع 

 وساوة واش ود جا ه( .

 ملحوظة  
ــاط                حده وتحديد أقســ ما تقدم من تحديد مقدم لثمن الأرض علي  ومن للال 
ــل  ــية ومنفصـ ــاسـ ة  للأرض علي حده يتجلى ظاهرا أن واقعة بيع الأرض هي الأسـ

تماما عن مسألة المباني التي تلصي لها اتفاق منفصل يوض  كيفية سداد     
قيمتها ..  ثم تحرر عقد مقاولة يعطي الحق للطاعن في بناء الفيلات لنفسـه   

 وهذا كله ما فطنت إليه محكمة الحكم الطعين وقررت بصحته .
 (.....لسنة .... .فيلا وفق ترخيص البناء رقم  17)لعدد  ثانيا : أما بشأن ثمن المباني

 

جا ه )م  ون  واااة وستتتتاوود قر  وستتتتفملئة   2.073.600لتوه مةدمه مدر ل  -ق

 من  ن ا الني . %20جا ه( قي مل يوازي 

جا ه )اااة م  ود وملئه واشتتت   قر  وقربوملئة جا ه(   3.110.400ومدر  ما ع  -ب

" اله كل ا  سلني " .بمج ل الانفهلد من  %30بمل يوازي 

جا ه )م  ود وخمسملئة خمسة وخمسود قر  وملئتي جا ه(  200.555.1ما ع مدر   -ج

 " مالني ارطوب " .بمج ل الانفهلد من قامل.  %15بمل يوازي 

جا ه )م  ود وخمستتتتملئة خمستتتتة وخمستتتتود قر         1.555.200 ما ع مدر   -ل

بمل يوازي       ملئتي جا ه(  هلد من       %15و جملري ا الني بمج ل الانف " من إ

 قامل. ارا لن اردا  ي " .

جا ه )م  ون  واااة وستتاوود قر  وستتفملئة  2.073.600لتوه ق ير  مدر ل  - تتتتتت

 . جا ه( بمج ل الانفهلد من قامل. ارفشط الأ ا لرج ة

  لما كان ذلك .. ونفاذا للبند الثالث سالف الذكر من العقد
  فقد قا  الطاعن بسداد الثمن الإجمالي للفيلات التي اشتراها

  وذلك علي نحو ما يلي
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بداية .. تجدر الإشــارة إلي أن الطاعن قام بســداد مبالغ للشــركة المطعون ضــدها  
اثنين وثلاثون مليون وســــتمائة    ه )جني 32.685.368 الآنالأولي بلغت إجماليها حتى    

لمســــة وثمانون ألف وثلاثمائة ثمانية وســــتون جنيه( .. وحيط أن إجمالي ثمن الفيلات           
بالعقد الم ر           ما ورد  ــا وبناءا( وفقا ل تة      26.404.650قدره   -/-/-)أرضــ جنيه )ســــ

وعشــــرون مليون وأربعمائة وأربعة ألف وســــتمائة ولمســــون جنيه( .. فهو الأمر الذي          
ع بســداد الطاعن لكامل ثمن الفيلات محل التداعي وزيادة .. وهو ما لم تراه محكمة  يقط

 الحكم الطعين أو تغافلت عنه برغم أنه ثابت من للال العديد من الادلة والبراهين .
 وذلك علي التفصيق التالي 

 المبلغ الأول  

    ائة                                           جنيه )خمسة مليون ومائه خمسة وثمانون ألف وثلاثم      5 .   185 .   350      قدره 
               وخمسون جنيه( .  

 الدليق الأول :  

 الدليق الثاني :

 الدليق الثالث  
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 الدليق الرابع    

هذا .. وبرغم جملة الأدلة أنفة البيان ، إلا أن الحكم الطعين جاء بتلمين وافتراض   
جنيه( قد تم احتســابه   5.185.350لا ســند له بالأوراق .. حيط قال بأن المبلغ المذكور )

   .-/-/-( الم ر  جنيه 6.022.120ضمن المبلغ الوارد في إيصال الشيكات بمبلغ )
  والسؤال هنا .. من أين أتت محكمة الحكم الطعث

 بهذا الافتراض الزعو  ؟؟
جا ه( ا ي   5.185.350تلرطلان يستتتتفاد في  أ. د  ا ي ستتتتدال ا ا ع ا و. ) 

موموة من ارشتت .ة ا طوود ضتتد ل ، و وفبر ستتاد استتفا      رثمنستتفة اةول  لردتتة ا ادل 

لهاا ا ا ع ا ستتتتدل نةدا ر شتتتت .ة .. لاستتتت مل وقد ارطلان يحففظ بأصتتتتل وجه حلتظة   

-(   سة  .....ا سفاداأ ا ةد  بهل صور  اروةول ا ةدمة من ا طوود ضد ل )ش .ة      

ارفالز. ااهل من ارطلان .. .مل   تجلري .. ون يفم .....رستتاة  .....في ارداوى رمم  -/-/

ثلني )       طلان في ستتتتتدال  ر ما ع ار اد ار جا ه( ا ستتتتتدل بموجب       6.022.120يستتتتف

 صللر ان ارش .ة مومؤ ماهل. -/-/-ش كلأ .. ا ي إيدل. اسفا  ش كلأ م ر  

.                                                                      فما هي علاقة المبلغ الأول المسدد نقدا بالمبلغ الثاني المسدد بموجب شيكات -
                                                  ي أن الأول قد تم إدماجه في الثاني حسبما أورد الحكم.                وما هو الدليل عل -

 وليس أدل علي هذا الانفصا  
 ما بث المبالغ أن الشركة 
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م ر  الحكم ارطو  بخدتتتتتو  ا ا ع ا و.                        يفتتأ.تتد قد متتل  و تتل  ةتتد  ..

جا ه(  و مج ل مو. م ستتتتل ماال  الاتتران .. و لري تململ من ارستتتتاد          5.185.350)

 واردر ل.  

    ثانيلا لمبلغا  

ق   ئة اثنث وثلاثون ألف            8 .   532 .   434     دره  و ما ية مليون وخمسررر يه )ثمان                                           جن
 .                             وأربعمائة أربعة وثلاثون جنيه(

 الدليق الأول :  
أنه لا يوجد عقد بيع لا يتم ســداد دفعة مقدمه من الثمن الوارد به لصــوصــا لو كان  

 ت وبذلك الثمن الطائل.التعاقد علي هذا العدد من الفيلا
 الدليق الثاني :

لو لم يكن الطاعن قد ســــدد هذا المبلغ .. فلماذا لم تطالب به الشــــركة المطعون             
حتى بدء النزاع .. حيط لم توجه إليه حتى       -/-/-ضــــدها الأولي منذ انعقاد العقد في      

الطاعن لم الموجه من الشركة إلي   -/-/- إنذار في هذا الشأن )حيط أن الإنذار الم ر  
 يشر من قريب أو بعيد إلي الزعم بعدم سداده المقدم المشار إليه (.

 الدليق الثالث  
أحوال قســم أكتوبر   .....أقرت الشــركة المطعون ضــدها الأولي  من للال المحضــر رقم  

بمعرفة وكيل الشــــركة المطعون ضــــدها الأولي ، وأقر بأن         -/-/-المحرر بتاريد  
والســماح                         فكيف يتم تســليمه الموقعأ في الإنشــاءات .. الطاعن اســتلم الموقع وبد

 له بالإنشاءات دون سداد الدفعة المقدمة للعقد ؟!.
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 الدليق الرابع  
ضدها الأولي علي العقد في     شركة المطعون  وعدم مطالبتها بالمبلغ   -/-/-توقيع ال

هذا المذكور لأكثر من أربع سنوات بعد ذلك العقد .. دليل قاطع ودامغ علي سداد   
 المبلغ .. وهو أمر لا يحتاج مستند مستقل ؟!

 الدليق الخامس   
الإقرار القضــائي الصــري  الصــادر عن الشــركة المطعون ضــدها أمام محكمة أول درجة 

لدعوى رقم          باشــــرة ا مام مكتب اللبراء أثناء م نة  .....وأ تجاري كلي ..   ..... لســــ
ــداد الطاعن لمبلغ مقدم التعاقد الوارد         بالعقد وهو المبلغ الحالي ..     وإقرارها بســ

( أن يلتزم الطرف الثاني )الطاعن(  .....حيط ورد في الصفحة العاشرة )الأسطر أرقام 
ــدها( مبلغ قدره   ــركة المطعون ضـ ــدد للطرف الأول )الشـ جنيه   16.036.650بأن يسـ

سدد            ستة عشر مليون وستة وثلاثون ألف وستمائة ولمسون جنيه( وأن الطاعن  (
جنيه )ســــتة مليون وســــبعمائة        6.775.312بالفعل ما هو قدره       من هذا المبلغ 

لمســــة وســــبعون ألف وثلاثمائة واثني عشــــر جنيه( وهذا كله بتقرار الشــــركة          
 المطعون ضدها  .

الر                     يأ ي الحكم ارطو  بو را.  ..  فة ا رة قن .لد ذرك .. وب غم جم ة ا ل  ل 

ا  هل .. و ي بأد اروةد مد  ا من   ماهمة لا  ستتتتفط ؤ مجلبهه  ا  ا لرة ولا  كفي ر  ل

  ة نص يف د سدال ل .

 ؟! فأي نص هذا الذي يشير إليه الحكم

  .....وحيث أنه منذ التعاقد في عا  
وحفى الآد ن   ام ارش .ة ا طوود ضد ل من م يب قو بو د إري قد ارطلان ن    

يسدل ما ع ا ةد  ، بل ا ي اروكس تةد قم أ ص احة في ق.ث  من موضؤ )ا ي نحو مل     

قد  تهل يوةل ا امل. ، س   ب لنه( بسدال  لهاا ا ةد  ، وقنه اسف م ا رن ر ادد في    
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و ل  قد  ة  ارشتتتت .ة بلستتتتفا  ا ةد  لود استتتتفامه ؟؟  و ل يوةليفم اةد با مةد  ؟؟ 

قد يفم  ستتتت  م ا رن ر طلان لود قد يستتتتدل ا ةد  ؟؟ و ل يوةل قد يفم امل  يوةل 

 و. ل ر طلان يا ا ره ارا ؤ وارفدتتتت ق لود ستتتتدال .لمل ارثمن )قو ا ي ا مل ما ع            

 ل الحديث؟؟(.ا ةد  مح

 لعله من الثابت من جملة ما تقد  
أن إثبات ســداد الطاعن لمقدم التعاقد .. ليه بحاجه لني لاي بالعقد .. طالما لم  

تدعي الشـــركة ذاتها بعدم الســـداد .. لاســـيما وأن الدعوى الراهنة لم يتم الزعم فيها   
 شأن هذا المبلغ   عدم سداد المقدم ؟! مما ي كد تهاتر ما أورده الحكم الطعين في

 جنيه( .. وثبوت سداد الطاعن له . 8.532.434)
 ثالث  المبلغ ال

 .                                           جنيه )مليونث وثلاثة وسبعون ألف وستمائة جنيه(   2 .   073 .   600         وهو قدره 

 الدليق الأول : 

 الدليق الثاني :

 الدليق الثالث :
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ولعله بعد الإقرار القضـــائي الصـــادر عن الشـــركة المطعون ضـــدها الأولي فلا يوجد دليل  
ــداد الطاعن لهذا المبلغ .. وأن ما أورده ا     لحكم الطعين من القول بعدم تصـــور   أقوي علي ســ

ــمن عدم فهم     ــائها !! يتضـ ــيقوم بتنشـ ــداد نقدي لثمن المباني ، وهو من سـ قيام الطاعن بسـ
لواقعــات التــداعي !! حيــط أن في ذلــك للط بين شـــلي الطــاعن )كمشـــتري( وبين صـــفتــه    

ي هو )كمقاول( كما أنه لا يمكن التســـليم كليا بقاله الحكم الطعين ، فلو كان ثمن المبان          
 تكاليف إنشائها .. فما هي الفائدة التي ستعود علي الشركة المطعون ضدها الأولي ؟!.

 وهذا كله بخلاف 
إم ار ارش .ة ا طوود ضد ل ا وري بسدال ارطلان لهاا ا ا ع ا شلر إر ه.. بمل        

لا يجوز لمحكمة ا وضتتتتوع مهمل .لنت ستتتت طفهل ارفةدي ية .. قد  افي شتتتتيد قم أ به            

ش .ة   سفوجب ط ح مل قورل  الحكم ارطو  في     ار ا طوود ضد ل ا وري ذا هل به بمل ي

 اا ارشتتتتأد .. وذرك ا ي اراحو ا لز  بأد مل ستتتتط   الحكم ارطو  يوج  ان مجلبهه  

 ا لرة ا ةدمة من ارطلان ا ي سدال ا الرع قنفة ارا.  .

 رابعالمبلغ ال

                 وأربعة ألف ومائتي                              جنيه )سررربعة مليون وخمسرررمائة        7 .   504 .   216      وقدرة   
  .                وستة عشر جنيه(  

 الدليق الأول :  
ش كلأ ا وموة ماه         سلا قنفة ارا.  نةدا واسترل .لمل ار سدل جم ة ا م قد ارطلان 

ر ش .ة )ا ي ب لن( و ي ارش كلأ ارتي ااترتت ارش .ة بلسفامهل بد ب        وا س مة  
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ش كلأ روماد آ  ود     صدار   ك ار اروةد .. واردر ل ا ي ذرك م ل  ارطلان بإالل  إ

                                  ومن ام تإد وجول ارشتتت ك تحت يد ستتتلحاه   وملموا بدتتت ق م مفهل توا من ارااك .. 

.. و اا با شتتتك لا يماؤ                                               م   ق  ي لر ل ا ي قنه ستتتدل  واستتتترل  من ا ستتتفف د 

ارطلان من إالل  استتتتفلدا   ا  ارشتتتت كلأ م   ق  ي طل ل .لنت موموة ا ي                

ب لن .. ومد قم أ ارش .ة ا طوود ضد ل بسدال  ا  ارش كلأ من  ا. إصدار ل  

ارفو. ل ردتتللح ارطلان واراي يا ا ره ارا ؤ وارفدتت ق .. تا يمكن قد يفدتتور م ل     

ش .ة بفح ي   ا  ار  سفحز ا  ه ؟! و اا    ار و.لرة مال قد يفي ارطلان بكلمل مل  و م

 ا  مل ورل بلرااد ارسلل  من اروةد محل ارفدااي .

 الدليق الثاني :
ور س قل. ا ي ستتتتتدال ارطلان رة مة  ا  ا مستتتتتلا وا ا ع ا لر ذ.   من قد       

وب غم زام ارشتتتت .ة بلد   -/-/- وق   ل في -/-/استتتتفحةل  قو. مستتتتش .لد في 

                                                     إلا قنه لا يوجد بل ورا   ة مخلطاة قو مكل اة قو إناار قو  ارش كلأ ن  سدل ..      ا 

يام ان قد   ك ارشتت .ة طلرات ارطلان بة مة  ا  ا مستتلا .. تهاا                قي إج اد ق   

 إد ل. تإ ل يد. ا ي قحة ة ارطلان في ارفمسك بل صل و و " ب اد  ارامة " .

 الدليق الثالث
س د ا اير ا  ساة   ..... افدب في ارداوى قاات ار دفحة   ر ..... تجلري . ي .. في ار

( ماه بأد ارطلان مد استتتترل .لمل ارشتتت كلأ اردتتتللر  ماه )بود ستتتدال م مفهل     ).....

ر شتتت .ة ا طوود ضتتتد ل نةدا( و.لد استتتترلال  لها  ارشتتت كلأ ستتتلبز ا ي صتتتدور 

اة    .....ارفو. ل رمم   راي ي .    .....رستتتت بأد صتتتتتدور    ا  ي   .. و و ا م  ا د مطول 

لر ل ا ي ستتتتتدال ارطلان ركلمل ا مستتتتتلا ا ستتتتفحةة           -/-/-ارفو. ل بفلريد     

.  -/-/-)ارش كلأ( ا ي ا ا لد محل ارفدااي وارتي .لد ق   ل مسفحز في 

ورغم جمله ما تقدم .. يطرح الحكم الطعين الأدلة أنفة الذكر ويستدل بشهادة      
شـــيكات( قد صـــرفت  8من  6ه الشـــيكات )عدد تفيد بأن بعض هذ..... صـــادرة عن بنك 

لآلرين .. وأغفل الحكم أن ذلك يتواكب مع دفاع الطاعن ، ومع ما قرره اللبير المصرفي   
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تجاري كلي الجيزة .. وأنه لا يوجد مانع بعد استلام الشيكات    ..... لسنة   .....في الدعوى 
 وسدادها نقدا .. من إعادة استعمالها .

 سداد النقدي واستلا  أصق الشيكات ومما يؤكد واقعة ال
قد   ك ارش كلأ .لنت تحت يد ارش .ة ا طوود ضد ل ا وري وقم أ بلسفامهل   

، وورلأ قرملمهل في اروةد محل ارا اع ذا ه .. تك   ستتتتفدتتتتل  ا  ارشتتتت كلأ له لاد          

الآ  ود )ا د وق لهم م مة ارش كلأ( .. و و مل ي .د واموة سدال  ا  ارش كلأ نةدا        

واستتتتترلال ا صتتتتل .. ام إالل  استتتتفوملره لآ  ين !! و و مل يجدر موه .. الارففلأ امل  ،

 سط   الحكم ارطو  في  اا ا ةل  .

 

                                                     جنيه )ستة مليون واثنث وعشرون ألف ومائتي وعشرة جنيه( .   6 .   022 .   210      وقدرة 

 الدليق الأول :  
ــيكات     ــدها بموجب شـ ــركة المطعون ضـ ــداده من الطاعن إلي الشـ أن هذا المبلغ تم سـ

                                                  وهناك إيصــــال من الشــــركة المذكورة باســــتلام هذه الشــــيكات       عددها تســــعة ..    
 ...... فرع  .....المسحوبة علي بنك 

 الدليق الثاني :
قانون و  قد أجمعت علي أن             أن ال يه محكمة النقض ..  ــاء وما تواترت عل أحكام القضــ

ــركة   ــتلام الشـ ــيك أداة وفاء يجري مجري النقود في التعاملات .. ومن ثم فتن اسـ الشـ
 لهذه الشيكات دليل علي استلامها قيمتها وطرحتها للتداول .

 الدليق الثالث :
  ..... الــدعوى رقمفقــد أكــد وقطع وجزم تقرير اللبرة في  –وفي ســــيــاق متصـــــل 

 امسالمبلغ الخ
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( .....( البند ).....ق اقتصــادية اســتئنافية القاهرة .. والذي أكد بالصــفحة )  .....لســنة 
 علي ثبوت  سداد الطاعن لهذا المبلغ للشركة المطعون ضدها الأولي .

 الدليق الرابع :
إقرار الشركة للمذكورة بسداد هذا المبلغ واستلامها الشيكات محله وذلك من للال       

ــة   ..... لســــنة  .....كرة دفاعها المقدمة في الدعوى رقم       مذ            تجاري كلي الجيزة جلســ
 )والمرفق صورة منها في الدعوى الراهنة ( . -/-/-

 الدليق الخامس :
أقر وكيل الشركة المطعون ضدها بسداد الطاعن لهذا المبلغ صراحة .. وذلك من للال      

-توبر .. المحرر بمعرفة الشركة ذاتها بتاريد أحوال أك .....لسنة   ..... المحضر رقم 
ــداد الطاعن لمبلغ قدره       -/-/ جنيه بموجب تســــع      6.022.120 .. حيط قطع بســ

 شيكات سلمت للشركة 

و اا ا ا ع مس م ر ش .ة ا طوود ضد ل بموجب إيدل. اسفا  ش كلأ ، ومن ام ن   

 م أ بسدال ارطلان لهاا ا ا ع . سفطؤ محكمة الحكم ارطو  ارا ل من  اا اايدل. .. وق

 وعلي الرغم من جملة ما تقد  
تـأتي محكمــة الحكم الطعين لتقرر بـأن الطــاعن قـد تضـــــارب في ذكر مـا قـام        

بسداده للشركة المطعون ضدها .. في حين أنه في الحقيقة التي أسفرت عنها الأوراق ..     
 لا يمكن القول بوجود أي تناقض .

 حيث أن ذلك مردود 

 أما أنه وبعد احتدا  الخلاف بينه 
 وبث الشركة المطعون ضدها فقد 

.ل ا الرع ارةلئم بستتدال ل  قمل  ارطلان لاوى حستتلب ضتتد ارشتت .ة وتم تجم ؤ   

سلرية ون   ع قو          سلبةة ا  ه )وار ساة اروةد محل ارفدااي قو غير  من اروةول ار سواد بمال
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تم ارفالز. ااهل قو قي شتتتتيد من  اا ارةا ل( و ال  ا  قد جم ة مل ستتتتدل  ارطلان              

 م  ود جا ه)ااا  واااود م  ود( . 32يفجلوز ما ع 

 عن كان يعتبر نفسه وخلاصة القول .. فإن الطا
شــريكا في المشــرع حيط اشــتري عشــرة فيلات ثم ســتة فيلات ثم ســبعة عشــر  
فيلا .. وفي كل مرة يقوم بســداد مبالغ للقائمين علي الشــركة )أصــدقائه( ظنا منه أن     
أحد لن ينكر عليه حقوقه .. إلا أن الأوراق أكدت غير ذلك .. وراجع حساباته .. فتبين له  

 مليون جنيه ؟!. 32عن  أنه سدد ما يزيد
   سادسالمبلغ ال

 .                                                 جنيه )مليون وثمانمائة خمسة وثلاثون ألف وتسعمائة جنيه( 1 .   835 .   900     دره  وق

 الدليق الأول :  
 – .....ا ستتتتحوب ا ي باك   .....قد  اا ا ا ع تم ستتتتدال  بموجب ارشتتتت ك رمم      

 ......ت ع 

 الدليق الثاني :
  امفدتتتتللية استتتتف الت ه   .....رستتتتاة  .....قد ارستتتت د ا اير ا افدب في ارداوى رمم 

سدال  اا ا ا ع ..  ل       ارةل    .. مد   سة ا ورا  وا سفاداأ  أ.د ره من  ا. لرا

حدا به نحو اام ار بارك بد ب  ة ي    .

وبشـــأن هذا المبلغ ألطأ الحكم الطعين لطأ جســـيم ينم عن عدم إلمام بصـــحي      
تفيد بأن  ..... واقعات النزاع وأوراقه .. حيط تم الزعم بأن الشــهادة الصــادرة من بنك   

 جنيه ؟! 4000)اللاي بالمبلغ الراهن( .. قد تم صرفه لآلر بمبلغ  ......رقم  الشيك
 هذا .. وبالإطلاع علي شهادة البنك المذكورة 

 تبث أنها أوردت 
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 وهو الأمر الذي يؤكد 
ا طأ ا ستتتت م اراي  وى ت ه الحكم ارطو  وذرك بل  ش ب  ارشتتتت كلأ ،            

 ومخلرفة ارثلبت بل ورا  واتخلذ ار ام بود  سدال ا ا ع ار ا ن ا ل  بلرد لنة  

 ه( سادا ر فسد ا ي  اق الحة ةة .. بمل يسفوجب نةضه .جا  1.835.900)

   سابعالمبلغ ال

                                 جنيه )مليون وخمسمائة ألف جنيه (.     1 .   500 .   000     دره  وق 

 الدليق الأول :  

 الدليق الثاني :

هذا .. وبرغم هذا الإقرار القضــــائي الصــــري  .. يأتي الحكم الطعين ملالفا له  مما           
 ي كد القصور المبطل في التسبيب وعدم استطاعته مجابهه أدلة الطاعن بمثلها .

   ثامن  المبلغ ال

                            ألف ومائه ستة وخمسون جنيه(                       جنيه )مليون ومائه واثنث   1 .   102 .   156      وقدرة 
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 الدليق الأول :  
ذرك ا ستتتتفل ص المح ر ان   ك ا امل. .. وارثلبت ماهل قنهل ن  فم بمومؤ ت اأ          

ش .ة ا طوود ضد ل وفي ت اأ      ارطلان .. وإ ل في قمل.ن ق  ي بالد ا ي ط ب ار

 مغلي   تململ رف ك ا الاة ر طلان .

 الدليق الثاني :
دتتتففه ام ه قصتتتدر مستتتفل ص بكلتة ا امل. ارتي مل  بهل ستتتواد   ك  ح امل قنهي ارطلان ب

 ا  ارف اأ ..  وبو ن  اا   نطل ا لصة بلرساوة اش  ت ا ، قو   ك ا امل. ا لرجة ان    

ا ستتفل ص ا ي ارشتت .ة تم ار ام بهفلنل بأد ا امل. ارتي مل  بهل ارطلان بدتتففه بلرف اأ  

سلب ا  هل( قمل ا امل. ا   ى ا لرجة ان نطل  اةد  ارساوة اش  تم  دمهل )ورن يفم الح  

جا ه )واحد م  ود وملئه وااا        1.102.156ا ةلورة وارتي  ك فت ا ا ع ار ا ن ومدر      

بلستتتفحةل  ارطلان                                  و و مل يود قم ار صتتت يا من ارشتتت .ةقر  وملئه ستتتفة وخمستتتود جا ه( 

 بدففه لهاا ا ا ع رةلد قامل.  لرج نطل  ا ةلورة .

 الدليق الثالث :
  امفدتتتتللية استتتتف الق    .....رستتتتاة  .....قد ارستتتت د ا اير ا افدب في ارداوى رمم 

ارةل    .. مطؤ بلستتتتفحةل  ارطلان  اا ا ا ع اراي يمثل م مة قامل. تم  ك  فه بهل  

 شفل ه من ارش .ة ا طوود ضد ل ا وري .
 الدليق الرابع :

سدلأ ر طلان       ضد ل  ش .ة ا طوود  ج د من  اا   .....بلرفول في غضود ال   قد ار

قر  جا ه ) ل لئة خمستتتتة وستتتتاوود قر  جا ه ( بمل ي .د إم ار            875ا ا ع مدر   

ارشتتتت .ة بأحة ة ارطلان في ذرك ا ا ع قن  ارا.  .. و.اا لر ل ملطؤ ا ي قنه  و             

 . اردائن ر ش .ة ور س ا دين
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 الدليق الخامس 
 ع الحلري )إ ل  ي قامل. حف  وإحا. ( و ي      تإد ا امل. ا ستتتتفحز ا  هل ا ا     

تخف   تململ و.  ل ان   ك ا امل. ارتي قم أ بهل ارش .ة ا طوود ضد ل من  ا. 

قحوا. ق.فوب  ..  ل ي .د قد  الك نوا  من ا امل. و.ا ماهمل   .....المحضتت  رمم 

 يسفحز ارطلان ا  ه مالرع مسفة ة ان ا   ى .

  تاسع  المبلغ ال

                          جنيه )ثلاثمائة ألف جنيه (.       300 .   000  ه   در  وق 

 عاشرالمبلغ ال

                        جنيه )مائتي ألف جنيه (.       200 .   000     دره  وق 

 ادي عشرالمبلغ الح

                                                     جنيه )مائتي ثلاثة وخمسون ألف ومائه اثنث وتسعون جنيه (.       253 .   192     دره  وق

 ثاني عشرالمبلغ ال

                              جنيه )مائتي وخمسون ألف جنيه (.       250 .   000     دره  وق 
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 ا المبلغ الأخير وهذ
ن  ورل  محكمة ا وضتوع في مضتلئهل ون  ستفطؤ ار ل ا  ه رغم ط حه بلردر ل      

سا ب ، ر س        دور  حكمهل في ارف سفحةلمه .. إلا قنهل قغف فه .. و اا ي .د م اردامع ا ي ا

بشتتتأد  اا ا ا ع تحستتتب .. بل في موظم ا الرع قنفة ارا لد وارتي رغم استتتفةلمة قلرة   

ي ستتتدال ارطلان لهل وماهل مل قم أ به ارشتتت .ة ا طوود ضتتتد ل ذا هل .. إلا قد ملطوة ا 

الحكم ارطو  ذ ب ا ي  اق مل  ةد  وقنك  مل قم  ه ا طوود ضتتتتد ل ذا هل ..  ل           

 يةطؤ وبحز بةدور الحكم في ارا لد وارفسا ب ا ي نحو يسفوجب نةضه وإرغلئه .

                    الوجه الخامس للقصور  
سداد الطاعن جملة       لم يكتف الحكم الط  سبيب طرحه لأدلة  صور في ت عث بالق

المبالغ أنفه الذكر في الوجه السرررابق .. بق أنه تغافق تماما عن إيراد أو الرد علي               
العديد من الأدلة الأخرى التي سررراقها الطاعن والتي تؤكد سرررداده لكامق الثمن ،       

 وذلك رغم تمسك الطاعن بها .
 لموقرة أن  حيث أن المقرر في قضاء النقض ا

 كما قضي بأن  
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 وهذا عث ما قررته محكمة النقض الموقرة قائله بأن

 لما كان ذلك 
صورة رسمية منه     ا موجهه لمحكمة وكان الثابت من للال أوراق التداعي )المقدم 

النقض رفقه الطعن الماثل( أن الطاعن قد تمســــك بعدة أدلة ألري )مغايرة لتلك التي           
رد عليها الحكم ردا غير ســـائغ( ت كد ســـداده لكامل الثمن .. إلا أن الحكم الطعين لم   

 وهذه الأدلة علي النحو التالي .يوردها في قضائه ولم يرد عليها .. 
 الدليق الأول 

يتمثق في أن الشركة المطعون ضدها قد صرحت للطاعن ببيع إحدى الفيلات    فهو 
يدعي /        له )لمن  كة  لك       .....المملو لما نه والظهور بمظهر ا ( واسرررتلا  الثمن م

والتصررررف في العث تصررررف المالك بما يؤكد سرررداد الطاعن لكامق الثمن وإلا ما 
 كانت الشركة صرحت له بالبيع وقبض الثمن .

ا بر  ب  ط في ارفدااي .. قنه لا يدتتتت ح     -/-/-تةل ر وةد ا  ر    ح ث قنه و   

بلرا ؤ     طلان  مل ارثمن      ر  .ل ود ستتتتتدال  بلرا ؤ                              إلا ب راي ي .د قد ارفدتتتت يا  .. ا م  ا

 .. بمثلبة إم ار ص يا من ارش .ة بسدال ارطلان ركلمل ارثمن ......ر مداو/

 لما كان ذلك 
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 الدليق الثاني

قد تضرررمن في بنده السرررادس ما يفيد عد  أحقية الطاعن              -/-/-أن العقد المؤرخ  
)المشرررتري( في الحصرررول علي توكيق يبيح له البيع لنفسررره وللغير عن الفيلات   

 الثمن العاجق منه والأجق .السبعة عشر محق التداعي .. إلا بعد سداد كامق 

 -/-/-وحيث أنه بتاريخ 
قصتتتتتدرأ ارشتتتت .تة ا طوود ضتتتتتد تل ا وري  ث تة في رئ س مج س إلار هتتل        

( ارفو. ل ار سمي ارول     .....( واضتتتتو مج س إلار هل ا افدب )ارستتتت د/      ..... )ارستتتت د/ 

اة    .....رمم  ر غير بشتتتتتأد  وا ز ا  ي   .. واراي يا ا ر طلان ارا ؤ رافستتتتته و    .....رستتتت

 ......الخ. -/-/-مجمواة ارف اأ محل اةد ارا ؤ ا  ر  

 وإقرار صريح من الشركة ع طوهذا دليق قا
بأن الطاعن سدد كامل ثمن الفيلات )أرض وبناء( ومن ثم لم تجد الشركة غضاضة  

 من تحرير التوكيل المذكور .
إلا قنهل ن   ل ا  ه ون  واجهه     اا .. وب غم ط ح  اا اردر ل ا ي محكمة ا وضتتتتوع              

واافدتتتتمت بلرةو. بأد ارطلان ن يةد  مل يبرت ذمفه ؟! لود الارففلأ إري ارفو. ل ا ا.ور     

وللارفه في إاالأ ستتتدال .لمل ارثمن ؟! ن  فدتتتا محكمة ا وضتتتوع ان ذرك .. ون  واجه  

ا وضوع مد  لرفت  تمسك ارطلان بل صل و و ب اد  ارامة .. ا م  اراي  كود موه محكمة

 ارةلنود وارثلبت بل ورا  ، ون  ةسطه حةه في ااي ال قو ار ل .

  -/-/-لاسيما وأنه بمطالعة العقد المؤرخ 
يتضـ  أن إصـدار الشـركة للتوكيل المشـار إليه موقوف علي شـرط سـداد الطاعن         

.. ورغم  لكامل الثمن ، وحيط صـــدر التوكيل فتن ذلك يعد دليل علي ســـداد الثمن كاملا
جوهرية هذا الدليل إلا أن المحكمة لم تورده في قضــائها ولم ترد عليه الرد الســائغ الذي 

 يبرر اطراحه هو ما يعيب حكمها بالقصور في التسبيب .
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 الدليق الثالث 

سانات      شائية والخرا فإن الثابت بالأوراق أن الطاعن كان قد قا  ببعض الأعمال الإن
ها الأولي )خارج نطاق عقد المقاولة( وأنه قد اسررتحق  لصررالح الشررركة المطعون ضررد 

مبالغ عن تلك الأعمال وأقرت بها الشررركة وصرررفت له بالفعق مبلغ منها .. فإذا 
 كان مستحق لها أي مبالغ لما منحت الطاعن المبلغ المصروف له؟.

 وحيث أن الثابت 
قاالد ارفةلضتتتي وارا اع )و .....قد ارشتتت .ة ا طوود ضتتتد ل ا وري مد ملمت في غضتتتود ال   

جا ه ) ل لئة وخمستتود وستتاوود قر  جا ه( من   875.000ب اهل وب  ارطلان ( بدتت ق ما ع مدر  

  ا  ا سفحةلأ ر طلان ان   ك ا امل. ا شلر إر هل الر ه .

 وهذا دليق قاطع وإقرار صريح من الشركة المطعون ضدها 
وأنه غير مدين للشركة بجنيه   -/-/-يع الم ر  بسداد الطاعن لكامل الثمن الوارد بعقد الب  

واحد .. وإلا كانت قد امتنعت عن ســــداد مســــتحقاته .. فكيف تكون دائنة للطاعن ومع ذلك تمنحه 
ــار إليها ؟! ذلك أنه من المنطقي أن تقوم بلصــــم تلك              جزء من مســــتحقاته عن تلك الأعمال المشــ

.. أما ولأن الألير برئ الذمة تماما تجاه هذه           المســــتحقات للطاعن من مديونيته إذا كانت موجودة         
الشــــركة بل أنه الدائن لها .. فهو الأمر الذي حدا بالشــــركة نحو صــــرف جزء من مســــتحقات الطاعن             

" .. وعلي الألي منها    -/-/-لديها .. وهذا دليل قاطع علي ســــداد كامل التزامات عقد البيع الم ر     
 الثمن " .

 واقعة هذا .. وبرغم دلاله هذه ال
في إاالأ ب اد  ذمة ارطلان من .لمل  ن ارف اأ ا الاة إر ه .. إلا قد محكمة ا وضتتتوع  

 غلت ت ان بحثهل ، ون   ل ا  ه ستتتت ال قو إيجلبل ا م  اراي ي .د اد  إ ل  محكمة ا وضتتتتوع بمل        

ن .. و و ا م  حو ه ا ورا  من مستتفاداأ .. ومل ق.د ه من للائل ملطوة بستتدال ارطلان ركلمل ارثم

 اراي يو ب الحكم ارطو  بلرةدور ا اطل في ارفسا ب .. بمل يفو  ارفددي ره بلراةض واارغلد .

         الثالث       السبب

ستدلال حيث أنه قا  علي أدلة غير       ساد في الا الحكم المطعون فيه معيب بالف
شابه عد  اللزو  المن       ضوعية للاستدلال بها ، كما  طقي بث  صالحة من الناحية المو

 تلك الأدلة الواهية وبث النتيجة التي خلص إليها الحكم ، بما يجعله جديرا بالنقض  
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 ذلك أن المقرر في قضاء النقض أن  

 كما قضي بأن 

 لما كان ذلك 
ا ز جم ة ا صتتو. وا فل  م ارةلنون ة قنفة ارا.  ا ي مدونلأ الحكم ارطو  وقستتالبه وبفط 

، ومل انفهي إر ه من نف جة ، يفضتتتتا و اد قنه جلد مو ال بلرفستتتتلل في الاستتتتفدلا. واد  ستتتتامة                 

الاستتفاالا .. وذرك ا ي نحو ياائ ان اد  تهم ر واموة ومابستتل هل ومل تم ط حه ت هل من مستتفاداأ  

لرة..  ل قلي إري اد  ا ستتتتل  ا لرة ارتي او. ا  هل الحكم مؤ اراف جة ارتي انفهي إر هل ،  ل           وق

ي .د تستتلل  في الاستتفدلا. ا ي نحو ياحدر به إري حد اراطاد ، وح ث  ودلأ صتتور  اا ارفستتلل 

 في الاسفدلا. .. ا م  اراي نفش ق بإيضلحه  فد ا ت مل ي ي :

 وجه الفساد الأول  
   -/-/-م المطعون فيه أفسد في استدلاله حينما استند إلي الإنذار الم ر      الحك 

نذارين               ف لة الإ فل دلا لك أغ طاعن ، ومع ذ نب ال جا ي القول بثبوت الإللال المزعوم في 
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ضدها     -/-/-،  -/-/-الم رلين  في إثبات أن الإللال انعقد في جانب الشركة المطعون 
 بما كان يستوجب رفض الفسد .

 .. فقد قضت محكمة النقض بأن    بداية 

 (9/3/1977ق جلسة  43لسنة  417)الطعن رقم 

 وقضي كذلك بأن 

 كما قضي بأن  
ا ة ر في مضتتلد  ا  المحكمة قنه إذا .لد الحكم مد بني ا ي واموة لا ستتاد لهل  

في قورا  ارداوى قو مستتتتفاد  إري مدتتتتدر موجول وركن مالمض لهل قو مستتتتفح ل اةا      

 اسفلا    ك ارواموة ماه تإنه يكود بلطا .

 لما كان ذلك

-/-/-ومد ستتتتاةت ا طوود ضتتتتد ل ا وري إملمة لاوا ل .. بفوج ه ااناار ا  ر            

 قامل. ا ةلورة ا ا.ور  .اراي ر  ت ت ه ذاأ ا  اام من تحةز ارش ا ارفلسد بود  إتمل  
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  الطعث الحكم محكمة أن إلا 
صري  )المزعوم وجوده بالعقد( وبدلته         قد طرحت طلب الفسد لتحقق الشرط الفاسد ال

من عندياتها وبدون طلب من اللصوم .. بطلب الفسد القضائي .. ولم تكتف بذلك .. بل طرحت      
ذ المقاولة .. وأبدلته من عندياتها زعم الشـــركة الذي ســـاقته كمبرر للفســـد من عدم تنفي

 )وبلا طلب من اللصوم( بالزعم بأن الطاعن لم يستكمل سداد ثمن الأرض المباعة له ؟!.
 ولم تكتف محكمة الموضوع بما تقد  

ا وجه من ارشتتتت .ة إري ارطلان )ب ام تحةز   -/-/-بل اتخاأ من ااناار ا  ر   

ساد     ش ا ارفلسد رود  إتمل  ا ةلورة(  ا ر ةو. بثاوأ إ ا. ارطلان بود  اسفكمل. سدال    ار

 ارثمن ؟!.

 رغم أن هذا الإنذار لم يشر إلي مسألة الثمن من قريب أو بعيد .
بما لا يصـــل  معه دليلا علي قبول دعوى الفســـد أو علي ثبوت الإللال المزعوم في حق         

 الطاعن .. وهو ما ي كد فساد الحكم الطعين في استدلاله .
  حسبف هذا ليس 

تمث مل يكود ارفستتلل في الاستتفدلا. بلرفوويل ا ي لر ل غير صتتللح راستتفالل ا  ه قو    

مفالمض مؤ اروةل وا اطز .. تإد ارفستلل في الاستفدلا. يفحةز قيضتل بإغفل. الحكم    

سفاد قو لر ل .لد يجب ق ا  بو  الاافالر وقد تخضوه المحكمة رفحدهل        ارطو  م

 واسفاالا الحة ةة ماه .

  الطعث بالحكم تحقق ما عث ذاوه 
 -/-/-حيط تغافلت تماما عن دلالة الإنذارين الرســـميين علي يد محضـــر الم رلين              

محضــري العجوزة .. والموجهين من الطاعن إلي الشــركة المطعون   (.....)برقم  -/-/-( ، .....)برقم 
 ضدها الأولي .

 رافق الرئيسيةمطالبا إياها بتنفيذ التزاماتها وعلي الأخص توصق الم
 للأرض المباعة له حتى يتسنى له البدء في العمق 

 إلا أنه خالف ذلك 
تململ وط ح جلنال ااناارين ا شتتلر إر همل رغم للارفهمل ارواضتتحة في ارا ل من ط ب   

ارفستتتد لا فا. ق م شتتت وطه و و قد يكود طلرب ارفستتتد غير مخل في ارف امل ه .. تإذا .لد  
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رفستتتلل في الاستتتفدلا.   مخا تا يحز ره قد يطلرب بلرفستتتد .. ومن ام يضتتتحي ظل  ا مدي ا 

 اراي الب الحكم ارطو  بمل يسفوجب إرغلئه ونةضه .

 الوجه الثاني للفساد 
الحكم الطعين أفسد في استدلاله ، فلئن كان قد أصاب صحي  الواقع في الدعوى حينما 
فطن إلي اتحاد الذمة في الطاعن في شأن المقاولة وأنها تتمثل في أن يقوم بنفسه بتنشاء     

المباعة له بنفسه أيضا .. إلا أن هذا الحكم قد أفسد في استدلاله حينما اتلذ من ذلك      الفيلات 
سندا للقول بأن الطاعن لم يسدد أي شيء من قيمة الأعمال .. حيط فات محكمة الحكم الطعين  

 أن الأعمال نفذت بمعرفة الشركة بما يستوجب علي الطاعن أداء قيمتها .
 أن  حيث أن المقرر في قضاء النقض

قستتالب الحكم  وفبر مشتتوبة بلرفستتلل في الاستتفدلا. إذا انطوأ ا ي ا ب يمس ستتامة  

الاستتتفاالا ويكشتتت  ان الان اق ان ا اطز ارستتت  م في الاستتتفدلا. قو بل للرفة  صتتتوره  

وضوابطه ويفحةز ذرك إذا بات حكمهل ا ي واموة اسفل دفهل من لر ل غير صللح راسفدلا. 

الح ة       مل               به ستتتتواد من ار الح ة ا وضتتتتوا ة  نه لا ي لى إري  ةلنون ة راطانه ، قو من ار ار

 اسفل دفه ماه .

 كما قضي بأن 

 لما كان ذلك 

 الطاعن سيقو  بصفته ببناء الفيلات أي أن 
 المملوكة له بشخصه 
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ومن ام .. تإد مو. ارشتتت .ة ا طوود ضتتتد ل بأد ارطلان ق ل بلرف امل ه تجل  نفستتته    

مل                  ةلنود .. و و  اد و لر  ار الد ارف اأ ا م و.ة إر ه ..  و مو. مافور ارستتتت ود  إتمل  ب ب

شأد       تطات ره محكمة الحكم ارطو  وم رأ بمل لا يدع ضلد ارف ا  ارطلان ب شك بلنة مجللا ر 

 اةد ا ةلورة لاتحلل ارامة .

 إلا أن تلك المحكمة عادت وأفسدت 
 في استدلالها حينما اعتكزت 

 حيث أنه قد فات الحكم الطعث 
قنتتته ماتتتا اتتتد  ستتتاواأ وارشتتت .ة ا طوتتتود ضتتتد ل متتتد استتتفورت ا تتتي .لمتتتل قرن ا شتتت وع ،       

متتتتر م بتتتؤ )قحتتتد  11879ن ا الاتتتة ر طتتتلان ومستتتلحفهل وملمتتتت  تتتي بأامتتتل. باتتتلد ارفتتت اأ ا تتتي ا ر 

تتت ا( ا تتي   تتك ا الاتتة    23اشتت  قرتت  و ل لئتتة  ستتوة وستتاوود متتتر م بتتؤ( بتتل قنهتتل ملمتتت بااتتلد اتتدل )       

 . -/-/-( ت ا تةش .مل  و اروةد ا  ر  17ور س )

 لما كان ذلك وإزاء ما تقد  
طاعن               بدلا من ال مت الشـــركة ببناء الفيلات  قا له       وحيط  بتللا .. وحتى لا يتم الادعاء 

سداد كامل ثمن الأرض وكذا كامل       ضطر إلي  سداد قيمة أعمال البناء .. فقد ا بالتزامه بعدم 
 مليون جنيه . 32ثمن المباني بتجمالي مبالغ ناهزت 

 ورغم ذلك كله يأتي الحكم الطعث 

 هذا ثبت من جملة ما تقد  
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مد شتتتلب مضتتتلئهل ارفستتتلل ا اطل في الاستتتفدلا. ، وذرك    قد محكمة الحكم ارطو  

لابفال.  ا ي استتفاالا غير ستت  م ، وقلرة غير ستتلئغة مال ضتته رلأورا  ومل اات ت هل من حةلئز ، 

 و و ا م  اراي يسفوجب نةض  اا ارةضلد وإرغلئه .

                     الوجه الثالث للفساد 
                             من الشركة المطعون ضدها من خلال                                                    فقد تغافق الحكم الطعث عن الإقرارات الصريحة الصادرة   

سدد مقد  التعاقد فضلا عن أنه          .....     لسنة         .....         المحضر رقم                                                                   إداري أكتوبر .. حيث جزمت بأن الطاعن 
                                                                                       استلم الموقع وقا  بأعمال قيمتها مليون وخمسمائة ألف جنيه .. وبرغم ذلك كله يأتي الحكم الطعث    

                                               ذا المحضر دون بيان لأي أسباب لعد  الاطمئنان وهو ما                                         بقاله مبهمة مؤداها عد  اطمئنان المحكمة له
  .                                               يعيب الحكم بالقصور في التسبيب والفساد في الاستدلال  

 من قانون الإثبات علي أن  103فقد نصت المادة 
اام ار  و ااتراق ا دتتتتم قمل  ارةضتتتتلد بواموة ملنون ة مداي بهل ا  ه ، وذرك قاالد              

   ارواموة .ارسير في ارداوى ا فو ةة بها

 علي أن  104كما نصت المادة 

 ص قضي برأن وفي هذا الخصو

 لما كان ذلك 
ومدونلأ الحكم ارطو  يفضتتتتا      وح ث قد ارثلبت من  ا. قورا  ارا اع ا لال ..       

  .....رستتاة  .....و اد  ل  قد ارشتت .ة ا طوود ضتتد ل ا وري مد ستتاز وح رأ محضتت ا ب مم  

.مل   -/-/-إلاري ق.فوب  .. قم أ من  اره بأد ارطلان مل  بستتتتدال مةد  ارفولمد ا  ر            

ا ي ستتدال ما ع ا ةد  قم أ قيضتتل .. بأنه مل  بلستتفا  ا رن ا الاة ره )بمل يود لر ل جلز  

 ا شلر إر ه .

 ليس هذا فحسب 

 هذا .. وبرغم جملة ما تقد 
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ــر المذكور بما  ــريحة .. بمعرفة أ ورغم ثبوت تحرير المحضـ ــتمل عليه من إقرارات صـ شـ
الشــركة المطعون ضــدها الأولي ووكيلها الرســمي .. بما يمثل دلالة لا تحتاج لاســتنباط بل هي  
جديرة بالاستدلال بها مباشرة .. إلا أن محكمة الحكم الطعين قد طرحت هذا المحضر والإقرارات 

 الصريحة الواردة فيه .
 بقاله مبهمة غامضة 

نهل لا  طم ن لهاا المحضتتتت  .. وذرك لو ل قد  درل ا ي اد  الاطم الد ون            و ي ق

 ورل ستتتتاب واحد رارك .. ا م  اراي ي .د قد  اا ارةضتتتتلد مد البه ارةدتتتتور في ارا لد                  

 وارفسا ب ، تضا ان ارفسلل في الاسفدلا. ا ي نحو يجدر موه إرغلئه ونةضه .

        الرابع       السبب
عابه الإللال الجسيم بحقوق دفاع الطاعن ، وذلك لعدم إيراده أو  الحكم المطعون فيه 

سند من الواقع والقانون عن الاستجابة         رده علي أوجه دفاع الطاعن ، فضلا عن أنه أمسك بلا 
إلي العديد من المطالب الجوهرية التي تمســــك بها الطاعن التي كان من شــــأن تحقيقها أن            

 يتغير وجه الرأي في الدعوى .
 ستقرت أحكا  النقض علي أنحيث ا

 كما قضي بأن 
مفى .لد الحكم ا طوود ت ه مد مضتتتتي ا ي ارطلان لود ااشتتتتلر  إري لتلاه وار ل     

ا  ه مؤ قنه لتلع جو  ي مد يفغير به وجه ار قي في ارداوى تإد الحكم يكود مو ال بلرةدور 

  ل يسفوجب نةضه .

 (15/10/1968ق جلسة  57الطعن رقم )

 وقضي كذلك بأن 
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 لما كان ذلك
وبفطا ز جم ة ا صتتتتو. وا حكل  وا فل  م ستتتتلرفة ارا.  .. وارتي قرستتتتفهل محكمفال  

.. يفضتتتا قد  اا ارةضتتتلد مد شتتتلبه  ارو  ل .. ا ي قورا   اا الالالد ومدونلأ الحكم ارطو  

 اا ا. ا س م بحةو  اردتلع ، وذرك ا ي اد  قوجه .لرفلري :

  الأول الوجه 
أخق الحكم الطعث بحقوق الطاعن فلا هو اسررتجاب لمطلبه الجوهري بإحالة الأوراق إلي 
ناقض بث            لة التضررررارب والت ها إزا ية تكون مهمت تداب لجنة ثلاث مكتب الخبرة لان

 .....لسرررنة  .....ريرين المرفقث بالأوراق .. ولا هو اسرررتجاب لطلبات الدعوى رقم التق
ضدها ،           شركة المطعون  صفيه الحسابات بث الطاعن وال صا لت تجاري كلي المقامة خصي
بق تصدت محكمة الطعث لذلك رغم خروجه عن اختصاصها القانوني .. بما يعيب ما    

 انتهت إليه بق ويبطله .
 ثبات علي انه لإ( من قانون ا135ت المادة )نصقد بداءة... ف

 .ب لد لم ةل  أمورية ا اير و ارفدابير ارولج ة ارتي ي ذد ره في اتخلذ ل  -ا

تلأ ا اير والحف  اراي يك    يدااهل   انة المحكمة لحسلب مد و   إملنة ارتي يجب  ا -ب

يتتداع ا ا ع ارتتاي يجوز ستتتتحاتتة  امتتلنتتة  جتتل ارتتاي يجتتب ت تته ا  يتتداع  تتا  اإ

 .ر مد وتلأ 

 .يداع  ة ي  ا اير اجل ا ض وب ا د ق -ج

ج ستتتتة ق  ي ملنة و يداع اإر هل ارةضتتتت ة ر مداتوة في حلرة إ لريد ا  ستتتتة ارتي   جل  -ل

 .يدااهل إرة اد   ب ماهل راظ  ارةض ة في حلقم

 الر ا دتتو  بإيداع ا اير  ة ي  مطاةل إمال ارداوى ملنة لا  ط ب  في حلرة لتؤ او -تتتتتت 

 . 151لل   اداأ ا اا ة في الإج ر

 وفي شرح هذه المادة قدر الفقهاء : 
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  أنه ذا الخصوص بوقد تحقق النقض في ه
ت ه  ارفدتتتتل ه ذا .لد ا وضتتتتوع اراي يط ب ما    إارةلضتتتتي م    ملنونل بادب ا براد     

 .  براأ لا  فوات  ره قييحفلج ر

 : ضي بأنه وكذا ق
ــاء هذه المحكمة  ــ لةلون الرلي المى من تعيين اللبير في الدعوأالمقرر في قضـ  يلقاضـ

ــوع  ــأنه ألا إالموضـ ــيلته الوحيدة في ا مو كان دفاع اللصـ ثبات فلا يجوز لإبندب لبير هو وسـ
 .في هذا الشأن  هعراض في تحقيقه دون سبب مقبول لما في ذلك من مصادرة لحقلإللمحكمة ا

 : قضي بأنه كما 

 لما كان ذلك 
سبق و   أحيق إلي مكتب الخبراء مرتث إبان نظره وكان الثابت أن النزاع الماثق قد 

 أما  محكمة الدرجة الأولي 
  الأولي المرة 

تجاري كلي الجيزة المقامة من الشـــركة المطعون ضـــدها  .....لســـنة  .....إبان نظر الدعوى رقم 
الأولي ضـــــد الطــاعن ..وبرغم انتــداب عــدالــة محكمــة الــدرجــة الأولي لجنــه لبراء لمبــاشـــرة   

  أن من باشرها وأعد تقريرها " لبيرين فقط  " وهو الأمر الذي المأمورية .. إلا
 إثبات أنفة الذكر . 135يبطل هذا التقرير وفقا لصري  ني المادة 

  وهو الأمر الذي فطنت إليه محكمة الحكم الطعين
 ( منه .....وقضت به بالصفحة )

  الثانية المرة أما 
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  امفدتتتتللية ارةل    .. وا ة د      ... ..رستتتتاة   .....تةد .لنت من  ا. ارداوى رمم      

تجلري . ي ا     .. و اا ارفة ي   ضتتتلرب و المض مؤ ارفة ي  ارستتتلبز  ..... ارستتتاة .....ب مم 

ح ث انفهي إري استتتتفحةل  ارطلان  ل ية ب من اشتتتت ين م  ود جا ه ، بخاق بلمي حةومه 

 اروارل  بااأ ارفة ي  .

 م الطعث وهذا التقرير التفتت عنه محكمة الحك
 دون إيراد لمضمونه أو لأي أسباب لعد  الاطمئنان إليه

 إلا أن محكمة الحكم الطعث 
التفتت عن هذا المطلب الجوهري الذي لا تتحقق الدعوى وعناصرها وترجي  أحدي وجهتي النظر  

 الطاعن . فيه إلا بالاستجابة إليه .. الأمر الذي ي كد إللال الحكم الطعين بحقوق
  فحسب هذا ليس 

بل قد ارثلبت قنه من ب  اردالوى ا ضتتتتمومة واردتتتتللر ت هل حكم محكمة ا وضتتتتوع               

تجلري . ي .. ا ةلمة من ارطلان لانفداب        .....رستتتتاة   .....بدرجف هل ..  ي ارداوى رمم    

تلأ   اة ااا ة  كود مهمفهل  دف ه الحسلبلأ ب  ط في ارفدااي وحد  ا ولماأ وارفد 

واروةول ا برمة ب اهمل وارتي مد قستتتتف أ ية ال ان  الل. الحةو  وا ستتتتفحةلأ وقيضتتتتل            

الارف املأ .. بمل يستتفوجب ار جود ر لبر  المحلستتا ة رفض  اا الاشتتفالك و دتتف فه وا    

 ار ة ني  لنب لائن وا    مدين قو جلنب مخل وق   لا ياسب إر ه إ ا. .

 ية ما تقد لما كان ذلك .. ورغم جوهر

 بق ومخالفة للواقع والمستندات 
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سليمة ..           سبية  سه أو قواعد محا صيله ، وغير قائمة علي ثمة أ سابق تف علي النحو ال
ــتندات  المقدمة من الطاعن ..   ــات وتلمينات طارحة الحقائق والمسـ بل قامت علي محض افتراضـ

 الطاعن .وهو الأمر الذي ي كد إللال الحكم الطعين بحقوق دفاع 
 حيث أن المقرر في قضاء النقض أن 

سف ولب نةلا             دل ت هل ا سف    ارف سفو  بل براد في ا سلئل ارتي ي ضي قد ي يجوز ر ةل

تا ة لا  شم هل مولرته ولا تحش بهل مدار.ه واروملئؤ ا للية ارتي يشز ا  ه اروصو. إر هل      

 لود ا سلئل ارةلنون ة ارتي يفترن ت ه ارو م بهل . 

 وحيث خالف الحكم الطعث 
 جملة ما تقد  الأمر الذي 

 يجول  اا ارةضلد جدي ا بلارغلد واراةض  ل شلبه من إ ا. ياحدر به إري حد اراطاد.

 الثاني الوجه 
سابق .. فقد طلب الطاعن من عدالة محكمة المو    سياق الوجه ال ضوع طلبا  وفي ذات 

جازما وجوهريا وهو انتداب أحد خبراء وزارة العدل لتكون مهمته الانتقال إلي          
المشروع محق التداعي وبيان ما إذا كانت الشركة المطعون ضدها أوفت بالتزاماتها 
العقدية بتوصرريق المرافق الرئيسررية )مياه ، صرررف ، كهرباء( وسررداد مسررتحقات  

 . الجهات الحكومية المعنية من عدمه 
ــر النزاع المطروح .. وما إذا كانت  يورغم أن هذا المطلب ذو أهمية قصـــو  في فهم عناصـ

الشركة المطعون ضدها يجوز لها أن تطالب بالفسد من عدمه .. فتذا ثبت إللالها بالتزاماتها .. 
 فلا يحق لها إقامة دعوى الفسد التي يجدر رفضها .

 حيث أنه لمن المقرر في قضاء النقض 
 ا الصدد أن في هذ

لا يكفي ر حكم بلرفستتتتد قد يكود ارفستتتتد وارلا ا ي اةد م    ر جلنا  ، وقد يكود      

اد  ارفاف ا راجول إري غير ارساب ا جابي ، وإ ل يشترا قيضل قد يكود طلرب ارفاف ا مسفودا 

، تإذا ر ة ل  بلرف امه اراي نشتتتتأ ان اروةد وا ففز ا ي ا اللر  إري  اف ا  ، من يو  تح ي   

.لد مد ق ل  و بلرف امه  اا تا يحز ره قد يط ب ارفستتتتد رود  م ل  ارط ق ا    بفاف ا مل        

 في ذمفه من ارف ا  .
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 وهو الأمر الذي كان يستوجب 

 مما يستتبع بطريق اللزو  
رتض لاوى ارفستتتتد ا ةلمة ماهل لانففلد ق م شتتتت وطهل ارةلنون ة وااوأ قنهل مد ق  ت   

ل يماا ارطلان الحز في الامفالع ان  اف ا ارف امه )بف ن وجول  ة  أ ير في        بلرف امل هل بم    

جتتلنتتب ارطتتلان( إلا قد محكمتتة الحكم ارطو  ن  فوتتل ذرتتك وارفففتتت ان  تتاا ا ط تتب  

ا و  ي بةلره وضتتتوح ارداوى .. و اا رل غير ستتتلئع يام ان إ ا. جستتت م بحةو  اردتلع 

 . بمل يسفوجب نةض  اا ارةضلد وإرغلئه

 الثالث الوجه 
الحكم الطعث أخق بحقوق دفاع الطاعن حينما لم يورد أو يرد بأسررباب سررائغة علي ما  
تمسرررك به من مسرررتندات ومذكرات قدمها إلي محكمة الموضررروع بدرجتيها رغم             

 تضمنها دفوع جوهرية وجازمة .. بما يعيب هذا القضاء .

 فمن المستقر عليه في قضاؤكم الموقر .. أن 
سك بدلالتها فالتفت        متى ق  ستندات وتم ضوع مذكرات أو م صم إلي محكمة المو دم الل

ــلا   ــها مع ما يكون لها من دلاله فتنه يكون معيبا فضـ الحكم عنه التحدط عنها كلها أو بعضـ
 لال بحقوق الدفاع .لعن القصور في التسبيب بالإ

 كما قضي بأن 
ب الحكم ا طوود ت ه  ل مدمه ا دو  من ط الأ ولتلع جو  ي   و قسال

 ، ولتوع ومسفاداأ قا   بطاد الحكم .

 لما كان ذلك 
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قولا : تمستتتتك ارطلان بأد ارشتتتت .ة ا طوود ضتتتتد ل ق  ت بلرف امل هل بود   وصتتتت ل   

اتز ار ئ ستتتت ة ر مشتتتت وع وتةل لارف امهل اروارل بلرااد ارثلمن من اروةد محل         ا  

وذرك ا ي اراحو اراي يجول ط الأ ارشتت .ة بفستتد  -/-/-ارفدااي وا  ر  

 اروةد مخلرفة ر ةلنود ومن ا فو  رتضهل .

 وليس أدل علي ذلك 

 حيث اشتملت علي ضرورة عمق 
مطــابقــة علي الطبيعــة فيمــا بين مــا تم تنفيــذه بــالفعــل في المشــــروع وفقــا                             

 . .....لأن هذه الأعمال باتت ملالفة لترليي عام  ..... لسنة ..... للترليصين
 ورغم ما تقد  

  وهو الأمر الذي يجز  يقينا
بإ ا. ارشتتت .ة ا طوود ضتتتد ل بلرف امل هل .. وإ ا. محكمة ا وضتتتوع بدرجف هل بحةو    

 لتلع ارطلان وا سفاداأ ا ةدمة ماه .. بمل يسفوجب نةض الحكم ا طوود ت ه.

ثانيا : كما تمسك الطاعن في دفاعه المسطور بمستنداته ومذكراته .. بأن الشركة     
وببنود العقــد .. حينمــا قــامــت بــالإرادة  المطعون ضــــدهــا أللــت بــالتزامــاتهــا 

المنفردة ودونمــا علم أو موافقــة ملاك الوحــدات المبــاعــة )ومنهم الطــاعن(                        
بتعديل ترليي البناء والملطط العام للمشـــروع .. واللذين تم الشـــراء علي          
أساسهما .. وقامت بتنقاي مساحات الفيلات المباعة للطاعن .. وهذا إللال جسيم     

ضدها وتهاتر طلباتها بالفسد        بالالتزامات ي سوء نية الشركة المطعون   كد 
 المعدوم سنده والغير منعقدة شروطه .

الرثل  : .مل تمستتتك ارطلان بلرطون بلرف وي  ا ي ارورملأ من ارثلماة حفى ار ابوة اشتتت  

من قصتتل اروةد ا ةد  من ارشتت .ة ا طوود ضتتد ل .. وذرك ااالأ ستتود ن فهل  

بلر ام           و ومد ل إل ل. ارغش      وارفدر س ا ي ادارة المحكمة وا ي ارطلان 
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ش وا ارتي تجو هل تحدل من ارطلان          ش ا تلسد وص يا وغير  من ار بوجول 

 ا ي مل لا  سفحز .

رابعا . تمســك الطاعن بصــحة كافة العقود والتصــرفات المبرمة بناء علي عقد البيع   
بت أثارها وأرست  وأنها تمت صحيحة قائمة علي أسباب صحيحة ورت    -/-/-الم ر  

 مراكز قانونية لا يجوز المساه بها .
 ذلك كان لما 

 نفاذا لما استقرت عليه محكمتكم الموقرة 
 من مبادئ مؤداها 

 حيث أنه لمن المستقر عليه في قضاء النقض أن
أ مدمهل ا دتتم  ةديمل صتتح حل  إذا .لد في ارففلأ الحكم ان ا لرة قورا  ومستتفادا 

مفمستتكل بدلارفهل واد  تحداه ااهل قو االلاد بدرو  في شتتأنهل إد إيجلبل قو ستت ال مهدرا ردتلاه  

ان ارةدتتتتور مو ال تضتتتتا  –وا ي مل ج ي به مضتتتتلد  ا  المحكمة  –في  اا اردتتتتدل يجو ه 

 ا اطل بلا ا. بحز اردتلع .

 وقضت كذلك بأن 
مضلد المحكمة بط الأ ا داي مؤ إغفل. مل تمسك به ا داي ا  ه ردتؤ 

.ارداوى يجول حكمهل مو ال ا ال جو  يل ماطا 

  ذلك كان لما 

 أما عن الطلب العاجق
 بوقف تنفيذ الحكم الطعث
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 هذا

 وباجتماع هذين الركنثهذا .. 

 هرررررررررررررررناء عليب
 للحكم   يلتمس الطاعن من عدالة الهيئة الموقرة تحديد أقرب جلسة

 بةاو. ارطون شكا . قولا :

 وبدفة مسفوج ة بوم   اف ا الحكم ا طوود ت ه لح  ارفدل في موضوع  اا ارطون . الن ل :

 الرثل :  

 ل تتتتتتتتتتتقص  

ب       مجدلا  فة            رلباةض الحكم ا طوود ت ه وارةضتتتتتلد  هل صتتتتح  الأ ا اي ة ب ط 

 .  .....  ا ةل  من ارس د /  .....رساة  .....الاسف الق رمم 

 ل تتتتتتتتتتتتتتتتواحف لط 

 –ارةتتل    باةض الحكم ا طوود ت تته وإاتتلل  ا ورا  إري محكمتتة استتتتف اتتلق  

 مأمورية اسف الق ا     ر فدل في موضواه من جديد وبه  ة مغلي   .

 ا  تةلأ بهاا ارطون مل  ي ي :
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