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 ع ــــــالوقائ

شهر عقاري .....    2008بثبوت صورية العقد المشهر تحت رقم ..... لسنة    أ

لخاص بعين التداعي ، وذلك فيما تضمممنم  و وروا ا ممم   النموذجي وا

المستأنف ضدهما الأولي والثانية في خانة المشتري لإخفاء و تر ا م        

المرحوم/..... )المشممتري والمالك ايقيقي ه ا الشممقةن و و بم ببوت  

 لكية المورث الم كور علي شمممقة التداعي لما في بقاعم علي حالة  و   

 و نصيبهم الشرعي في ه ا العين .حر ان لباقي الوربة  

لأخير بإجراء التعديل اللازم بالعقد المشممممهر       سممممتأنف ضممممدا ا  بانيا : إلزام الم  

بإيراا أ ممممم  ورث الم    فة    الم كور  تأن بد   و    سمممم كمشممممتري أصمممملي 

 ستأنف ضدهما الأولي والثانية  الم

  مع إلزام المستأنف ضدهم  بالمصروفات ومقابل أتعاب المحاماة .. وذلك بحكم
مشمول بالنفاذ المعجل بلا كفالة .

 هذا .. وقد تساندت المستأنفة )المدعية آنذاك( 
 في دعواها المبتدأة  إلي الحقائق الآتية 

لة               -1 بدو تأنفةن  و كبار رجاا الماا والأعماا  كان المرحوم / ..... ) ورث المسمممم

الإ ارات العربية المتحدة ، ويحمل الجنسمية الإ اراتية .. وفي أحدي أ مفارا إلي    

جمهورية  صممممر العربية تقابل  س المسممممتأنف ضممممدها الأولي ، ال  كانت تعمل              

ث الم كور . وظفة في أحد المكاتب ال  يتعا ل  عها المور

 ورغم الفارق الهائل في السن بينه وبين المذكورة 

 سنه ( إلا أنه تزوجها 25)وهو 
 بموجب عقد الزواج الشرعي الصادر عن المحكمة الشرعية في المملكة العربية   

. -/-/-الأردنية الهاشمية بتاريخ 
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لشممممق   ه ا .. وحيث أن  ورث المسممممتأنفة قد أراا شممممراء العديد  و العقارات وا -2

نم اصمممم دم               كان ذلك .. إ  أ ية .. فقد  والمحلات ااخل جمهورية  صممممر العرب

بشأن تنظيم تملك غير المصريين للعقارات والأراضي ..  1996لسنة  230بالقانون 

فلم يسمممت س ا مممتكماا شمممراء  ا يريد  و عقارات وشمممق  ونلات با م لكونم      

لقانون الم كور .إ اراتي الجنسية ، وقد ا تنف  ايد المسموح لم با

فما كان منه إلا أن قام باستعارة اسم زوجته المصرية )المستأنف ضدها  
سداد      شراء ما يعن له من عقارات وبالطبع كان هو القائم ب الأولي( في 
أثمان هذه العقارات جميعا ولا شــك في ذلك لكون المســتأنف ضــدها لا 

 ــ ــراء هذا الكم من العقارات والشـ ــكنية   تملك المال الكافي لشـ قق السـ
 والمحلات التجارية )التي استعير أسمها فيها( .

توفي إلي رحمذذة مو م موره المسذذذتذذأنفذذة                -/-/-هذذذا .. وحيذذه أنذذي بتذذاريخ      -3
)المرحوم/ .....( .. وترك ورثة شرعيين لتركتي هم  

 )والدان ويستح   دس تركتم فرضا .  السيد / ..... 

 تركتم فرضا .)والدتمن وتستح   دس  السيدة / .....  

 السيدة / ......   

 )زوجتيمن وتتقا ان ثمو تركتم فرضا. السيدة / .....  

  ....................... وفي أو اة البلغ / 

 ............فضلا عو القاصرتين / 

ن                                                      وجميعهم يستحقون باقي التركة تعصيبا لل كر  ثل حظ الأنثيين)          

المسذذتأنفة( عن أملاك    –رثة )وعلي الأخص وصذذية التركة وبتقصذذي هء ء الوهذا ..  -4
مورثها في مصر لم تجد باسمي مباشرة إ  القليل ، رغم علمها بأني يمتلك العديد  

من العقارات والفيلات والشقق والمحلات في جمهورية مصر العربية .
 وبمزيد من الجهد والبحث 

 تبين أن المرحوم / ..... .. كان يستعير ا م المستأنف ضدها الأولي)زوجتمن ولكونها  
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 صرية الجنسية )صوريا علي الأوراقن وذلك ليست يس شراء  ا يعو لم  و عقارات        

وشمق  ونلات وفيلات .. با مم المسمتأنف ضمدها الأولي )علي  مبيل ا  متعارة        

 والوكالة المستترة فقطن .

وبالفعل استطاعت المستأنفة رويدا رويدا أن تكتشف بعض التصرفات       
ــم المســتأنف ضــدها      والعقود الصــورية التي كان موراها يهمها باس

الأولي )علي سبيل الاستعارة والوكالة بالتسخير ومنها العين الراهنة  
 محل النزاع الماال(  

 

لمذذا كذذان ذلذذك .. وحيذذه أنذذي من خلال تعذذدد العقود والتصذذذرفذذات التي أبرمهذذا      -5
ضدها ، ومن خلال ثبوت استحالة أن         المرحوم/..... .. مستعيرا فيها اسم المستأنف 

لعدم قدرتها المالية )يقينا(  تكون المذكورة مشذذذترية حقيقية لهذم الأعيان 
علي شراء كل هذم الأعيان الواردة بالجدول الآتي :
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ومما تقدم يتضذذا اسذذتحالة أن يكون لدم المسذذتأنف ضذذدها ما يقرب من خمسذذة       
وعشرون مليون جنيي حتى تستطيع شراء هذم العقارات )التي تم اكتشافها حتى الآن(       

ضذذذمني   وهو ما عجزت المذكورة عن إثباتي أمام محكمة الدرجة الأولي .. مما يعد إقرار             
 لأعيان جميعا .موره المستأنفة  ثمان هذم ا منها بسداد

 هذا .. وإزاء ما تقدم 
صورية للعقد نل الدعوى الراهنة .. فقد أقا ت المستأنفة         ونظرا لتعدا أ باب ال

اعواها المبتدأة ضممد المسممتأنف ضممدهم وذلك ابتكاء ايكم ها بال لبات أنفة ال كر ..    

بأحقيتها في  وبتداوا الدعوى بجلسمماتها تقد ت المسممتأنفة بجملة المسممتندات القا عة    
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 لباتها ، وك ا حينما قضت نكمة أوا ارجة با تجواب المستأنفة بشأن نهاعية ايكم       

الصمماار  في الدعوى .... لسممنة ... تركات المسمملمين والقاضممي بعزها  و الوصمماية علي      

التركة .. فقد قد ت المسممتأنفة  ا يفيد أن ذلك ايكم ي يصممبا نهاعي بعد .. حيث أنم   

 رقم ..... لسنة ..... ا تئناف أحواا )لدي ناكم الإ اراتن . ستأنف تحت 

 قررت محكمة الاستئناف  -/-/-وبجلسة 

 بإحالة الأوراق إلي اللجنة القضائية المختصة 
  .....لسنة  ....المشكلة بالمرسوم رقم 

أصذذذذدرت اللجنذة القضذذذذاصيذة المختصذذذذة قرارهذا .. بتعيين       -/-/-ثم بجلسذذذذة  
، وصذذذيا علي التركة )مرة أخرم( وتكليفها بأعمال اردارة التنفيذية             الوارثة .......... 

 بمساعدة من ترام مناسبا من الورثة .
 هذا وتأسيسا علي ما تقدم 

فالمسمممتأنفة تتمسمممك بإلكاء ايكم المسمممتأنف والقضممماء ب لباتها الواراة بعريضمممة     

 الدعوى المبتدأة نل ا  تئناف المابل  ستندة في ذلك إلي الأ باب الآتية 

  أسباب ا ستصناف  
ب الأول : الحكم المطعون فيه خالف القانون ، وقصـر في الملمام بصـحيو واقعات    سـب ال

ــو                اابتة بلا ريب من خلال إعمال نصـ ــورية  النزاع الماال .. ذلك أن الصـ
سنة   230وأحكام القانون رقم  صريين للعقارات     1996ل بتنظيم تملك غير الم

ــع في الاعتبار تعدد أملاك م     ــي ، مع الوضـ ــتأنفة     المبنية والأراضـ ورث المسـ
شخصيا في مصر ، ومع الأخذ في الاعتبار أيضا تعدد البيوع التي استعار فيها        

سم زوجته   ضدها الأولي     –أ ستأنفة  ضعه في خانة        –الم سية .. وو صرية الجن الم

المشــ ي رــوريا حتت يســتطيع شــراء ما يعن له من عقارات أخري منعه      
 قيقي والفعلي .القانون المذكور من التصريو بأنه مالكها الح

 بداية .. تجدر المشارة إلي أن 
بشممأن تنظيم تملك الأجانب للعقارات في  صممر ..  230ولئو كان القانون 
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قممد  نا غير المصممممري اي  في شممممراء الشممممق  والفيلات والمحلات        

والأراضممي الفضمماء .. إ  أنم حدا ل لك شممرود وحدوا   جوز ل جن     

 أن يتخ اها أو يتجاوز القدر المعين والمحدا في ه ا القانون  

 الأولي من هذا القانون علي أن فقد نصت المادة 

ومن ثم .. فقد صرح القانون للأجنبي التملك  في مصر وفقا للحدود المساحية )التي      
 ، والتي تنص علي أن :  يجوز لي تجازوها ( والوارد في المادة الثانية مني 

عقممار            -1 ل ملممك  ت ل يكون ا يو علي الأكثر في جميس أنحمماء             أن 

الجمهورية بقصمممد السمممكة الخاصمممة لم ولأ مممرتم ، وذلك اون    

لة النشمممماد الخاص           إخلاا بح  تملك العقارات اللاز ة لمزاو

المرخص بم  و السممل ات المصممرية المختصممة ويقصممد بالأ ممرة   

الأزواج والأبناء القصر .

أ  تزيد  ساحة كل عقار علي أربعة أ ف  تر  ربس . -2

قانون        -3 قارات المعتبرة أبرا في ت بي  أحكام  قار  و الع أ  يكون الع

حماية الآبار ولرعيس مجلس الوزراء ا تثناء  و الشر ين الوارايو    

 و ه ا المااة في ايا ت ال  يقدرها . 2،  1بالبنديو 
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ولمجلس الوزراء أن يضمممس شمممرو ا وقواعد خاصمممة بالتملك في المنا     

ت العمرانية ال  يحداها .السياحية والمجتمعا

 ومن ام .. ومن خلال هذا النص 
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غب مور   حو هذا ..  كه        يث ر يادة أملا فة ز تأن ــ ث المسـ
العقارية إلا أنه ارطدم بالقانون المذكور .. فوجد ملاذه  

صرية            ضدها الأولي )الم ستأنف  سم الم ستعير أ في أن ي
ــتارا رــوريا افي ورائه الحقيقة    ــية( واهذها س الجنس
البالغة الوضوح .. وهي أنه المالك لكل الأعيان المش اة  

 تأنف ضدها الأولي وهي كالتالي  روريا باسم المس
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 لما كان ذلك 
ونظرا لكم العقارات والأعيان ال  اشممتراها  ورث المسممتأنفة بشممخصممم والمسممجلة     

بالجدوا الأوا ، ونظرا لكم العقارات            تة  ثاب ها     با م وال والأعيان ال  أراا أن يشممممتري

ويضيفها إلي أ لاكم والثابتة بالجدوا الثاني .. والمسجلة صوريا با م المستأنف ضدها           

الأولي .. ا ممتنااا لكونها  صممرية الجنسممية ويسممت يس  ورث المسممتأنفة التخفي وراء ا ممم   

يان في   زوجتم الثانية )المسممممتأنف ضممممدها الأولين بم شممممراء  ا يعو لم  و عقارات وأع           

  صر .. وهو  والمستأنف ضدها الأولي يعلمان يقينا بأنم المالك ايقيقي والفعلي ها .

 لاسيما وأنه سيتضو فيما بعد 
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أن ثمة اسذذذتحالة قاطعة أن تكون المسذذذتأنف ضذذذدها الأولي هي المشذذذترية لتلك     
ما عجزت عن  الأعيان ، ذلك أنها   تملك المال الهاصل الذم يفي بأثمان هذم الأعيان )وهو

إثبات عكسذذي طوال فترة التقاضذذي أمام محكمة الدرجة الأولي( .. فضذذلا عن ثبوت سذذداد   
 الموره /..... .. من واقع المستندات والأوراق .. لكامل أثمان هذم الأعيان .

 هذا .. وبرغم ما تقدم جميعه 
با              قد عجزت عو إب فة  تأن بأن المسمممم تأتي لتقرر  مة ايكم ال عين  ت إ  أن نك

اعواها .. وذلك علي عكس مجريات الأوراق حيث تقد ت المسممممتأنفة بأكثر  و اليل  

قد                  قانوني ايالي ، إ  أن نكمة أوا ارجة  يل ال لدل قا س علي الصممممورية ، و نها ا

 عجزت عو الإلمام بصحيا واقعات النزاع و ستنداتم .

وفي هذا الصدد قضت محكمة النقض الموقرة بأن 

 أن أيضا أن المقرر في قضاء النقض الموقرة ومن 
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 كما قضي بأن 

 وهذا عين ما قررته محكمة النقض الموقرة قائله بأن

ــبب الياني :  ــي بأن  السـ الحكم الطعين أخطأ في تطبيق القانون وخالفه حينما قضـ
أنه لمن المســتقر عليه  الصــورية ما بين المتعاقدين لا تيبت إلا بالكتابة .. حيث 

ــورية إذا كان مبناها الغد والتدليح والتحايل علي            فقها وقضـــاءا أن الصـ
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قانون .. فإنه يجوز إاباتها بكافة طرق المابات            ولو بغير الكتابة ، وهو الأمر   ال
 الذي يؤكد إلغاء الحكم المستأنف .

 حيث أنه لمن المقرر في قضاء النقض أن 

 

 كما قضي بأن 

 لما كان ذلك 
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ات وأوراق الممدعوى  وبت بي  جملممة المفمماهيم القممانونيممة أنفممة البيممان علي واقعمم 

ما بين  ورث                  فاق في قانون هو أ مممماس ا ت يل علي ال حا كد أن الكش والت تأ نة ي الراه

)زوجتمن حيث أنم ا ممتعار ا ها في شممراء    ها الأولي المسممتأنفة ، وبين المسممتأنف ضممد   

العديد  و الأعيان في جمهورية  صممر العربية )و نها العين نل التداعين وذلك تحايلا   

 بشأن تنظيم تملك غير المصريين للعقارات والأراضي . 1996لسنة  230علي القانون 

 حيث أن هذا القانون كما أوردنا سلفا 
يحظر علي الأجنبي أن يتملذك أكثر من عقذارين في جميع أنحذاء الجمهوريذة )لذي        

يي                ولأسذذذرتي( علي أ  تزيد مسذذذذاحة كل عقار عن أربعة أ ف متر مربع .. وأ  وجب عل
 ر با ستثناء من ذلك من السيد / رصيس مجلس الوزراء .استصدار قرا

 هذا .. وحيث ابت 

 

 الأمر الذي جعله يتفق مع المستأنف ضدها الأولي 

 )زوجته المصرية الجنسية( علي التحايل علي القانون 
 بشراء ما يعن له من عقارات وشقق وفيلات مستعيرا اسمها 
 )ووضعه في العقود في خانه المش ي روريا( وذلك لكونها مصرية 

 علي أن يسدد هو أثمان هذه العقارات من ماله الخا  
وبالتالي فإنم يتجلى ظاهرا .. أن أ مماس جميس العقوا الصممورية المدون بها أ ممم    

الكش والتدليس والتحايل   هاالأولي في خانم المشتري صوريا .. أ ا       المستأنف ضدها    

يم فقها وقضمممماءا )علي            نم وفقا لما هو  سممممتقر عل فإ قانون .  نمن جوز         علي ال يا  ا تقدم ب

إببات ذلك الكش والتحايل علي القانون بكافة  رق الإببات .. و نها البينة               سممممتأنفة  للم
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والقراعو وشمممهااة الشمممهوا ، حيث أن الإببات ها هنا   ينصمممب علي صمممورية العقد أو      

 الثبوت بالكتابة .. وإنما قام لإببات واقعة الكش والتحايل علي القانون . مخالفة  بدأ

 وبيبوت هذه الواقعة والتأكد من الغد والتحايل علي القانون 
لي والمتعلقة بأعيان أخرم(                   ماثلة  حل التداعي )وغيرم من العقود الم يكون العقد م

مبني علي باطل )وهو الغش والتحايل علي القانون( والمبني علي الباطل فهو باطل حتما ..               
 ر سند صحيا من الواقع والقانون .وبالتالي يتضا قيام الحكم المستأنف علي غي

 
ــبب اليا ــبيبه     لثالس ــورا مبطلا في تس ــر قص : الحكم الطعين خالف القانون ، وقص

ــواهد ودلائل  ــتأنفة في  حينما طرح تماما كافة ش ــاقتها المس ــورية التي س الص

ما أن                    تما لت  ما أغف يه ، ك ما تربوا إل ها في تا لأحقيت با تداة إا ها المب دعوا
المســتأنف ضــدها قد عجزت عن نفي ما أابتته المســتأنفة ، وهو الأمر الذي     

 يعيب الحكم ويستوجب إلغاؤه 

 مرافعات أن  176ذلك أن اليابت في المادة 

 أن  178كما أوضحت المادة 
بات الخصذذذوم ،               لدعوث، ثم طل قاصع ا مل لو مل الحكم علي عرض مج جب أن يشذذذت ي
وخلاصذذذة موجزة لدفوعهم ودفاعهم الجوهرم ، ورأم النيابة ثم تذكر بعد ذلك أسذذذباب   

 الحكم ومنطوقي .
 وكذا قررت هذه المادة بأن 

 وحيث كان ذلك 
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فإنم بصدا اعوانا الراهنة .. والمقا ة بكرض إببات صورية وجوا أ م المستأنف ضدها       

الأولي في العقد  ند الدعوى الراهنة ، وأن إيراا ا ها بالعقد كان فقط علي  بيل ا  تعارة 

والوكالة بالتسممخير .. وفي ه ا المقام  مماقت المسممتأنفة لعدالة نكمة الدرجة الأولي العديد    

  و الأالة الجاز ة بأحقيتها فيما تربوا إليم .. و و ه ا الأالة  ا يلي :

  الأول الدليل 
ناف .. والمتعلق              هذا ا سذذذتص بب الأول من  بالسذذذ ما ورد                                                     وهو 

              سذذذيذة وأنذي وفقذا                                      بكون موره المسذذذتذأنفذة إمذاراتي الجن   
                                                     لقانون تنظيم تملك الأجانب للعقارات في مصذذر .. فهو مقيد   
                                                      بحدود مسذذذاحية لشذذذراصي العقارات .. و  يجوز لي تجاوزها ..             
                                            لذذلذك فقذد اضذذذطر نحو اسذذذتعذارة اسذذذم زوجتذي الثذانيذة           

 .                                    )المستأنف ضدها الأولي( للشراء باسمها 
 هذا الصددهذا .. ورغم جوهرية ما تمسك به دفاع المستأنفة في 

إ  أن نكمممة أوا ارجممة  رحتممم اون فحص أو تمحيص .. بممل والأكثر  و    

ذلك .. فقد أهدر ايكم ال عين إقرار المسمتأنف ضمدها الضممة بصمحة  ا تمسمكت بم       

المسمممتأنفة .. حيث أنها ي تبد ثمة اعتراض علي  ا أكدتم المسمممتأنفة في ه ا الشمممأن ..   

أنها ي تزعم بعدم صمحتم .. حيث اقتصمر افاعها في    وعجزت عو تقديم  ا يناا  نم ، بل 

الدعوى المبتدأة علي بعض الدفوع الشمممكلية )المعدو ة الصمممحة والسمممندن فضممملا عو      

 إيرااها بعد ذلك .. بعض الأقاويل المر لة ال     ند ها و  اليل عليها .

 وهو الأمر الذي يتضو معه أن المستأنفة قد أابتت دعواها حقا ويقينا 
 الحكم  بعجزت المستأنف ضدها الأولي عن النفي بما كان يجو

 للمستـأنفة بطلباتها المبتدأة 
وحيه خالف الحكم الطعين هذا النظر .. فهو الأمر الذم يءكد قصذذورم الشذذديد في   

 التسبيب الواقعي علي نحو ينحدر بي إلي حد البطلان الموجب للإلغاء .
 لاسيما وأن أحكام محكمة النقض الموقرة قد تواترت 

 في هذا الخصو  علي أن 
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 كما قضت بأن 

 قضت رراحة بأن وكذلك 
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 لما كان ذلك
ضاعية     ضا  أو و جملة القواعد والأصوا الق بجلاء أنم نظراً لظروف  ونفة البيان يت

كون  ورث  وغيرهما  و الأعيمان وهي   أحما مت بمإبرام العقمد الخماص بعين التمداعي       

شراء ب    إكان  ستأنفة الم ست يس ال سية   ي قدار  عين  و المساحات     بمإ م ا اراتي الجن

ياها كوكيلة عنم في الشراء   إالأولين  سخراً  ستأنف ضدها    م زوجتم ) الم ا تعار  ا.. فقد 

  ب حالياً ) وبعدليسممتتر هو بوصممفم المشممتري ايقيقي خلفها ... وهو الأ ر ال ي يسممتوج   

قد                 و ماا الع بة ..إع ية للور ظاً علي ايقوق الشممممرع يم ن وحفا فاة المورث رحمم الله عل

ايقيقي والمسممممتتر و  ااا أن المشممممتري الفعلي وايقيقي لعين التممداعي هو  ورث   

كون  ت، بما يسمتوجب تعديل العقد علي ه ا النحو .. و و بم   .....ة المرحوم / سمتأنف الم

إ  أن ايكم ال عين قد خالف  ا تقدم جميعم  صمممحيا قاعمة علي  مممند   ىه ا الدعو

  هدر الإقرار الضمة للمستأنف ضدها بصحتم وعجزها عو إببات  ا يناا  نم  

 ورغم أن محكمة النقض قد أوردت في هذا المعني أنه 
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مادة     فاد ال مدين بحق          384 م قادم ينقطع إذا أقر ال مدني أن الت قانون ال من ال
الداصن إقرار ضذذمني أو صذذريا ، ويعتبر ارقرار الضذذمني أن يترك المدين تحت يد الداصن   

 ما  لوفاء ديني و  ينازع فيي .

 وفي ذات المفهوم فإن 

 ونفاذا لما تقدم .. وحيث نكلت المستأنف ضدها
 وعجزت عن النيل مما 

أوراتم المسمممتأنفة وا تنعت عو ا عتراض عليم .. الأ ر ال ي ي كد أن ذلك يعتبر   

توجب القضمماء عليها بموجب  إقرار ضمممة  نها بصممحة  ا قررتم المسممتأنفة .. بما كان يسمم 

 ه ا الإقرار .. وحيث خالف ايكم ال عين  ا تقدم .. فهو الأ ر ال ي جدر  عم إلكاؤا .

 الياني الدليل 
بأني يسذذذتحيل يقينا أن يكون لدم                 تأنفة                                               أكدت المسذذذ
                                                      المسذذذتأنف ضذذذدها الأولي تلك المبالئ الطاصلة التي تقدر بها 
                                                    الأعيان المذكورة سذذذلفا )ومنها عين التداعي( والتي تفوق   
                                                     قيمتها وقت الشذراء الخمسذة وعشذرون مليون جنيي .. وهو ما     

   رب                                                   يجعل القول بأن المذكورة هي المشذذترية لهذم الأعيان د
 .               من دروب الخيال 

 ذلك أن اليابت 
أن المستأنف ضدها الأولي كانت حاا  عرفتها الأولي بمورث المستأنفة .. تعمل       

 وظفة في أحد المكاتب ال  يتعا ل  عها المورث الم كور .. وكانت تتقاضي راتبا  و   
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عيان  المسممتحيل إذا تج يميعم لعشممرة  ممنوات .. تصممور أن يفي بأقل ثمو  و أثمان الأ  

سالف ذكرها والمحررة عقواها با هان .. وهو  ا جزم يقينا بأن القوا بأنها المشترية      )ال

 ايقيقية لتلك الأعيان الم كورة .. هو قوا إفك وضلاا .

 ولا ينال من ذلك 
الزعم الشذذفهي المرسذذل الذم أوردتي المسذذتأنف ضذذدها الأولي بمذكرات دفاعها      

أنها أقامت بدولة الأردن لمدة خمسذذذة وعشذذذرون عام قبل             أمام محكمة الدرجة الأولي ..     
زواجها .. وهو ما يءكد )علي حد قولها( بأنها ميسذذذورة الحال وه وهذم المزاعم ما هي إ               

 استكمال لسلسلة ارفك ذلك أن الثابت  
أن الم كورة حاا زواجها  و  ورث المسمممتأنفة كان     -1

يد         28تبلغ  و العمر    1976عا ا )حيث أنها  و  وال

ن فكيف أصبحت  يسورة اياا    2004والزواج تج في 

قبل خمسممممة وعشممممرون عام  و زواجها اا وهل كانت  

 تعمل وهي في المهدا!.

قا مة            -2 وعلي الفرض بصممممحمة  ا تقمدم .. فهمل مجرا إ

ة وعشرون عام بدولة الأران )الفقيرةن  الم كورة  خمس 

 يعة أنها أصبحت  يسورة اياا ا!.

ستند يفيد بأنها كانت         -3 ضدها ثمة   ي تقدم المستأنف 

تملممك أي  بممالغ أو نقوا قبممل زواجهمما  و  ورث              

المسممتأنفة .. فلم تقدم حسممابات بنكية أو وااعس أو أي  

 شيء يفيد يسر حاها حسبما تزعم .

.. يضحي ظاهرا عجز المستأنف ضدها الأولي عن إثبات أنها كان       ومما تقدم جميعي
 لديها مال يخولها ويمكنها من شراء ولو وحدة واحدة من الأعيان الواردة سلفا .

 لدوهذا إن 
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فإنما يدا علي صممممحة  ممممند المسممممتأنفة في اعواها المبتدأة وأن وروا ا ممممم               

)و نها العين نل التداعي ال  تقدر  المستأنف ضدها الأولي بعقوا شراء تلك الأعيان    

وقت الشممممراء بمبلغ  ليون جنيمن قد جاء علي نحو صمممموري وبا ممممتعارة ا ها فقط أ ا   

 المشتري ايقيقي والفعلي ه ا العين فهو المورث / ..... .

 وحيث خالف الحكم الطعين 
ي .. ما سلف رغم ثبوتي بالأوراق وعجز المستأنف ضدها الأولي عن النيل من صحت 

 الأمر الذم يعيب هذا القضاء بما يستوجب إلغاصي .
 وذلك عملا بما هو مقرر في قضاء النقض من أن

   اليالث الدليل 
                                                  أني في مقابل عجز المسذذتأنف ضذذدها الأولي عن إثبات يسذذر    
                                                      حالها الذم تدعيي )بما يمكنها من شراء عين التداعي( فقد  

                                       من خلال الأوراق .. والعقذذد سذذذنذذد التذذداعي أن             ثبذذت يقينذذا
                                                      المسذذذدد لثمن الوحدة محلي .. هو موره المسذذذتأنفة بما يجزم  
ني المشذذذترم الحقيقي والفعلي لهذذا العين وأن        بأ                                                   يقينذا 
                                                   وجود اسذذم المسذذتأنف ضذذدها الأولي في خانة المشذذترم .. هو     

 .                                                وجود صورم وبطريق التسخير بالوكالة واستعارة ا سم
 بداية 

فإنم بم العة أوراق التداعي..  يتضا أن المرحوم / .....  ورث المستأنفة هو )بلا   

ريبن المسدا لأثمان الوحدات المشتراة صوريا با م المستأنف ضدها الأولي .. حيث           

 أنها تقدر بملايين الجنيهات وهي   تملك أي  اا يمكنها  و شراء وحدة واحدة  نها .



23 
 

 الطعين ذاته بذلك هذا .. وبرغم إقرار الحكم
"ما تم سذذذردم من   ( بأني 7،  6حينما قرر في مدوناتي بالصذذذفحة الأخيرة )سذذذطر     

ها الأولي                      مدعي علي مة ال غال ذ بانشذذذ بي الزعم  قد ينهض  لدعوث  فة ا قاصع بصذذذحي و
حال التعاقد من قبل                  قد دفع إليهما  والثانية بمبلئ ثمن المبيع في التعاقد كوني 

 موره المدعية " .
وهذا يعني أن عدالة محكمة الدرجة الأولي قد فطنت إلي أن المستأنف  
ضــدهما الأولي واليانية ي يســددا جنيها واحدا ثمنا لعين التداعي   

 وأن المسدد لهذا اليمن هو مورث المستأنفة  
بأن ببوت  ممممداا  ورث          لدعوى اا وتقرر  عم .. تقضممممي برفض ا ورغم ذلك جمي

تداعي       فة لثمو عين ال تأن لك المبلغ              المسمممم ب  بة  فة الم ال تأن كان يخوا المسمممم ولئو 

المدفوع ، إ  أنم   يعة صممممورية العقد ا! وهو  ا يعيب ايكم بالكموض والإبهام بما             

 يستوجب إلكاعم  

 فقد قضت محكمة النقض رراحة بأن 

 

 كما قضي بأن 
من المقرر في قضذذذذاء النقض أن اربهذام والغموض والنقص في تسذذذبيذب الحكم     

 يعيبي ويستوجب نقضي ذ

طعون فيه قد تناقض مع نفسـه ففي الوقت الذي يورد في   : الحكم الم رابعالسـبب ال 

مدوناته أن واقعات الدعوى يصو بها القول بانشغال ذمة المستأنف ضدهما       
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الأولي واليانية بالمبلغ ثمن المبيع كونه قد دفع إليهما حال التعاقد من قبل  
وهذا مورث المســتأنفة .. يعود ليقرر بانتفاء الصــورية أو الوكالة بالتســخير ،  

يعيب الحكم فضلا عن التناقض بالفساد في الاستدلال والاستنباط الباطل بما     
 يستوجب إلغائه  

 وحيث أنه لمن المستقر عليه نقضا أن 

 

 كما قضي بأن 
في قضمممماء نكمة النقض أن التناقض ال ي يفسممممد الأحكام هو ال ي   المقرر  

عم أن يفهم علي أي              تم بحيث   يمكو   ب ا حد  باب ايكم الوا عا في أ مممم يكون واق

أ مماس قضممت المحكمة بما قضممت بم في  ن وقم إذ في ه ا ايالة يكون ايكم كأنم   

 خاا  و الأ باب بما يب لم .

 لما كان ذلك 
حل                          قد م ية الع قاطعة علي صذذذور ظاهر ال صل والم لد  ني من أهم ا بت أ ثا وكان ال

التداعي وأن موره المسذذذتأنفة قد سذذذخر المسذذذتأنف ضذذذدهما الأولي والثانية للتعاقد       
)بوصذف أنهما مشذتريتان( علي عين التداعي ليسذتتر وراصهما تحايلا علي قانون تملك     

نب رقم     جا نة    230الأ ني هو المسذذذذ   1996لسذذذ يه أن        .. أ هذم العين )ح مل ثمن  كا دد ل
المستأنف ضدهما الأولي والثانية ليس لديهما مال يفي بواحد علي عشرة من هذا الثمن(  

 كما أنهما قد عجزا عن إثبات سدادهما لأم جزء من الثمن .
 مما يضحي معه ظاهرا أن سداد مورث المستأنفة لكامل اليمن

 عي يجزم  بأنه المش ي الحقيقي لعين التدا 
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 وأن اسم المستأنف ضدهما في خانة المش ي روريا 
إ  أن نكمة ايكم ال عين قد انحرفت بما تقدم وبم اي الدليل المار ذكرا ..   

ففي الوقت ال ي أكدت فيم علي اقتناعها بأن  ورث المسمتأنفة هو المسمدا لكا ل ثمو    

 عين التداعي .

 يقرر بتخمين لا سند له ولا دليل عليه 

 وي يقل به أحد حتت المستأنف ضدهما 
وهو أن المسذذذتأنف ضذذذدهما أرادتا شذذذراء عين التداعي .. فقام موره المسذذذتأنفة   

 بمساعدتهما علي تنفيذ رغبتهما بأن سدد لهما كامل الثمن من مالي الخاص وه.
 وهذا استنباط  واستدلال فاسد ومعيب 

 وباطل ومعدوم السند
ون ذلك بأن يسممماهم بجزء  و الثمو .. أي أن   حيث أنم  و يريد المسممماعدة يك

لم جزء يوازي         لديم  عظم المبلغ الم لوب ويتبقى  أو   %10يكون الراغب  و الشممممراء 

أكثر قليلا .. فيبدي الراغب في المسمماعدة ا ممتعدااا لسممداا ه ا الجزء المتبقي .. أ ا     

لمليون جنيم  وأن يبدي شممخص )  يملك أي  اان رغبتم في شممراء عين تتجاوز قيمتها ا 

)فه ا أ ر   يعقل و  يستسيكم العقلن كما وأن يعرض أخر عليم أن يتولى  ساعدتم بكا ل  

  بلغ الثمو )فهو أ ر غير  قبوا أيضا ويستحيل تصورا ن .

 وهو الأمر الذي يؤكد أن استدلال واستنباط 

 الحكم الطعين لما قرره 
ه المستأنفة قد ابتاع يخالف الحقيقة والواقع .. التي تتلخص في أن مور

عين التداعي لنفسي وبمالي الخاص ، ولكني استتر واختفي وراء اسم 
المستأنف ضدهما الأولي والثانية .. تحايلا علي قانون تملك الأجانب .. بما 
يجعل اسم هاتين السيدتين في العقد محل التداعي في خاني المشترم .. 

 ومدفوع بالصورية .
 ولعل أبلغ دليل علي ما تقدم 
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أن العين نل التداعي .. ليست الوحيدة ال  تكرر فيها تصرف  ورث المستأنفة       

بأن يقوم بالشراء و داا كا ل الثمو )بم يدون ا م المستأنف ضدها الأولي صوريا في         

 خانة المشترين وهو  ا تحق  في العديد  و الأعيان الأخرى وهي كالتالي  
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 فإذا رو تنبؤ وهمين الحكم الطعين 
المسممتأنف ضممدهما الأولي والثانية في   وقولم بأن  ورث المسممتأنفة أراا  سمماعدة   

شممممراء العين نل التداعي .. فقام بسممممداا الثمو عنهما .. فإذا كان ذلك علي الفرض      

الجدلي صممممحيحا بشممممأن ه ا العين  وضمممموع النزاع )في ه ا الدعوى ن إ  أن تعدا    

تصمرفات وواقعات شمراء  ورث المسمتأنفة ب ات الأ ملوب )الشمراء و مداا الثمو وكتابة        

عقد با م المستأنف ضدها الأولي بوصف أنها  صرية الجنسيةن جزم وبح  بعدم صحة  ال

تخمين وا ممتد ا وا ممتنباد ايكم ال عين .. وهو  ا ي كد عدم قيام ه ا القضمماء علي   

 ثمة  ند صحيا بما جدر  عم إلكاعم تصويبا وتصحيحا .

بإغفال أن العقد  : الحكم الطعين قد خالف القانون والشـــرع وذلك  امحالســـبب الخ

محل التداعي من شـــأنه تالته الراهنة ، أنه يتضـــمن حرمان لباقي وراة  
.. من الميراث الشرعي في هذه العين التي ابت يقينا أنها في    .....المرحوم / 

 ملك المورث المذكور .
 فقد نصت المادة اليانية من دستور جمهورية مصر العربية .. علي أن 

، واللكة العربية لكتها الر ية ، و باائ  الإ مملام ايو الدولة 

 الشريعة الإ لا ية المصدر الرعيسي للتشريس .
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 .. ومن الأرول الفقهية هذا
أني   يجوز حرمان الواره من ارره لأم سذذبب كان ،   
وخاصذذة إذا كان هذا الواره ولدا ، لأني يءدم إلي تماديي في 

 وبين إخوتي .العقوق وقطع رحمي ، وإحداه الشقاق بيني 
 وفي ذلك قال العلامة ابن القيم في كتابه إعلام الموقعين بأن

 وفي ذات المقام أيضا .. استقر الفقهاء علي أن

- 

- 

- 

 وإذا انعدمت هذه الموانع فلا يجوز حرمان أحد من ميرااه
 وإن كان مسيئا إلي من وراة فإن حسابه علي الله عز وجل .

 لما كان ذلك 
نونيممة والشممممرع                        لقمما بيممان علي أوراق           وبت بي  جملممة المفمماهيم ا ل نفممة ا يممة أ

تداعي ، وببوت أن  ورث            نم بثبوت صممممورية العقد الخاص بعين ال تداعي ..يتضمممما أ ال

المستأنفة هو المالك ايقيقي ها والمسدا لكا ل ثمنها .. فإن بقاء ه ا العقد علي حالة    
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يمثل مخالفة شممممرعية وقانونية جسمممميمة .. حيث أنم يمثل حر ان لباقي وربة المرحوم                   

 .....  و نصيبهم الشرعي في ه ا العين . /

 وهذه مخالفة تنحدر بالعقد المذكور 
إلي حد البطلان الواجب تصذذذويبي وتصذذذحيحي بالقضذذذاء بصذذذوريتي بحالتي الراهنة     

وثبوت ملكية عين التداعي لموره المسذذتأنفة  .. ومن ثم تعديل العقد محل التداعي ..  
فاذا لصذذذحيا الشذذذ           قدم .. وذلك ن ما ت قا ل لدعوث         وف بأن ا ما يجزم  قانون .. وهو  رع وال

 المبتدأة اتفقت مع صحيا الواقع وصريا القانون .
 هذا .. وحيث خالف الحكم الطعين 

حينما ي ي ب  صممممحيا الشممممرع  الأولي : ه ا النظر فإنم يكون  عيب  رتين ..  

: حينما   والثانيةوالد ممتور والقانون علي ه ا العقد ارءا ير ان الواربين  و  يرابهم ،  

بم المسممتأنفة في ه ا المقام وأغفل الرا عليم بأ ممباب واضممحة     أغفل إيراا  ا تمسممكت  

 و اعكة .. مما يعيبم فضلا عو مخالفة الشرع والقانون ، بعيب الإخلاا بح  الدفاع .

 حيث استقرت أحكام النقض علي أن

 كما قضي بأن 
ة إلي افاعم   تى كان ايكم الم عون فيم قد قضممممي علي ال اعو اون الإشممممار 

والرا عليم  س أنم افاع جوهري قد يتكير بم وجم الرأي في الدعوى فإن ايكم يكون            

  عيبا  

 بالقصور مما يستوجب نقضم .

 وقضي كذلك بأن 
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: الحكم الطعين قد أخل تقوق دفاع المســتأنفة حينما ي يورد ما   دسالســبب الســا
ــكت به من طلبات احتياطية بإحالة الأوراق إلي مكتب الخهاء وعدم              تمسـ
فت عن جملة             ما الت كذا حين لب .. وه هذا الط ــائغ علي  رده علي نحو ســ

ــتأنفة ر  ــتندات المسـ غم جوهريتها في إابات دعواها ، وهو ما يجعل هذا مسـ
 القضاء جدير بالملغاء 

 بداية
وحيه أن الثابت من خلال مذكرات المستأنفة ، وعلي الأخص منها المذكرة الأخيرة  

 المقدمة والتي تضمنت في ختامها طلبا احتياطيا .. ابتغت مني المستأنفة .
لدنم               بالجيزة ليندب  و  لدعوى إلي  كتب خبراء وزارة العدا  لة ا إحا

خبيرا تكون  مأ وريتمم بعمد الإ لاع علي الأوراق و ما عسممممي أن يقمد مم       

الخصمموم  و  سممتندات أخري بيان ثمو الوحدة نل الدعوى وشممخص   

فة عناصممممر الوحدات والعقارات الأخرى               كا قاعم بسممممداا ثمنها وتقدير  ال

سمتأنف ضمدها الأولي  وعما إذا كانت هي ال  قا ت    المسمجلة با مم الم  

سداا الثمو  و عد م .. و صاار ه ا الأ واا ال  تج افعها وهل ه ا      ب

العقوا صورية  و عد م .. وبيان عما إذا كان هناك أ لاك أخري للمستأنف 

ضممممدها الأولي أو لمورث المسممممتأنفة  و عد م وفي ايالة الأولي بيان             

خص القاعم بالسداا وهل هي  و  اا المستأنف ضدها  قيمتها نوعيتها وش

 و عد م وللخبير في  مممبيل أااء المأ ورية  ممم اا الشمممهوا اون حلف     

يمين والتوجم لأي  و الجهات الإاارية أو ايكو ية ولم في  مممبيل ذلك 
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 كافة الصلاحيات وصو  لوحم اي  في الدعوى .
 هذا .. وبرغم جوهرية هذا المطلب إلا أن 

كم الطعين قد التفت عني دون إيراد أو رد في مدونات قضاصي .. وهو الأمر الذم  الح 
 جزم بإخلال هذا القضاء بحقوق الدفاع .
  أن فقها المقرر أن حيث 

  أنه  النقض في هذا الخصو  ب قضيوقد 
فيم  الفصل  م ذا كان الموضوع ال ي ي لب  ن إالقاضي  لزم قانونا بندب الخبراء  

 . خبرات   تتوافر لم أييحتاج ر

 : ضي بأنه وكذا ق
هذم المحكمة       خولة ن الرخص المث من تعيين الخبير في الدعو أالمقرر في قضذذذذاء 

ثبات  ربندب خبير هو وسيلتي الوحيدة في ا مو كان دفاع الخصأني أ  إالموضوع  يلقاض
  يعراض في تحقيقي دون سذذذبب مقبول لما في ذلك من مصذذذادرة لحق رفلا يجوز للمحكمة ا

 .في هذا الشأن 

 : قضي بأنه كما 
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   فحسب هذا ليح 

بل طلبت المســـتأنفة من عدالة محكمة الحكم الطعين طلبا جازما أخر 

ــائغة    ــباا سـ ومع ذلك ي تورده في حكمها الطعين أو ترد عليه بأسـ
 .حيث طلبت المستأنفة 

إحالة الدعوى للتحقي  لتثبت بكافة  رق الإببات و نها البينة وشممممهااة               

الشممهوا صممورية وجوا ا ممم المسممتأنف ضممدهما الأولي والثانية في خانة      

المشممممتري في العقد نل التداعي وأن ذلك  بناا الكش والتحايل علي           

بشمممأن تنظيم تملك الأجانب ، وأن صمممحة    1996لسمممنة  230القانون رقم 

 ورث المسمممتأنفة هو المشمممتري ايقيقي والفعلي لعين التداعي   العقد أن 

والمسمممدا لكا ل ثمنها حيث أن المسمممتأنف ضمممدهما   يملكان ثمة  اا    

يمكنهمما  و شممممراء هم ا العين )وذلمك كحماا كمافمة الأعيمان الأخرى        

 المشتراة با م المستأنف ضدها الأولي صوريا  

لنحو الوارد بأحكام النقض الموضذذحة   هذا .. ورغم جوهرية هذا الطلب وصذذحتي علي ا
تفصذذيلا في السذذبب الثاني من هذا ا سذذتصناف .. إ  أن محكمة أول درجة قد التفتت عني   
ولم توردم في قضذذاصها كما لنم ترد عليي بما يعيب حكمها بالقصذذور وارخلال الجسذذيم    

 بحقوق الدفاع .
  ناحية من كله هذا

عين بحقوق الدفاع حينما التفت       ومن ناحية أخرم .. فقد أخل الحكم الط     
تماما عن المسذذذتندات المقدمة من المسذذذتأنفة أمام محكمة الدرجة الأولي  
وتمسذذذكها بد لتها ولم تنفك عنها ، ورغم ذلك لم ترد عليها محكمة             
أول درجذة بمذا ينبع عن إطلاعهذا وإلمذامهذا بهذا وإخضذذذذاعهذا لفحصذذذهذا           

 طعين .وتمحيصها ، وهو ما يجزم بوجوب إلغاء الحكم ال
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بإ ممتقراء  لف الدعوى المبتدأة .. يتضمما أن المسممتأنفة قد تقد ت بالعديد  و     

تداعي )وغيرا  و العقوا               قا عة في ا لتها علي صممممورية العقد نل ال المسممممتندات ال

ضدها الأولين وأن المالك ايقيقي والفعلي والمسدا          صوريا با م المستأنف  المحررة 

المرحوم / ..... ) ورث المسممممتأنفةن .. ورغم ا لم ه ا        لأثمان كل ه ا الأعيان .. هو     

المسمممتندات .. إ  أن نكمة أوا ارجة قد  رحتها وي ترا عليها رغم جوهريتها الثابتة  

 يقينا  و خلاا ايقاع  الآتية :

 ومن ضمن هذا الدفاع والحقائق ما يلي 
 الحقيقة الأولي : 

بسمممي ة قبل زواجها  و  ورث   أن المسمممتأنف ضمممدها الأولي كانت تعمل  وظفة 

ال ي يكبرها بأكثر  و خمسممة وعشممرون عا اً وهو الأ ر   .....المسممتأنفة المرحوم / 

ال ي يق س بأنها ي تكو تملك الماا ال ي يمكنها  و شممراء  ثل عين التداعي   

إ  انم تج أببات أن ثمنها في العقد  يون جنيم وقت الشمممراء  ال  يزيد ثمنها عو  ل

 انماعة أ ف جنيم ولك علي خلاف ايقيقة .  المسجل ثم

وهو الأ ر ال ي ي كد عدم  داا الم كورة جنية واحد  و ثمو ه ا العين وان   

 المسدا ها هو  ورث المستأنفة .... و و بم فهو المالك والمشتري ايقيقي ها . 

  -الحقيقة اليانية :
تد        تأنف ضممممدها الأولي وقت تحرير عقد بيس عين ال اعي كانت زوجة      أن المسمممم

زوجها ...  ي وكانت تعتمد في أ ورها المالية عل .....لمورث المستأنفة المرحوم /  

حيث ي تكو تعمل أو تتكسممممب أي أ واا بعد الزواج فكل نفقاتها واحتياجاتها             

كانت علي عات  زوجها المرحوم الم كور ,,, فمو أيو تأتي بثمو شممقة التداعي   

 .اا

 الحقيقة اليالية : 
.... كان أ اراتي الجنسممممية .... وقد أقنعتم         .....أن  ورث المسممممتأنفة المرحوم /   

أنم  مموف يلقي صممعوبة في تملك الوحدات السممكنية   سممتأنف ضممدها الأولي ب الم
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فهي  صممرية   –والتجارية بجمهورية  صممر العربية .... أ ا المسممتأنف ضممدها الأولي 

لك فقد ا مممتعار  ورث المسمممتأنفة   با ها ل ويمكنها شمممراء  ا يعو ها  و عقارات 

 ا ها ليحل نل ا م صوريا في عقد شراء عين التداعي .  

 الحقيقة الرابعة : 
باقي وربة                 نم يمثل حر ان ل تداعي ا باب ب لان عقد البيس نل ال أن  و أ مممم

 و الميراث الشممممرعي في عين التداعي ، وهو الأ ر ال ي جعلم   .....المرحوم / 

قانون  بما يتعين القضممماء بصممموريتم وإعااة اياا إلي أصممملها     مخالفاً للشمممرع وال 

 الصحيا وهو ببوت  لكية  ورث المستأنفة لعين التداعي .

  -الحقيقة الخامسة : 
انم مما ي كد جماع  ا تقدم .... أن تصممممرف  ورث المسممممتأنفة في العين نل              

ضدها            صرف الوحيد ال ي ا تعار فيم ا م المستأنف  الدعوى المابلة ي يكو الت

الأولي وال ي قصممممد  نم حر ان باقي الوربة ... بل أن هناك تصممممرفات أخري             

ا المسمتندات ال    أكدت ه ا ايقيقة وقد ت المسمتأنفة  ا يدلل عليها  و خلا 

 وتها حوافظ المسممممتندات المقد ة  نها أ ام نكمة أوا ارجة وت كد  دي                

صمممموريمة العقمد نمل التمداعي وان الممالمك ايقيقي لعين التمداعي هو  ورث         

المسمممتأنفة وانم فقط ا مممتعار ا ها ليوراا في خانة المشمممتري " صمممورياً " وذلك    

ي  هالم عون عليها بالصممممورية حسممممبما فعل في العديد  و التصممممرفات الأخرى 

عا حر ان باقي الوربة  و أن يقتضممممي كلا  نهم           الأخرى .... حيث أن فيها جمي

   230/1996حقم فيها فضلًا عو التهرب  و أحكام قانون تملك الأجانب رقم 

والجدير بال كر أن العقار  وضموع الدعوى الراهنة ي يكو هو التصمرف الصموري     

جراء العديد  و التصرفات الصورية الأخرى وال     إلمستأنفة ب الوحيد ... بل قام  ورث ا

تحوي في مجموعها العديد  و التصمرفات الصمورية وقد أكدت تلك ايقيقة العديد  و    

المسممتندات الدا كة ال  أكدت أن  ورث المسممتأنفة هو صمماحب الأ واا ال اعلم ال    
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ة ت كد الصمممورية وقد ت   تج  مممدااها ثمنا ه ا العقارات ال  تعدات بصمممورة  لحوظ 

 المستأنفة  

  -تلك المستندات الدا كة وال   وتها ايوافظ المقد ة لمحكمة أوا ارجة وهي :

 الحافظة الأولي
م ك الجيزة وذلك بعينة     .... لسممممنة .... صممممورة ر ية  و صممممحيفة الدعوى رقم     

 بالدعوى الم كورة . واعوالم -/-/-ايكم بصورية العقد المحرر بتاريخ 

 الحافظة اليانية  
م ك الجيزة وذلك بعينة     .... لسممممنة .... صممممورة ر ية  و صممممحيفة الدعوى رقم     

ها  و شممممركة  مممموايك عو احد نلات             ايكم بصممممورية العقد الصمممموري الصمممماار 

والمتضمممو أيضمما إلزام الشممركة الباععة بأجراء التعديل وإصممدار عقد عين       ..... شممروع 

  التداعي با م  ورث المستأنفة .

 الحافظة اليالية
 دني كلي الجيزة وذلك   ..... لسممنة .... صممورة ر ية  و صممحيفة الدعوى رقم   

النموذجي   .....شممهر عقاري  ..... لسممنة ....بكية ايكم بصممورية العقد المشممهر تحت رقم 

بالدعوى الم كورة والمتضمممو إلزام الشممهر العقاري بأجراء التعديل وإصممدار     واعوالم

 داعي با م  ورث المستأنفة .عقد عو عين الت

 الحافظة الرابعة
 دني كلي الجيزة وذلك   ..... لسممنة .... صممورة ر ية  و صممحيفة الدعوى رقم  

 جنوب القاهرة . ..... لسنة ..... بكية ايكم بصورية العقد المشهر تحت رقم 

 وأنه علي الرغم 
تصرفات بين   و أن ه ا المستندات وهي عبارة عو مجموعة اعاوى صورية  و 

ذات ال رفين ) ورث المستأنفة والمستأنف ضدهان وكلها عبارة عو تصرفات صورية عو         

 مجموعة عقارات توازي في مجموعها أكثر  و  اعم وخمسون  ليون جنيم .

 وهي تؤكد 
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 أن كافة التصرفات صورية بما فيها الشقة عين التداعي . 

 

 إلا أن الحكم 
يرا في أ ممممبابم أنم قد  العها علي الرغم  و أهميتها      ال عين ي يتلفت إليها وي   

 في الدعوى المابلة .

 وأن عدم إيراد 
ايكم المستأنف في أ بابة  اهية المستندات  الفة البيان المقد ة  و المستأنفة  

صة أنها  تعلقة بموضوع الدعوى وال  ت كد في      والتعلي  عليها في  دونات حكمة وخا

 ل التداعي .مجملها صورية التصرف ن

 ومن جماع ما تقدم
يكون ايكم  المسمتأنف بالصمورة ال  جاء عليها  عيباً بالإخلاا الجسميم بحقوق     

افاع المسممتأنفة فلاف الأخ اء الجسمميمة ال  وقس فيها و ممب   ممراها تفصمميلًا ويكون     

 .جديراً بالإلكاء

روحا عليها  وباعتبار المحكمة الموقرة هي نكمة  وضممموع ويعد النزاع بر تم    

لتفصل فيم  و جديد بإعااة بحث أوجم افاع المستأنفة والمستندات المقد ة  نها أ ام      

ية        ون نكمة أوا ارجة وبحث  ا ا       ناحيتين الواقع بة  و ال با م ايكم ال عين في أ مممم

والقانونية وممار ممة تقديرها وأعماا  ممل تها في  راقبة تقدير نكمة أوا ارجة لواقس   

في أعماا نكمة ا  ممتئناف لسممل تها أن تحيل إلي أ ممباب ايكم   الدعوى و  يكفي 

المسمممتأنف  الما ي تكشمممف أ مممبابها عو أنها أعملت رقابتها هي بالفعل لتقدير الدليل    

 بحيث يكون تقديرها هي وليس تقدير نكمة أوا ارجة . 

الســبب الســابع : إخلال الحكم المســتأنف تق الدفاع لممســاكه دون ســند عن طلب   
ــت ــورية    ةفنأالمسـ ــورية العقد محل التداعي رـ بإحالة الدعوى للتحقيق لمابات رـ

 تدليسية بطريق التس  للتحايل علي أحكام القانون  
 المادة اليانية من قانون المابات علي أن بداية .. فقد نصت 
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 ستقر عليه لدي قضاء محكمة النقض والم

 لما كان ذلك 

لما اســـتقرت عليه  
 أحكام محكمة النقض في أحكامها والتي قضت بأن  

 وقضي بأن 
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 ونظرا لأن 

 ه ــــــــبناء علي
 تلتمح المستأنفة من المحكمة الموقرة الحكم :

 أرليا  
 شكلا . تئناف المابل أو  : بقبوا ا 

 -بانيا : بإلكاء ايكم المستأنف والقضاء مجداا :

النموذجي  .....شممممهر عقاري ..... لسممممنة .... بثبوت صممممورية العقد المشممممهر تحت رقم   -1

سممتأنف ضممدهما الأولي والخاص بعين التداعي ، وذلك فيما تضمممنم  و وروا ا ممم الم

)المشممممتري والمالك   .....في خانة المشممممتري لإخفاء و ممممتر ا ممممم المرحوم/    والثانية 

ن و و بم ببوت  لكية المورث الم كور علي شمممقة التداعي لما عين التداعيايقيقي ل

.في بقاعم علي حالة  و حر ان لباقي الوربة  و نصيبهم الشرعي في ه ا العين 
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زم بالعقد المشممممهر الم كور  بإجراء التعديل اللاسممممتأنف ضممممدا الثالث لزام المإ  -2

ستأنف   كمشتري أصلي بد   و الم   المرحوم / .....  ة ستأنف بإيراا أ م  ورث الم 

.ضدها الأولي والثانية 

تتمسك المستأنفة بإحالة ا  تئناف المابل للتحقي  لتثبت المستأنفة بكافة  رق         -3

صورية العقد المشهر رقم ..        شهوا  شهااة ال شهر     الإببات و نها البينة و سنة ....  ... ل

عقاري ..... صمممموريم تدليسمممميم ب ري  التسممممتر للتحايل علي أحكام قانون تملك   

وك لك التحايل علي ح  الإرث بوجوا ا ممممم  1996لسممممنة  230الأجانب رقم 

المسمتأنف ضمدهما الأولي والثانية في خانم المشمتري خلافا للحقيقة والواقس  و     

و المشممممتري ايقيقي لعين التداعي لأن  أن  ورث المسممممتأنفة المرحوم / ..... ه

المسممممتانف ضممممدهما الأولي والثانية وقت تحرير العقد   يمتلكان الماا اللازم           

لشراعم وأن القاعم بسداا كا ل الثمو لعين التداعي هو  ورث المستأنفة .

 واحتياطيا :
بيرا كتب خبراء وزارة العدا بالجيزة ليندب  و لدنم خ         ممممتئناف المابل لم     إحالة ا   

ها  و  سممممتندات و ا عسممممي أن  قدم فيو ا التداعي تكون  أ وريتم بعد الإ لاع علي الأوراق 

وذلك لبحث عما إذا كان العقد  تعلقة بالدعوى  و  سممممتندات أخري أ ا م يقد م الخصمممموم 

التعاقد إبرام وقت  وحدة نل التداعي     نل الدعوى صمممموري  و عد م وك ا بيان قيمة ال          

، وعما إذا كانت المسممتأنف ضممدهما الأولي والثانية هما  و قا ا بسممداا ثمو   2008حتى عام 

الشمممقة  و عد م ، وبيان الأالة ال  ت كد  مممدااهما كا ل الثمو أم أن  ورث المسمممتأنفة هو  

ولم في  مبيل ذلك ا نتقاا إلي أي جهة حكو ية أو غير حكو ية   و قام بسمداا كا ل الثمو  

 ا اون حلف يمين وذلك تحقيقا لكافة أوجم عناصر الدعوى .و  اا الشهو

  س إلزام المستأنف ضدهما الأولي والثانية بالمصروفات و قابل أتعاب المحا اة.
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