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  وهذا الطعن مقام طعنا في الحكم الباطل والمعيب الصادر من 

حكمت المحكمة 
شأن الطلب العارض          ستأنف ب سنة ..... ق بتعديل الحكم الم ستئنافات أرقام ..... ل ضوع الا أولا : في مو

المبدي من المستأنف أمام محكمة أول درجة والخاصة بإلزام ..... بسداد مبلغ خمسة ملايين       

وسممممبعة ونشمممم ون ألف  وخمسممممماسة وسممممبعة وسممممبعون ألاا وأربعة ومانون دولار أم يك  وماس  

من تاريخ استلام تلك المبالغ والقضاء ب فض هذا    %18وسبعماسة وسبع  وسبعون جني  وفواسد     

الطلب إل  القضاء بعدم قبول  والتأييد فيما ندا ذلك وألزمت  والهيئة المستأناة كل بمص وفات     

 استئناف  شاملة مبلغ ماس  جني  مقابل أتعاب المحاماة .
ق بإلغاء الحكم المسممتأنف فيما قضمم  ب  في شممأن المسممتأناين ..... لسممنة  .....نافين رقم  ثانيا : الاسممتئ

مدن  كل  شمال الجيزة وكذا ندم قبول        .....لسممممنة    .....ومجددا بعدم قبول الدنوى رقم     

مدن  كل  شمال الجيزة ل فعاا من غير ونل  غير  .....لسممنة  .....اختصمماماما في الدنوى رقم 

صاة وأ  شاملة مبلغ ماس  جني  مقابل         ذي  ستئناف   ص وفات ا ستأنف في كل مناما بم لزمت كل م

 أتعاب المحاماة .

 هذا .. وقد كان الحكم الابتدائي قد صدر من محكمة الجيزة الابتدائية 

 حكمت المحكمة
مدني كلي شمال الجيزة ، وفي الطلبات  .....لسنة   .....،  .....لسنة   .....رقم في الدعوى 

 العارضة 
بكافة أثاره وكل ما تلاه من تعاقدات ، وبإنادة                -/-/-ببطلان نقد البيع المؤرخ  

م الحال إل  ما كان نلي  قبل العقد ، ورفضممممت ايع الطلبات وألزمت كل خصمممم             

بمصمممماريف ما مصمممم  من سلبات وخمسممممة وسممممبعون جنياا أتعاب للم اماة نن كل  

 سلب .

 ـــــــعالوقائ
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صاحبة الولاية في استبدال أنيان الأوقاف )وفقا للقانون    ..... قامت  .....في غضون نام   -1

بتنظيم العمل  1972لسنة   1141ي رقم بإنشاء الهيئة .. والق ار الجماور  1971لسنة   80

والبالغة إاال  مساحتاما  .....الكاسنين          العقارينباا ( بالإنلان نن مزاد نلني لاستبدال 

)أربعة ألاف وخمسممممماسة واحد ومانون مب م بع( وهذين العقارين نبارة نن            2م4581

نلى سع ... نل  أن تكون المزايدة لأ         أرض فضاء ، والجزء الأخ         .....     مبني 

يدة الم رية في     -2 ــة المزا يد /     -/-/ -وبجلســ (اني     ..... تقدم الســــ ــدث ال )المطعون ضــ
وشــركاث )الطاعن والمطعون ضــدث ال(ال.  .. لاذث المزايدة د مقدما  علر ســعر لاســتبدال 

جنيه )ا(نين وعشــــرون  لف جنيه  للمتر    22000العقار المذكور .. وذلك بســــعر قدرث   
مصــــاريف دلاله   %5مصــــاريف تحرير ومراجعه العقد      %3ضــــافة  لي  المربع الواحد د بال  
 ضريبة مبيعات . %0.5لصالح صندوق العاملين    %1ويبرث وت(مين   

 وبالبناء علي ذلك 

 . %55.. بنسبة .....السيد /  -

. %40.. بنسبة ..... لسيد / ا -

  %5.. بنسبة .....السيد /  -

ــداد معجل ال(من المتفق عليه وقدرث         من ال(من الجمالي وقدرث ما يزيد       %20بما يفيد ســ
علي مائه مليون جنيه مصــــرم )بما يم(ل عشــــرين مليون جنيه تقريبا  علي اتفاق بيناما           

 في :علي سداد باقي الأقساط علي يمسة  قساط وتستحق 
 . -/-/- –ب     . -/-/ -أ

 . -/-/- -د   . -/-/- –ج 

 . -/-/- -هم

في  %7فضــع عن ارامة التأيير المقررة في العقد بنســبة   %9وذلك بفائدة ســنوية قدرها  
 حالة التأيير في سداد الأقساط .
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ــدهما     ــتبدال )الطاعن والمطعون ضـ وعقب ما تقدم .. فقد فوجئ  فراد الطرف ال(اني من عقد الاسـ
بناء علي  تفاق م رخ ..... ال(اني وال(ال.    .. بأن  حد العقارين محل التداعي في حيازة شـــركة     

افظ الجيزة .محرر بيناا وبين مح -/-/-
 الأول ومن ثم .. يستحيل استلام عقار التداعي 

 العقارهذا المذكورة من .....إلا بعد إخراج شركة 

،  الحبسوهنا اسممممتعمل أف اد الط ف ال ان  من نقد الاسممممتبدال )ومنام الطانن( ح           

طعون )الم..... وتوقاوا نن سداد القسط ال ان  وما بعده من ال من المتبق  .. لعدم وفاء   

سليما فعليا       سليم نين التدان  ت ضدها الأول ( بالتزاماتاا .. ونل  الأخص مناا الالتزام بت

وحقيقيا ونل  الطبيعة .. وهو ما يح  لهم 

من القانون المدن  . 161استعمال ح  الاحتباس وفقا للمادة 

حاول  نااء  ن توارم ســـوءتاا د وتيفي ســـوء تصـــرفاا د وت    .....هذا .. وبدلا من  ن تحاول  
النزاع بشــــأن حيازة عين التداعي وطرد الشــــركة الحائزة لاا وتســــليماا للمســــتأنف    

مدني كلي شمال الجيزة . .....لسنة  .....وباقي شركائه راحت تقيم الدعوى المبتد ة رقم 
مطالبة من خلالها باسممممخ نقد الاسممممتبدال أنف الذك  .. وذلك بناء نل   نم 

لشمممم كاء ال لاثة )الطانن والمطعون ضممممدها ال ان     مبتور الصمممم ة .. وهو أن ا 

وال الث( تقانسوا نن سداد الأقساط المست قة نليام من من العقارين محل      

 التدان  .

7- 

ل الجيزة .. مدني كلي شما  .....لسنة   ..... د ..... لسنة  ..... وحي. تم ضم الدعوتين رقمي  -8
بإحالة الأوراق  لي     -/-/-و صــــدرت عدالة المحكمة الابتدائية حكماا التمايدم الم رخ        

مكتب يبراء وزارة العدل .. ليندب من لدنه يبيرا تكون مامته وفقا لما ورد به .. وحي. 
باشر اليبير مأموريته وانتاي في تقريرث   لي نتيجة مفادها 
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      ومقام ،  .....بميدان  2م4581تاا الأرض موضمممموع التدان  مسمممماح -أ

            والممبمماقمم  أرض  2م1827بمسمممممماحممة  .....             نمملمم  جممزء مممنممامما 

 ............      فضاء 

سبيعة العلاقة بين س في الدنوى ه  نلاقة تعاقدية بموجب نقد  -ب

 . -/-/-الاستبدال المؤرخ 

ساحتاا ........ وسع        -ج أتضح من الإسلاع نل  العقد أن  نن أرض م

 .....المب ........

   أن وقد أتضممح من الإسلاع نل  محضمم  التسممليم سممالف الذك   

بناء نل  اتااق مبدس           .....                تقوم بتشممممغيل مبني         .....     شمممم كة  

بينامما وبين محممافي الجيزة ، وليس لهم نقممد        -/-/-مؤرخ 

 إيجار .

يد شمممم كة          -د وتقوم  .....أتضممممح من المعاينة أن الأرض في وضممممع 

                       لهيئة المدن  نلياا لم تقم                وبذلك يتضمممح أن ابتشمممغيل ....... 

                                                     بتسممليم الأرض المبيعة إل  المدن  ورخ ين تسممليما فعليا منذ  

 .                                 تاريخ تح ي  نقد الاستبدال وحتى الآن 

هممم ممم المدنون )الطانن والمطعون ضدهما ال ان  وال الث( توقاوا نن  

               وذلك لعدم قيام سداد القسط ال ان  وما بعده من باق  ال من 

                    ا بمممتمممنممماممميمممذ المممتمممزامممماتممماممما                     الهممميمممئمممة الممممدنممم  نممملممميممماممم    

 .          .........                              ..............................      قبلام 

أتضمممح من الإسلاع نل  المسمممتندات المقدمة من س في التدان    -و

..... أن مجلس مدينة الجيزة قام بتأجير المبني إل  شمممم كة         

، وأن هناك خطابات من الهيئة       -/-/-بموجب اتااق مؤرخ   

الإيجارية ، وبالتال  يتضمممح أن تطالب الشممم كة بسمممداد القيمة  

 .....منذ نام    .....إل  شمممم كة    .....الهيئة قامت بتأجير مبني      

 وحتى الآن 

                                                               مما سمممب  يتضمممح أن الهيئة المدن  نلياا قد أخلت بالتزاماتاا التعاقدية   - 

                      وذلك بعدم تسممممليم المدن      - / - / -                     في نقد الاسممممتبدال المؤرخ 
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                           يا ، وذلك لكوناا مؤج ة إل                                   ورخ ين الأرض المبيعة لهم تسليما فعل

            والعلاقة بين         .....     ش كة 

   ..      1881     لسنة      136                                الهيئة والش كة تخضع لأحكام القانون 

 هذا .. وتجدر الإشارة إلي أنه بموجب عقد اتفاق وتنازل مبرم فيما بين كل من :
 )متنا ل لصالح (    .....السيد /  - 

 ......السيد /  -

 ا لان( )متن   .....السيد /  -

ــالح   -/-/-قام ال(اني وال(ال. بالتنازل عن حصــتاما في العقارين محل عقد الاســتبدال الم رخ   لص
 الأول  .. الذم بات المالك الوحيد لاذين العقارين دون شريك .
 كما تحرر من الثاني والثالث 

 فحسب هذا ليس 
.. في الاجتماع   .....بل أن  قد تم ن ض التنا ل أنف الذك  نل  السمممممادة / مجلس إدارة        

تاريخ     .....رقم  قد ب قد      -/-/-المنع نا ل المت قد تم إق ار الت ت                               و لذك  والانباف بصمممم                        م ا

 .               وس يان  ونااذه 

  .....وتم عرض الأمر علي السيد / 
.. ليصبح  ..... الذم اعتمد التنازل الذم تم بين الشركاء ال(ع(ة لصالح السيد/    

هو المسئول عن تنفيذ عقد استبدال    " الصفقة "  د وعلي الشئون القانونية     
 . %100كمالك بنسبة تحرير عقد استبدال لكامل الصفقة باسمه 

 .....وبالبناء علي ما تقدم .. فقد أبدي الطاعن حاليا طلبا عارضــا في الدعوى الأيــلية رقم   – 10
 مدني كلي شمال الجيزة .. بطلب : .....لسنة 

( لانعممدام مصممممل تاممما لسممممماب    .....،  .....نممدم قبول تممدخممل كلا من ) -1

  -/-/-تخارجاما نن نقد الاستبدال  المؤرخ 

 بعقود موثقة وتقاضياما حقوقاما .



8 

دولار أم يك  )خمسة مليون   5.577.084.. بأداء مبلغ.....إلزام السيد /   -2

وخمسمممماسة سمممبعة وسمممبعون ألف وأربعة ومانون دولار أم يك ( ومبلغ  

جني  )خمسمممممة مليون وماس  سممممبعة ونشمممم ون ألف         5.127.777قدره  

من تاريخ استلام كل   %18وسبعماسة سبعة وسبعون جني ( وفواسد بنسبة      

 شيك .

قار          .....إلزام رسيس مجلس إدارة  -3 م  الع ااس  وتسمممملي قد بيع ن بت  ي  ن

 محل التدان  الكاسن ........... 

قد تيارجا وتنازلا عن نصيباما في عقارم الاستبدال     ..... وذلك علي سند من  ن السيدين /    
لة للإل            قاب يارج وتوكيعت اير  قد ت جب ع لك بمو تا            وذ با لك .. ومن (م  ئة ذ قد  قرت الاي غاء .. و

قد تحصـــل علي المبالا )المطالب باا  ..... معدومي الصـــفة والمصـــلحة .. هذا بالضـــافة  لي  ن الســـيد / 
 لسدادها للايئة  لا  نه احتفظ باا لنفسه ولم يقم سدادها .

رضــا التمس من خلاله . طلبا عا.....أبدي الســيد /  -/-/-ورغم ما تقدم .. إلا أنه بتاريخ  
 الحكم له 

ب د مبلغ غير مسممممت   قدره    .....بإلزام الطانن متضمممممامنا مع      أولا :

جني  )ثلاثة نشمممم  مليون وخمسممممماسة وخمسممممون ألف    13.550.000

 جني  ........ 

يا :    بأداء مبلغ    ثان ية نشمممم  مليون       000.870.18إلزاماما  ي  )مان جن

 د تأخيرية وتعويضية .....؟!.وتسعماسة وسبعون ألف جني ( قيمة فواس

إلزاماما بأداء مبلغ نشمممم ين مليون جني  تعويض نن الإضمممم ار ثالثا :  

 المادية والمعنوية .......... ؟!.

سة     سات .. وبجل صدرت محكمة  ول درجة    -/-/-لما كان ذلك .. وعقب ما تقدم جميعه تداولت الدعوى بالجل  
اث الافتراضــات والتيمينات د واير قائم علي (مة  دلة مســتندية حكما باطع ومعدوم الأســاو والســند د مبن

حقيقية .. بل انه يالف الأوراق والمســتندات ميالفات جســيمة د وانحرف بموضــوع الدعوى وســبباا  لي اير   
مرمي اليصوم مناا د وحجب نفسه بذلك عن بح. صحيح واقعات التداعي وصحيح الطلبات المبداة فياا د تلك     

 ي لم تسلم من التغيير والتعديل والتشويه بع مسوغ قانوني مشروع .الطلبات الت
 

 فالسمة الأساسية للحكم الابتدائي 
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 وذلك كله حيث يتلخص الحكم الابتدائي في الأتي
.. بمبالغ .....بغ ض إلزام السمممميد /  في شممممأن الطلب العارض المبدي من الطانن -1

.. بغ ض إلزام ..... المبدي من السيد / مالية ، وكذا الطلب العارض المتقابل مع  و

ية .. فكلاهما "        مال ية           م فوض الطانن بمبالغ  بات الأصممممل بالطل باساما  " لعدم ارت

 للنزاع؟!.

.. فا  مسممممتوفاة لأوضمممماناا ..... أما باق  الطلبات العارضممممة المبداه من السمممميد / -2

ااس  باسم      القانونية ومن ثم فا  مقبولة شممممكلا )التسممممليم والإلزام بت  ي  نقد ن      

منا دا(.

 .....( فتكون الدنوى الأصمممملية رقم    .....تأسمممميسممممما نل  تنا ل وتخارج كلا من )      -3

غير  .....لسمممنة  .....غير مقبولة في حقام وتكون الدنوى المنضممممة رقم  .....لسمممنة 

مقبولة أيضا )لانعدام صاتاما (.

صوي  للواق    -4 صلية .. فقد اختلقت محكمة أول درجة ت سند ل   ونن الدنوى الأ عة لا 

في الأوراق ، وهو أن  فيما بين الطانن والمشممممبين مع  نل  الشمممميوع رنذاك ما          

يسم  ب " ش كة واقع " ؟؟ ثم ساي ت المحكمة ناساا في هذا التخمين .. ورتبت      

نلي  أن  بما أن الطانن هو صممماحب النصممميب الأكك في تلك الشممم كة المزنومة .. 

و  لها التملك في مصمم  إلا بموافقة السمميد / رسيس فبالتال  فا  شمم كة أجنبية لا يج

 مجلس الو راء .. بما يؤدي إل  بطلان نقد الاستبدال ؟!.
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 .  .....ق المقام من  ..... سنة .....ل -

.....ق المقامين من السيد/ ..... لسنة .....  -

......ق المقام من السيد /  .....لسنة  ..... -

....../  ق المقام من السيد..... لسنة  ..... -

 إلا أنه قد تم الطعن علي القضاء الأخير 

 وبالفعل تم تعجيل الاستئنافات وتم إدخال النيابة العامة 
نااذا لل كم الناقض .. وتداولت الاستئنافات بالجلسات وقدم الطانن العديد من المستندات 

  في تطبي  القممانون ، وقصمممموره المبطممل في البيممان   والبيممانممات القمماسعممة  طممأ الحكم الابتممداس  

سيم          والتسمبيب .. وما شماب  من فسماد في الاسمتدلال وتعسمف في الاسمتنتاج .. فضملا نن الإخلال الج

بحقوق الدفاع ، وذلك كل  نل  الن و الذي أوضمممم   الطانن تاصمممميلا وتأصمممميلا لمحكمة الحكم               

س  في افباضمممات  وتخمينات  .. وهوت مع  في العديد الطعين .. إلا أناا انسممماقت وراء الحكم الابتدا

من الأخطاء القانونية الجسمممميمة وتغافلت نن المسممممتندات الجوه ية المقدمة من الطانن لأول م ة  

والتي لو كانت قد بح تاا لتغير يقينا وج  ال أي في الدنوى ، وهو ما يعيب حكماا             -/-/-بجلسممممة 

سبيب بالإخلال     بحقوق الدفاع .. هذا  لاف فساد هذا القضاء الطعين في     فضلا نن القصور في الت

استدلال  واستنباس  وانح اف  نن ص يح ف وى العقد محل التدان  وبنوده وص يح نص القانون ..      

وهو ما ين در ب  إل  حد البطلان الذي لا يجد مع  الطانن مناصمما سمموي الطعن نلي  بط ي  النقض 

 ية :مستندا في ذلك إل  الأسباب الآت

  أسباب الطعن
ــبب الأول   الحكم المطعون فيه عابه الخطأ في تطبيق القانون وذلك بعدم تطبيقه لقواعد             :            السـ

ــيمة                ــلا عن فالفة القانون فالفات جسـ قانونية كان من الواجب تطبيقها ، وهذا فضـ
 تصل إلي حد إنكاره قاعدة قانونية موجودة تنال من النزاع الراهن وإجراءاته المعيبة.
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صور وحالات        ضاءا أن لعيب الخطأ في تطبي  القانون ندة  ستق  نلي  فقاا وق بداية .. فإن الم

 :وه  نل  الن و التال  تبطل الحكم المطعون في  بتواف  إحداها .. 

 
 هذا .. ومن خلال ما تقدم 

 وبتطبيق هذه الصور لعيب الخطأ في تطبيق القانون
 علي مدونات الحكم الطعين يتجلى ظاهرا انعقاد هذا العيب 

 علي أكثر من وجه نشرف ببيانها علي النحو التالي
د بالحكم الطعين قد عابة البطعن وميالفة القانون لعدم تديل             حكم  ول درجة الم ي  الوجه الأول :  

 و  ديال النيابة العامة في الدعوى المبتد ة د وهو ذات العيب الذم قررته محكمة النقض                
ق بما كان يســتوجب علي محكمة الاســتئناف  ..... لســنة  ..... الموقرة في حكماا رقم 

 لي محكمة  ول درجة  لديال النيابة العامة حتر يكون           )الطعين حكماا    ن تعيد الأوراق   
حكماا صــــحيحا ومواكبا للقانون د  ما و ن اكتفت محكمة الحكم الطعين بإديال النيابة                 
 ماماا فإن ذلك ليو من شــأنه تصــويب الحكم الابتدائي الذم تم تأييدث بما  شــتمل عليه   

 نقضه .من بطعن د وهو ما ينال من الحكم الطعين ويستوجب 
 بداية .. فإنه لمن المستقر عليه في قضاء النقض 
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 كما قضي أيضا بأن 
صدي إذا كان الطعن الحال  هو سعن للم ة ال انية ، فإن هذه المحكمة " محكمة النقض" تت

لموضمممموع الدنوى ، إلا أن  يتعين نلياا أن تلتزم بحاية الحكم الناقض بانتباره  حاسزا لقوة الشمممم ء 

المحكوم في  في حدود المسمماسل التي بت فياا ونتنع نلياا نند إنادة نظ  الدنوى المسمماس باذه  

تي أشممار إلياا الحاية ، كما يتعين نلياا أن تقصمم  نظ ها نل  موضمموع الدنوى في نطاق المسممألة ال  

 الحكم الناقض .

 لما كان ذلك 

  -/-/-هذا .. وبجلسة 
 أيدرت عدالة محكمة النقض حكمها التالي منطوقة 

قد تسمممماند حكم النقض نل  أن الحكم الاسممممتنئافي قد شمممماب  البطلان وذلك لعدم تدخل النيابة        و

                        لما كان ذلك .. وكان الحكم      العامة في الدنوى رغم كوناا من الدناوى التي يكون التدخل فياا وجوبيا ..           

لبطلان الأم  الذي  .. وهو ما ين در ب  إل  حد ا                                                 الابتداس  معيب بذات نيب حكم الاسممتئناف السمماب  بيان   

أن يتم إلغاء الحكم الابتداس  وإنادة الأوراق إل  محكمة أول       –إتبانا لل كم الناقض      –كان يسممممتوجب    

  وذلك عملا بما هو مقرر في قضاء النقض من أندرجة للاصل فياا من جديد .. ولاستنااذ ولايتاا .. 
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 وقضي كذلك بأن 
ندم جوا  تاويت درجة من درجات التقاضمممم  نل  الخصمممموم هو من المبادة الأسمممماسممممية للنظام    

 القضاس  التي لا يجو  للم كمة مخالاتاا ولا يجو  للخصوم النزول نناا .

  الدرجة الأولي هذا .. وععوة علي ما تقدم فإن بطعن حكم
 يستند  لي ما يلي 

 من قانون المرافعات علي أن  87فقد نصت المادة 
للنيابة العامة رفع الدنوى في الحالات التي ينص نلياا القانون ويكون لها في هذه            

 الحالات ما للخصوم من حقوق .

 علي أن  88كما نصت المادة 
 

الدعاوى التي يجوز لاا  ن ترفعاا بنفساا . -1
الطعون بالطلبات  مام محكمة النقض . -2
 كل حالة  يرم ينص القانون علي وجوب تديلاا فياا .  -3

 علي أن  88كذا نصت المادة و

الدعاوى الياصة بعديمي الأهلية . -1
ــدث                              -2 ــايــا المرصـــ الأوقــاف الييريــة والايئــات والوصـــ ــدعــاوى المتعلقــة بــ                                                            ال

.................................... الخ .     للبر
 وفي شأن دعاوى الأوقاف قضت محكمة النقض بأن 

 من ذات القانون علي أن  80هذا .. وحيث نصت المادة 
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 علي أن  82وأيضا نصت المادة 

 وفي هذا الصدد قضت محكمة النقض بأن 
دعـاوى بطعن التصــــرفـات الميـالفـة لأحكـام قـانون تنظيم تملـك اير المصــــريين         

ــاء د من الدعاوى التي يجوز للنيابة  ن ترفعاا          للعقارات ا  لمبنية والأراضــــي الفضــ
وعلي             بمجرد رفعاابنفســاا د و (ر ذلك وجوب  يبار النيابة كتابة بتلك الدعاوى 

النيابة الحضــــور فياا و بداء الر م  و تقديم مذكرة بر ياا وميالفة ذلك  (رث                
 بطعن الحكم .

 لما كان ذلك 
ومن الة ما تقدم .. يضممم   راه ا أن الدنوى ال اهنة متعلقة بالأوقاف مما يتعين اختصمممام النيابة  

العامة فياا وإخبارها بوجودها وإلا أصبح الحكم باسلا .. أضف إل  ذلك .. فإن الحكم الابتداس  المشار إلي   

  أن الدنوى المبتدأة متعلقة ببطلان تصمممم فات خالات قانون            قد انتا  )بالمخالاة لل قيقة والقانون ( إل        

بصمممم ة ذلك .. فإن  كان يتعين نل          (المخالف لل قيقة  )الجدل   تملك الأجانب للعقارات .. فعل  الا ض     

محكمة أول درجة أن تأم   بإرسممال الأوراق إل  النيابة العامة وإخطارها بالدنوى حتى يتسممنى لها التدخل   

 . متقدم الذك نوى قبل إصدار الحكم الابتداس  "وجوبا" في الد

 وحيث أنها لم تفعل 
مر الذم يبطل حكماا بما يســــتوجب  لغائه والقضــــاء ببطعن حكم الدرجة الأولي د (م          فاو الأ 

ــاء بإعادة الأوراق  لي محكمة  ول درجة مرة  يرم لاســــتنفاذ ولايتاا وتطبيقا لقاعدة عدم                 القضــ
اضي علي اليصوم وهو من المبادئ الأساسية للنظام القضائي التي لا يجوز      تفويت درجة من درجات التق

 للمحكمة ميالفتاا .
 .. وحيث خالف الحكم الطعين هذا النظرهذا 

 الأمر الذي يؤكد خطأ هذا القضاء في تطبيق القانون مرتان هما
حينما لم يتبع الحكم الناقض ولم يعد الأوراق إل  محكمة أول درج   : الأولي

تص يح ما شاب حكماا من بطلان وإدخال النيابة العامة في الدنوى ل
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 المبتدأة حتى يصح حكماا .

حينما قض  بتأييد الحكم الابتداس  نل  حالت  المعيبة والباسلة والاكتااء  : الثانية

بإدخال النيابة العامة في الم حلة الاستئنافية بما لا يص ح العيب في حكم 

 أول درجة .

 ومن ثم 
 

لبات  قبول الطالوجه ال(اني : الحكم الطعين يالف القانون د وال(ابت بالأوراق .. حينما قضــــي بعدم           
  اســــتنادا للقول بعدم ارتباطاا  و اتصــــالاا       .....العارضــــة المقدمة من الطاعن )الســــيد/       

بالطلبات الأصلية .. في حين  ن بعض هذث الطلبات العارضة )علي الأقل  متصل اتصالا لا يقبل       
التجزئة مع النزاع الأصــــلي .. ومع ذلك فقد قضــــت محكمة الحكم الطعين  بعدم قبول كافة       

 ت العارضة د مما يجزم بيطأ الحكم في تطبيق القانون بما يستوجب  لغائه .الطلبا
 من قانون المرافعات علي أن  125بداية .. فقد نصت المادة 

 للمدن  نلي  أن يقدم من الطلبات العارضة  : 

سلب المقاصة القضاسية وسلب الحكم ل  بالتعويضات نن ض ر لحق  من الدنوى الأصلية أو           -1

 ياا .من إج اء ف

أي سلب يبتب نل  إجابت  ألا يحكم للمدن  بطلبات  كلاا أو بعضمممماا أو أن يحكم ل  باا                    -2

 مقيدة بقيد لمصل ة المدن  نلي  .

 أي سلب يكون متصلا بالدنوى الأصلية اتصالا لا يقبل التازسة . -3

 ما تأذن المحكمة بتقدن  مما يكون م تبطا بالدنوى الأصلية . -4

 أحكام النقض علي أن  وفي هذا المقام تواترت
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 وكذا قضي بأن 
ــمل كل حالة يكون فياا الملتزم بالدين    ــمان في مفاوم قانون المرافعات تشـ  ن دعوى الضـ

ــمان ال   ــل هو الارتباط بين دعوى الض فرعية حق الرجوع علي شــيص  ير بكل  و بعض ما  داث د فإن الأص
والدعوى الأصلية متي كان الفصل في الأولي يتوقف علي الحكم في الدعوى الأصلية د ذلك بأن المشرع 
في قانون المرافعات حرص علي جميع  جزاء اليصــومة و ن تغايرت عناصــرها علي ما نصــت عليه المواد  

 ديال الغير بناء علي من  جازة  ديال من كان يصح ايتصامه في الدعوى عند رفعاا د و    ..... لي  117
من المدعي  و         العارضـة  مر المحكمة لمصـلحة العدالة  و لظاار الحقيقة د والتصـريح بتقديم الطلبات   

المدعي عليه علي ســـواء اســـتكمالا للطلب الأصـــلي  و ترتيبا عليه  و اتصـــالا به علي نحو اير قابل    
ــاا   ــد عدم الحكم للمدعي بطلباته كلاا  و بعضـ ــلحة المدعي عليه د للتجزئة  و بقصـ  و تقييدها لمصـ

بالضــــافة  لي ما تجيز المحكمة تقديمه من طلبات مرتبطة بالطلب الأصــــلي د وحق الغير في التديل              
ــتات     ــه بطلب مرتبط بالدعوى د وذلك كله بادف جمع شـ ــوم  و طالبا الحكم لنفسـ ــما لأحد اليصـ منضـ

 ــ  ــيرا للفصـ ــادا في الجراءات وتيسـ ــارب المنازعات المتدايلة اقتصـ ل فيه جملة واحدث وتوقيا من تضـ
 الأحكام .

 لما كان ذلك 

اســتنادا علي الزعم بعدم ســداد المســتبدلين  -/-/- فســخ عقد الاســتبدال الم رخ
 )آنذاك الطاعن وآيرين  لباقي (من  عيان التداعي ".

 هذا .. وحيث تقدم الطاعن بطلبات عارضة في الادعاء الأيلي 
 وذلك علي النحو التالي 

خ      أولا : تد عدم قبول  عدام             .....،  .....ل كلا من / ب ئة( لان مة من الهي قا ية )الم لدنوى الأصممممل في ا

 . -/-/-صاتاما ولسابقة تخارجاما من نقد الاستبدال  المؤرخ 

يا :    بأن يؤدي للطانن مبلغ    .....إلزام  ثان قدره   084.577.5..   777.127.5دولار أم يك   ومبلغ 

 . %18جني  مص ي .. مع فاسدة بنسبة 

إلزام الهيئة المطعون ضممدها الأول  بأن تح ر للطانن نقد بيع نااس  وتسممليم  العقارين محل   :ثالثا 

 التدان  دون احتساب فواسد أو ريع )نظ ا لأن المخل بالالتزامات 

 هو الهيئة وليس الطانن( .
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 ومن ثم يتضح باستقراء هذه الطلبات أن أغلبها )علي الأقل(
 وثيق لا يقبل التجزئة بالطلبات الأيلية  إن لم يكن جميعها مرتبط ارتباط

  أولا فالثابت 
 ن الطلب العارض الأول ينال من الطلبات الأصلية ويحول دون صدور حكم فياا .. حي.  ن الطلب الأول     

يرمي  لي عدم قبول الدعوى الأصــلية بشــأن المطعون ضــدهما ال(اني وال(ال. ل(بوت انعدام صــفتاما و ناما 
و صبحت  عيان التداعي مملوكة ملكية   -/-/-ناائي وقاطع من عقد الاستبدال الم رخ   قد تيارجا بشكل 

 للطاعن . %100يالصة بنسبة 
 فكيف يقال بأن هذا الطلب 

غير م تبط بالطلبات الأصلية أو لا يقيد سلبات الهيئة المدنية ابتداءا أو أن  غير متصل اتصالا      

هو الأم  الذي يجزم بأن قضمممماء الحكم الطعين بعدم قبول     لا يقبل التازأه بالدنوى الأصمممملية ؟!  و     

الطلبات العارضمممممة للطانن )نل  هذا الن و  ايخمل( مالف القانون والأوراق .. بما يؤكد خطأ               

 الحكم الطعين ووجوب نقض  . 

 اثاني لثابتا أن كما 

لاا شــكع .. ذلك  ن الطلب العارض ال(ال. .. ينال وبحق من الدعوى الأصــلية .. وي(بت عدم قبو 
قام بتنفيذ          قد  طالب الفســــخ "   ن من  ول و هم شــــروط قبول دعوى الفســــخ ..  ن يكون الطرف " 
 التزاماته ..  ما  ذا (بت  نه لم يقم بتنفيذ التزاماته  و  نه  يل باا .. فع تقبل منه دعوى الفسخ .

 وهذا عين ما يرمي إليه الطلب العارض الثالث المبدي من الطاعن
يث أن  سلب بشمممكل جا م وصممم يح إلزام الهيئة المدنية ابتداءا )والمطعون ضمممدها أولا حاليا ( بتسمممليم     ح 

أنيان التدان  تسمممليما فعليا ونل  الطبيعة .. وكذا إلزاماا بت  ي  نقد البيع النااس  ، وهو نل  أتم الاسمممتعداد رنذاك  

مدن  لحين وفاء الهيئة بالتزاماتاا ،  161س  وفقا للمادة  أن يسدد كامل ال من المتبق  في ذمت  .. والذي يح  ل  حب 

 وذلك للأت  وهو الأم  الذي يجزم بأن هذا الطلب العارض ننع صدور حكم لصالح الهيئة .. 

 من القانون المدني علي أن  157بداية .. فقد نصت المادة 
 

 

 نفة البيانأومن خلال يريح نص المادة 
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 حيث أنه من المتواتر عليه في قضاء النقض أن : 
لا يكا  لل كم بالاسممممخ أن يكون الاسممممخ واردا نل  نقد ملزم للاانبين ، وأن يكون ندم        

                ذ مسمممتعدا للقيام                                   وإنما يشمممبط أيضممما أن يكون سالب التناي التنايذ راجعا إل  غير السمممبب الأجن  ، 

                                                                                          بالتزام  الذي نشممأ نن العقد والمتا  نل  المبادرة إل  تنايذه ، من يوم تح ي ه ، فإذا كان قد أخل 

 .                                                                                       هو بالتزام  هذا فلا يح  ل  أن يطلب الاسخ لعدم قيام الط ف الأخ  بتنايذ ما في ذمت  من التزام 

(

 ولما كان ذلك

 

 

 

 ومما تقدم جميعه 
ن يقال بأن الطلب العارض ال الث لا صلة ل  بالدنوى الأصلية أو أن  غير م تبط  كيف نكن أ 

باا ؟! ومن ثم يض   راه ا أن الحكم الطعين أخطأ في تطبي  القانون في هذا الشأن بما يستوجب 

 تصويب  بالنقض والإلغاء .
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 ثالثا الثابت أن وذلك 
ضدث ال(اني بأداء مبالا مالية   ما عن الطلب العارض ال(اني .. والذم استادف  لزا   م المطعون 

تســـلماا من الطاعن .. لســـدادها  لي الايئة المدعية الأصـــلية )المطعون ضـــدها الأولي حاليا  كجزء من  
ال(من المتفق عليه .. لا  ن المطعون ضــــدث ال(اني .. لم يقم بســــداد هذث المبالا للايئة )واســــتولي      

لدعوى الأ            مة ا قا ها نحو   ما دعا عارض             علياا  م هذا الطلب ال بارتباط  لذم يجزم  ية .. وهو الأمر ا صــــل
 بالطلبات الأصلية .

 فقد بلغت المبالغ المطالب بها ما هو 

 وهو الأمر الذي يثبت لدي المحكمة براءة ذمة 
  .....طاعن / ال

 قد اشتري نصيب كلا من  طاعنوحيث أن ال

مدم حســــن نيته    .....ا  لي لي(بت لعدالة المحكمة د ومن بعده       الأول :
من بــدايــة التعــاقــد و نــه لم يتقــاعو عن الوفــاء بكــامــل   
ــدث المذكور الذم           ال(من ..و نما كان ذلك بفعل المطعون ضــ
اســــتولي علي المبــالا المرســــلــة من الطــاعن بيصــــوص عقــد 

 الاستبدال محل التداعي .. لنفسه دونما وجه حق .
ــترداد المبالا الموالأمر الثاني  ــنر له  : هو اسـ ــتحقة له حتر يتسـ سـ

ــالح     ــدادها لصــ بالكامل  وذلك بفرض          .....ســ )كباقي ال(من 
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استحقاقاا لاا مع الوضع في الاعتبار  يعلاا هي بالتزاماتاا    
 علي نحو ما سيلي تفصيله .

.. بإلزام   .....ومما تقدم ايع  يتأكد يقينا مدي ارتباط الطلب العارض المبدي من الطانن حاليا /            

.. ب د المبالغ التي اسممممتول  نلياا )أناة الذك ( بمناسممممبة العقد محل التدان  .. بغير   .....ن ضممممده / المطعو

وج  ح  .. ارتباسا وثيقا بالطلب الأصمممل  واتااقاما في الموضممموع .. بحيث إذا قضممم  في الطلب العارض    

صدي في الدنوى الأصلية وإثبات ندم وجود تقانس أو إخلا      سيكون لذلك  ل في جانب الطانن  بالأحقية 

ومن ثم لا يقضمم  للايئة بطلب الاسممخ المزنوم .. أو أناا لم تكن لتلاأ للقضمماء ابتداءا .. وهو ما يؤكد قبول    

هذا الطلب العارض ، وقضاء الحكم الطعين بعدم قبول  وندم رده نل  دفاع الطانن في هذا الشأن مالف  

   وإلغاؤه .القانون ويؤكد الخطأ في تطبيق  ، بما يستوجب نقض

        رابعا     ثبت    ما     إلي       إضافة  
ومن ناحية  يرم .. فإن ال(ابت بالأوراق ومحاضــــر جلســــات تداول الدعوى المبتداة  مام محكمة              
ــدرت الحكم المطعون   ــح  ن تلك  المحكمة بايئة مغايرة عن تلك التي  صـ الدرجة الأولي .. يتضـ

ــه )حتر مع الف                عارضــ ته ال با مة طل قا بإ طاعن  بأناا اير مرتبطة       فيه ..  ذنت لل جدلي  رض ال
بالطلبات الأصلية  فإنه يجب القضاء بقبولاا والتصدم لاا والفصل فياا موضوعا ل(بوت وجود       

 من قانون المرافعات  . 125 ذن من المحكمة باا وفقا للفقرة الأييرة من المادة 
 حيث أن المقرر في قضاء النقض أنه 

صممممل  في موضممممون  وفي سممممبب  معا ، فإن  لا يقبل إذا اختلف الطلب العارض نن الطلب الأ 

                           إلا ما تأذن ب  المحكمة بتقدن إبداؤه من المدن  في صمممورة سلب نارض ، ولا يسمممت ني من ذلك 

 من الطلبات مما يكون م تبطا بالطلب الأصل  .

 لما كان ما تقدم 
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وهو ما ي كد يقينا ..  ن محكمة الدرجة الأولي قد  ذنت للطاعن في  قامة طلبه العارض والععن به                 
 طلبات الدعوى الأصلية .وسداد رسمه لما ر ته من ارتباط و(يق فيما بينه وبين 

 أما وأن الحكم المطعون فيه 
يق ر بالمخالاة لل قيقة والأوراق ومحاضمم  الجلسممات .. بأن المحكمة لم تأذن بإقامة الطلب العارض    

في أي م حلة من م احل الدنوى .. فاو أم  يجزم بعدم إلمام المحكمة بأوراق النزاع وما هو ثابت فياا ..              

ذن بالطلبات العارضممة من هيئة مغاي ة للايئة مصممدرة الحكم.. أن تلتات الأخيرة نما   فليس معني صممدور الإ

ضة .. وهذا يؤكد يقينا بأن الحكم المطعون في  .. في      صدر من الأول  من ق ارات أو إذونات بالطلبات العار

 هذا الشأن .. يكون قد خالف القانون والمستندات والأوراق بما يتعين نقض  وإلغاس  .

 ا كان ذلك لم
 

 كما قضي بأن 
ــاء النقض  ن الباــام والغموض والنقص في تســــبيــب الحكم يعيبــه                               من المقرر في قضـــ

 ويستوجب نقضه .

الذم صــــر    1996لســــنة   230الوجه ال(ال. : الحكم الطعين  يطأ في تطبيق نصــــوص القانون رقم       
للأجنبي بشــــراء عقارين علي  لا تزيد مســــاحة كع مناما عن  ربعة  لاف متر مربع بإجمالي          

الحق مســـتدلا علي نحو فاســـد  (مانية  لاف متر مربع ن  لا  ن الحكم قد  نكر علي الطاعن هذا
ومعيب بما ورد بالبند التاســــع من العقد بأن العقارين المبيعين يعتبرا صــــفقة واحدة د            
حي.  ن هذث العبارة تدل في صحيح الاستنباط بأن  عيان التداعي هما عقارين )وليو عقارا  
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ط                      ية ال نال من  حق هذا لا ي حدة و قة وبيعه وا ما كصــــف قد تم بيعا ما  حدا  و ن اعن في وا
 الاستفادة من التملك للعقارين لاسيما و ن كع مناما لا يبلا  ربعة  لاف متر مربع .

صت المادة الثانية من القانون رقم   سنة   230بداية .. فقد ن شأن تنظيم تملك   1886ل ب
 غير المصريين للعقارات المبنية والأراضي الفضاء .. علي أن 

 نية كانت  و  رض فضاء د بالشروط الآتية تملك العقارات د مبيجوز لغير المصرم 
أن يكون التملممك لعقممارين نل  الأك   ، في ايع أنحمماء الجماوريممة ، بقصمممممد    -1

السممممكنى الخاصممممة ل  ولأسمممم ت  ، وذلك دون إخلال بح  تملك العقارات اللا مة   

لمزاولة النشممماط الخالم الم خص ب  من السممملطات المصممم ية المختصمممة ، ويقصمممد  

 والأبناء القص  .بالأس ة الأ واج 

ألا تزيد مساحة كل نقار نل  أربعة ألاف مب م بع . -2

3- ...................... 

ــرطين الواردين بالبندين    ــت(ناء من الشـ من هذث المادة في  2د  1ولرئيو مجلو الوزراء الاسـ
 الحالات التي يقدرها .

 لما كان ذلك 
 

 ......مب م بع ومقام نلي  مبني  1827أولهما : بمساحة 

مب م بع وهو نبارة نن أرض فضاء  . 2754ثانياما : بمساحة 

ذلك بال(من والشـــروط والبنود الواردة بعقد الاســـتبدال        متر مربع .. و 4581بإجمالي مســــاحة لا تزيد عن     
المحرر فيما بين الطاعن )وشـــركاث آنذاك  وبين الايئة المطعون ضــــدها الأولي .. (م بعد ذلك قام              -/-/-الم رخ 

صبح             صيباما في  عيان التداعي .. و  ستبدال وتنازلا عن ن شركائه اللذين تيارجا من عقد الا صيب  شراء ن الطاعن ب
 اعن هو المالك لكامل مساحة العقارين .الط

 هذا .. وقد تعددت الدلائل المستندية الرسمية القاطعة 
 بأن ما قام به الطاعن بشرائه هما عقارين منفصلين 
 لكلا منهما مساحته وحدوده وذلك علي النحو التالي 

  الدليل الأول    
( .....بني )ويتم ل في أن أنيان التدان  داسما توصممممف بأناا جزءين أحدهما نقار م

مام نقارين          2754وال ان  أرض فضممممماء بمسممممماحة      نا أ بأن ما يجزم  مب م بع .. وهو 

 أحدهما مبني وال ان  أرض فضاء .. فكيف يقال بأناما نبارة نن نقار واحد؟!
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               الدليل الثاني 
ضدها الأولي تمتنع       سبب اليعف الأصلي ما بين طرفي التداعي  ن الايئة المطعون   ن 

  .. حي.  ن هذا   .....ن تســــليم الجزء الأول من الأعيان المبيعة د وهي العقار المبني )   ع
 . -/-/-بموجب الاتفاق الم رخ منذ  .....العقار بمفردث م جر لشركة 

 وهو ما يجزم بأنه عقار منفصل عن الثاني وهو الأرض الفضاء 
.. أما وأن محل الإيجار فقط هو  .....فلو كانا نبارة نن نقار واحد لتم إيجاره بالكامل لش كة   

العقار الأول )المبني كسممممينما( فاذا دليل قاسع نل  أن الجزء المبني هو نقار مسممممتقل نن الأرض          

 الاضاء التي ه  نقار أخ  .

               الدليل الثالث    
 ن الســــيد اليبير المنتدب  مام محكمة الدرجة الأولي قد قرر وبوضــــو  تام بأنه قد 

 ل المستندات الرسمية  ن  تضح له من يع
-بموجب الاتااق المؤرخ  ....." مجلس مدينة الجيزة قام بتأجير المبني إل  شمم كة 

وأن هناك خطابات مطالبة بالقيمة الإيجارية موجا  من الهيئة المطعون ضممدها  -/-/

 الأول  إل  الش كة المستأج ة " .
مســـتقل عن الجزء الأير من البيعة وهي عقار  .....وهذا يعد  قرار صـــريح من الايئة بأن مبني 

 متر مربع والتي هي عقار مستقل  يضا . 2754 رض فضاء بمساحة 
 البند الرابع

)محل النزاع الحال ( قد تضمن ص احة النص نل  أن كامل مساحة العقارين   -/-/-أن البند التاسع من نقد الاستبدال المؤرخ 

 نبارة نن صاقة واحدة .. أي بيعة واحده .سالا  الذك  )المبني والأرض الاضاء( 

 وهذا يعد إقرارا من الهيئة 
ضاء .. ولكناما قد بيعا للطانن         سمة إل  نقارين أحدهما مبني والأخ  أرض ف ساحة منق بأن هذه الم

 كصاقة واحده .

 بحيث يمكن القول بأن هذين العقارين لو كانا عبارة عن عقار واحد
 صع .. ولا كان هناك حاجه لوجودث ..  ما ولأن الايئة المذكورة تعلم  لما وجد هذا البند التاسع   

يقينا وفقا لل(ابت علي الطبيعة  ن المبيع عبارة عن عقارين مســـتقلين .. فلذلك نصـــت في العقد 
 صراحة علي  ناما قد بيعا كصفقة واحدة .

 لما كان ذلك .. وكان الحكم الطعين 
.. بل أن  قد أفسمممد في اسمممتدلال  واسمممتنباس  بما ورد في البند     قد خالف الة الدلاسل أناة البيان

التاسممممع المذكور .. والقول بأن النص نل  أن المبيع نبارة نن صمممماقة واحدة يدل نل  أن  نقار واحد ..              
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وهذا بلاشك استنباط معيب .. بل أن الص يح أن إق ار الهيئة ونصاا في البند التاسع نل  أن المبيع قد تم       

اقة واحدة .. يدل وبوضمو  تام بأن  في الأصمل نبارة نن نقارين .. ولكناما بيعا بعقد واحد وكبيعة    بيع  كصم 

 واحدة وصاقة واحدة .

 وعلي ضوء ما تقدم 

 ابتاع هذين العقارين هذا بالإضافة إلي أن الطاعن قد
بغرض الســكني له ولعائلته .. وهو ما تمســك به  مام محكمة الموضــوع بدرجتياا.. ومع ذلك 
لذم لم             فاع الجوهرم المبـدم من الطـاعن وا لد هذا ا لم تقم محكمـة الحكم الطعين ببحـ. وتمحيص 

ــتئناف الطعين حكمه .. م كدا علي تم ــكه بالحقائق ينفك عنه حتر  اعق باب المرافعة في الاسـ سـ
 والدلائل الآتية :

أن  نل  ال غم من كون الطانن هو أحد كبار رجال الأنمال ول  نشمممماط  اري وماني ، ونتلك             -1

شمممم كة من ككي الشمممم كات في مجالها  )في بلده ( إلا أن  حينما أقدم نل  شمممم اء العقارين محل             

اسة التااري والماني .. بل لاسممتخداماا في نشممالتدان  .. لم يقم بذلك بوصمما  صمماحب شمم كة أو 

 ابتاناا بشخص  ولشخص  .

سمممميتضممممح أن  قد خلا من مة إشممممارة إل  أن غ ض شمممم اء        -/-/-أن  بمطالعة نقد الاسممممتبدال المؤرخ        -2

 لاف غ ض السكني .المستبدلين )رنذاك( لهذين العقارين أي غ ض أخ  

سكني لل      -3 ش اء هو غ ض ال ستبدال وال ش اء     وتأكيدا نل  أن الغ ض من الا س ت  .. أن  قام ب طانن وأ

.. لناس  بشخص  وقام بتسليماما  .....،  .....أنصبة كلا من / 

كافة المبالغ المدفونة مناما من ال من . 

أن الحكم المطعون في  ذات  قد أكد في مدونات  نل  خلو الأوراق من مة ما يشممير إل  أن الغ ض   -4

غ ض  اري أو ماني أو اسممممت ماري .. وهذا دليل من اسممممتبدال نقار ى التدان  )شمممم اساما( هو 

الطانن .. هو غ ض السممممكني ل     جا م نل  أن الغ ض الوحيد المتبق  والذي يادف  بالاعل         

ولأس ت  .

 لما  كان ما تقدم 
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محل التداعي قد صــــادف صــــحيح    الوجه الرابع : وبالبناء علي جملة ما تقدم .. يضــــحي ظاهرا  ن العقد         
لا يحق للمحكمة القضـــاء ببطعنه من تلقاء نفســـاا د لما في ذلك من قضـــاء بما لم  القانون بما

يطلبه اليصــــوم وتغيير وتبديل موضــــوع النزاع بع مقتضــــي و افال  ن اتصــــال المحكمة       
ية               مدع ئة ال بالنزاع اتصــــال معيب واير مقبول نظرا ل(بوت اليعل في حق الاي تداءا  اب

عوى بالفسخ د وهذا كله يعيب الحكم الطعين بما يجدر نقضه   الأصلية بما لا يحق لاا رفع الد 
 و لغائه .

 حيث أنه لمن المستقر عليه في قضاء النقض أنه 
لا تملك محكمة الموضمموع تغيير سممبب الدنوى من تلقاء ناسمماا في المواد المدنية ، ويجب   

كم قد غير أسمممماس   نلياا أن تقصمممم  بح اا نل  السممممبب الذي أقيمت نلي  الدنوى ، وإلا انتك الح          

الممدنوى وأخطممأ في تكيياامما وخ ج نل  وقمماسعامما بواقع جممديممد من ننممده ، ومن ثم يكون مخممالامما 

 للقانون .

 كما قضي بأن 

 لما كان ذلك
ناسمممماا وكان ال ابت من خلال الة ما تقدم .. أن محكمة الموضمممموع بدرجتياا قد فت ت ل        

ايخال للتدخل في سلبات الدنوى المبتدأة وتعديل سممممبباا وموضمممموناا .. دون سلب من أي من  

الخالم بتنظيم  1886لسنة  230خصوم التدان  .. وذلك بالقول بأن الطانن قد خالف القانون رقم 

 تملك غير المص يين للعقارات في مص  .

 كما تساندت علي نص المادة السادسة من القانون 
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 شار إليه التي تقرر بأن الم

يح نبارات القانون هذا .. وحيث قد ثبت بما لا يدع مجالا للشمممك أن الطانن قد التزم بصممم  

: مبني ولا تزيد مساحت  نن أربعة ألاف مب م بع .. أحدهما وذلك بأن ابتاع نقارين  1886لسنة 230

أرض فضاء لا تزيد مساحتاا نن أربعة ألاف مب م بع بل :  وثانيامامب م بع ..  1827بل أن  لا يتااو  

 مب م بع . 2754أناا لا تتااو  

 2م4581احة قدرها وذلك كله بإجمالي مس
 )أربعة ألاف وخمسمائة واحد وثمانون متر مربع(

ــر العربية     ــر المســمو  له تملكه في جماورية مص بما ي كد  ن الطاعن لم يتجاوز الحد الأقص
وهو (ماني  لاف متر مربع مقسمه علي عقارين وفقا للأدلة والبراهين المستندية والفنية المستمدة 

ة ملف النزاع الراهن .. وهو ما ي كد  ن الباب الذم فتحته محكمة الموضــوع من تقارير اليبرة المودع
لنفســــاا لتيرج من يعله عن طلبات التداعي وســــببه وموضــــوعه قد انغلق ب(بوت عدم وجود (مة            

 يمكن نسبتاا للطاعن. 1996لسنة  230ميالفة للقانون 
  القولومما تقدم يضحي ظاهرا أن تصدي محكمة الموضوع وانتهائها إلي 
 ببطلان العقد محل التداعي يعد قضاءا بما لم يطلبه الخصوم
  فضلا عن تغيير فالف للقانون لسبب وموضوع النزاع

 وهذا عين المقرر في قضاء النقض بأن 

 

 وقضي كذلك بأن
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 لما كان ذلك 
ولما كان المكر الذي اتخذت  محكمة الموضمموع سممندا لتاسمميرها لسممبب الدنوى وموضمموناا   

قد انتا  وثبت ندم صمم ت  .. فاو الأم   1886لسممنة  230وسلباتاا وهو القول بمخالاة العقد للقانون 

يطلب  الخصوم نن نلم وتعمد من   الذي يجعل الحكم الطعين معيب بمخالاة القانون والقضاء بما لم 

 جانب محكمة الموضوع .. وهو ما يستوجب نقض هذا القضاء وإلغاس  .

               السبب الثاني
الحكم المطعون فيه أهدر أهم الضمانات التي فرضها المشرع لضمان يحة الأحكام وهي         

، وهو عين وجوب تسبيب الأحكام تسبيبا كافيا وواضحا ، منزه عن الإبهام والغموض والإجمال    
ــباب    رغم بطلانه  العيب الذي نال من الحكم الطعين الذي أيد حكم أول درجة         دون بيان أسـ

 سائغة لذلك .
 من قانون المرافعات علي أن  176بداية .. فقد نصت المادة 

 يجب أن تشمل الأحكام نل  الأسباب التي بنيت نلياا وإلا كانت باسل  . 

 علي أن 3و  178/2كما نصت المادة 

 وحيث انه لمن المستقر عليه في قضاء النقض أن 
المقرر في قضــــاء محكمة النقض  ن الحكم يجب  ن يكون فيه بذاته ما يطمئن المطلع عليه          

بــاســـــتــعــراض   لي  ن المحكمة قد محصت الأدلة التي قدمت  لياا وحصلت مناا ما ت دم  ليه وذلك 
 بح. ودراسة  وراق الدعوى عن بصر وبصيرة .هذث الأدلة والتعليق علياا بما ينبئ عن 

 (12/2/2014ق جلسة  74لسنة  7441)الطعن رقم 

 لما كان ذلك 
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وبتطبي  المااهيم القانونية أناة البيان نل  مدونات الحكم الطعين ، وحكم الدرجة الأول             

يح نناصممم  ؤيد معظم  يتضمممح أن  قد شممماباما قصمممور مبطل في الأسمممباب الواقعية ، والإلمام بصممم الم

النزاع ، وفي ال د نل  أوج  دفاع الطانن الجوه ية وإغاال تام لمسممممتندات  ال سمية والجوه ية ..             

 وهذا كل  يعيب هذا القضاء بالقصور في التسبيب نل  أك   من وج  وذلك نل  نحو ما يل  

ستندات المقدمة من  شاب الحكم الطعين قصور واضح في التسبيب حينما تغافل تماما عن الم      الوجه الأول : 
)بعد تعجيل الاســـتئناف وبعد صــــدور حكم النقض        -/-/-الطاعن بمعرفة وكيلين عنه بجلســــة   

السابق  وهي عبارة عن  حد عشر حافظة طويت بعضاا علي مستندات رسمية جديدة لم تطر  علي        
 لي هذث   المحكمة بكافة مراحل التقاضي السابقة د ورام ذلك لم يعن الحكم الطعين حتر بالشارة    

ــمية       ــورتاا الرسـ ــات المقدمة صـ ــر الجلسـ ــميا من يعل محاضـ ــتندات برام (بوت تقديماا رسـ المسـ
ما ي كد قصـــور الحكم لعدم الطعع علي تلك                هذا الطعن د وهو  الموجاة  لي محكمة النقض رفقة 
ل  المســـتندات الجوهرية التي تمســـك الطاعن بدلالتاا  وعدم ردث علياا يما ينبئ عن قصـــور و يع  

 جسيم في حق الدفاع قد عاب الحكم الطعين  

 فمن المستقر عليه في قضاؤكم الموقرة .. أن 
متر قدم اليصم  لي محكمة الموضوع مذكرات  و مستندات وتمسك بدلالتاا فالتفت الحكم       

ــور في    ــع عن القص ــاا مع ما يكون لاا من دلالة فإنه يكون معيبا فض عن التحد. عناا كلاا  و بعض
 باليعل بحقوق الدفاع . التسبيب

 كما قضي بأن 
خلو أسممممباب الحكم المطعون في  مما قدم  الخصمممموم من سلبات ودفاع جوه ي ، ودفوع           

 ومستندات أث ة بطلان الحكم .

 لما كان ذلك 
 

 ورغم ذلك يأتي الحكم الطعين 
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( ليق ر بما مالف الحقيقة والواقع وبما مالف .....،  .....السممط ين ) ( في.....بصمما ت  رقم )

 ال ابت بم اض  الجلسات .. وق ر  بأن 

)الطاعن  مذكرة بدفاعه صــــمم فياا علي طلباته              ....." وحي. قدم الحاضــــر عن /     
 السابق  بدائاا د وحي. قررت المحكمة حجز الاستئنافات لجلسة اليوم ".

ما يؤكد قصمممم    تدان  المط وحة أمام محكمة           وهو  ور الحكم الطعين في الإلمام بعناصمممم  ال

الموضمممموع وإس اح  التام وايخمل لمسممممتندات الطانن رغم تعددها )احدي نشمممم  حافظة( وندم         

إسلان  نلياا أو إخضممماناا للب ث والا ص رغم جوه يتاا نل  نحو كان سممميغير وج  ال أي يقينا في 

 صاا .. وهو ما يجزم بأن الطانن قد تقدم لمحكمة الموضوع بأحد   الدنوى لو كانت قدتم بح اا وف

نش  حافظة مستندات وتمسك بدلالتاا .. فما كان من المحكمة إلا أن التاتت نن الت دث نناا كلاا    

ونما يكون لها من دلالة .. فإن حكماا يكون فضمملا نن نيب  بالقصممور في التسممبيب ، قد أخل إخلالا   

 بما يستوجب نقض  وإلغاس  .جسيما بحقوق الدفاع 

  ذلك من والأكثر بل 
لم يســبق تقديماا  لي عدالة  -/-/- ن معظم هذث المســتندات المقدمة من الطاعن بجلســة  

محكمة الموضــوع من قبل ولم تقم بفحصــاا  و تمحيصــاا من قبل للوقوف علي دلالتاا .. وهو ما يجزم  
حي. لو كانت قد فعلت لتبينت  ن  -/-/-جلســــة بعدم  طعع المحكمة علي تلك الحوافظ المقدمة ب

هناك مســــتندات تطر  علياا للمرة الأولي .. بما كان يســــتوجب يقينا علياا بأن تقوم بفحصـــاا             
ــبيب    ــور المبطل في التسـ ــاا .. وحي.  ناا لم تفعل فإن ذلك يعيب حكماا بالقصـ وبح(اا وتمحيصـ

 واليعل الجسيم بحقوق الدفاع .
 فحسب هذا ليس 

.. والتي  -/-/-ن ال ابت أن  من ضمن حوافي المستندات المقدمة من الطانن بجلسة    بل أ 

 أهملتاا محكمة الحكم الطعين تماما .. تلك الحافظة التي سويت نل  

المبرم فيما بين الطاعن د والايئة المطعون ضــدها الأولي )والذم  -/-/-عقد الاتفاق الم رخ 
والذم  قرت من يعله الايئة بأناا لم تســــلم  عيان         يعتبر قد  لغي العقد محل التداعي       

التداعي للطاعن حتر الآن د بما ي كد  ن دعواها المبتداث  صع معدومة الصحة والسند .. ورام 
ذلك فقد ابدم الطاعن استعدادث لسداد رسوم  زالة الشغالات .. كما تضمن العقد  ن يحصل      

  لي الايئة (م  ........................الخ . %40من  عيان التداعي ويعيد  %60الطاعن علي 
         وبتنا لها    هذا .. وب غم جوه ية هذا العقد الذي يعد إق ار من الهيئة بعدم صمممم ة دنواها المبتداة ،        

شاء م كز قانون       ضلا نن إن صادر فياا ، ف جديد للطانن نل  أنيان التدان  .. وهذا يجزم بأن                                                 نن الحكم ال
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لكان وج   -/-/- نت سالعت هذا العقد المقدم ضممممن مسمممتندات الطانن بجلسمممة محكمة الموضممموع لو كا

 رأياا في الدنوى قد تغير يقينا .

 ذلك أن الثابت من هذا العقد 
د  %60 نه قد تم تقســـيم عيني التداعي )بفرض  ناما وحدة واحدة   لي جزئين .. الأول بنســـبة             

متر  2748 وهي لا تزيد عن %60تم علي النسبة الأولي و ن التعاقد ونقل الملكية سي %40وال(اني بنسبة 
   1996لسنة   230 مربع فقط ..  م  ن هذث المساحة ستكون ضمن المساحة المصر  للطاعن قانونا )بالقانون      

 مترتملكاا وهي  ربعة  لاف 
 المتبقية إذا أراد  %40ثم يتم شراء نسبة 
 متر مربع  1832والتي لن تزيد علي 

  للطانن تملك  وفقا للقانون المذكور .. والذي يصمممم   للأجن  شمممم اء         وهو أيضمممما مما يح 

 نقارين لا تزيد مساحة كلا مناما نن أربعة ألاف مب .. وهو ما يتواكب مع العقد أنف الذك  .

 والذي قدم أمام المحكمة مصدرة الحكم الطعين 
 ولم تقسطه حقه في البحث والتمحيص بل 

ت  أصمممملا وأحاست بمضمممممون  رغم جوه يت  .. وهو الأم        لم يقم دليل نل  أناا سالع    

الذي يعيب الحكم الطعين بالقصور المبطل في التسبيب فضلا نن الإخلال بحقوق الدفاع باس اح  

 مستند تمسك الطانن بدلالت  .

وفي ســــياق متصــــل مع الوجه الســــابق د وعلي نحو يقطع يقينا بقصــــور الحكم في      الوجه ال(اني :   
عله بحقوق الدفاع  نه قد  شــار  لي  ن الطاعن قد تقدم بمذكرة دفاع واحدث التســبيب و ي

رام  نه تقدم بمذكرتين )كل وكيل عنه قدم مذكرة  ..كما  ورد في مدوناته علي يعف               
الحقيقة  ن المذكرة صمم الطاعن من يعلاا علي طلباته السابق  بدائاا د وهذا ييالف ال(ابت 

دم  طعع محكمة الحكم الطعين علي مســــتندات ومذكرات الطاعن      بالأوراق .. بما يجزم بع    
ولم تقسطاا حقاا في البح. والتمحيص رام جوهريتاا .. وهو ما يعيب هذا القضاء ويستوجب  

 نقضه و لغائه 

 بداية .. فقد قضت محكمة  النقض بأن 
ب  ، محل  أن محكمة الموضممموع بتقدي  الق اسن القانونية وبإس ا  مالا ت ي الأخذ اسمممتقلال  

                                         فإذا بأن من الحكم أن المحكمة لم تطلع نل  تلك        تكون قد اسلعت نلياا وأخضممممعتاا لتقدي ها         

                                                         الق اسن أو لم تب  اا ، فإن حكماا يكون قاص ا قصورا يبطل  .

 وقضي كذلك بأن 
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 كما قضي بأن 
المق ر في قضممماء هذه المحكمة أن  إذا كان الحكم قد بني نل  واقعة لا سمممند لها في أوراق  

إل  مصدر موجود ولكن مناقض لها أو مست يل نقلا استخلالم تلك الواقعة من      نوى أو مستنده  الد

 فإن  يكون باسلا .

  وقضي أيضا بأن

 لما كان ذلك 
وبتطبي  الة المااهيم القانونية والقضممماسية أناة الذك  نل  مدونات الحكم الطعين يتضمممح  

ل ابت بالأوراق ونمل نل  تح يا  .. فا  الوقت      بما لا يدع مجالا للشممممك أن هذا القضمممماء خالف ا      

أن كلا من وكيل  الطانن  -/-/-الذي ثبت في  من خلال محاض  الجلسات وتحديدا محض  جلسة      

 قدم مذك ة بدفان  .. أي أن هناك مذك تين مقدمتين من الطانن 

  دإلا أن الحكم الطعين قد أور
الرابع  ن الطاعن تقدم بمذكرة )واحدث         بالســــطر .....في مدونات د وتحديدا بالصــــفحة )        

بدفاعه .. وهو ما يجزم بميالفة الحكم للحقيقة ولل(ابت بالأوراق د وهذا يســــلو نحو عدم اللمام                   
 بصحيح عناصر التداعي والدفاع والأوراق المقدمة  لياا .

  عليه وأضف ذلك علي زد 
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 فلئن كانت المذكرة تضمنت حصر لطلبات الطاعن السابقة .. وهي 

المقامة .. مد ن  كل  شمال الجيزة  ..... لسممنة .....أولًا: ب فض الدنوى  الأصمملية رقم 

)لعدم وفاء الهيئة  السممممند وندم تواف  شمممم وط الاسممممخ  لانعدام.. .....من هيئة  

حسممبما ثبت بتق ي  الخكة المودع بالأوراق   –بالتزاماتاا بتسممليم نين التدان  

مع إلزاماا بالمصمممم وفات ومقابل أتعاب المحاماة نن كافة درجات  حتى الآن( 

 . التقاض 

 (.....ثانيا : وفي الدعوى الفرعية )الطلبات العارضة( المقامة من           السيد/ 
 بتسليم الأنيان محل التدان  خالية من الأشخالم والشواغل . .....إلزام  -1

..  .....بت  ي  نقد اسممممتبدال نن أنيان التدان  لصممممالح السمممميد/         .....إلزام  -2

 .....وانتماد السيد/  -/-/-ئة المؤرخة منا دا )وفقا لموافقة مجلس إدارة الهي

وق اره بت  ي  نقد لصالح  منا دا(.

دولار أم يك    ومبلغ  5.577.084بممأداء مبلغ قممدره   .....إلزام السمممميممد /   -3

من تاريخ استلام الشيكات . %18جني  مص ي والاواسد  5.127.777

 ..... لسنة .....وى رقم (ال(اً :تأييد الحكم المستأنف فيما قضي به من عدم قبول الدع
  وبرفض  م طلبات عارضــة مبداث منه  و .....المقامة  من / )مدني شــمال الجيزة 

صــلتاما  وصــفتاما بموضــوع النزاع    انقطاع.. وذلك ل(بوت  ..... من الســيد / 
قد          ما في ع ما  عن نصــــيبا نازلا بدال وت حل ال  الاســــت لزاماما  نزاع .. مع  م

                                                                                  المحاماة عن كافة درجات التقاضي . مقابل  تعاب بالمصروفات و

 إلا أن الطاعن قد أبدي طلبا احتياطيا جازما وجوهريا 
 يسبق إبداؤه من قبل وهو  لم
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 ذلك كله علي النحو الثابت من خلال الصورة الرسمية و
 المرفقة بهذا الطعن من المذكرة الموجهة للنقض 

وبذلك يتضممممح مدي قصممممور الحكم الطعين في تسممممبيب  .. فضمممملا نن إخلال  بح  الدفاع            

   الذي يجعل  معيبا ومستوجبا نقض  وإلغاس  .للطانن .. وهو الأم

قصر في  سبابه وفي اللمام بصحيح واقعات التداعي المطرو  عليه وبصريح       عين طالوجه ال(ال. : الحكم ال
عبارات التعاقد محل النزاع الواضحة عباراته وليست بحاجة  لي تفسير  و تأويل د كما  نه  فسد        

ت من عندياته لا ســـند لاا ولا دليل علياا ولم يقل باا  م من               في اســـتدلاله حينما ايتلق واقعا      
ــاء معيبا يليقا بالنقض                طراف التداعي ولم تســـفر عناا الأوراق د وهو الأمر الذم يجعل هذا القضــ

 واللغاء .
 من قانون المرافعات علي أن  178حيث نصت المادة 

 وفي هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن
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 ما قضت بأن ك
كان في التاات الحكم نن دلالة أوراق ومستندات قدماا الخصم تقدنا ص ي ا متمسكا        اإذ 

سلبا مادرا لدفان  في هذا الصدد      بدلالتاا وندم تحدث  نناا أو الإدلاء بدلوه في شأناا إن إيجابا أو 

  معيبا فضمممملا نن القصممممور المبطل بالإخلال بح  –ونل  ما ج ي ب  قضمممماء هذه المحكمة  –يجعل  

 الدفاع .

 وقضت كذلك بأن 

 لما كان ذلك

 من الطاعن  وفي المقابل أقيمت  دعوى فرعية

 هذا ... ولما كانت واقعات النزاع الماثل من الوضوح والجلاء
 -/-/-عاقد المؤرخ تناول آثار التتبحيث 
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ضل   التزام كلًا من س في  بتنايذ   التزامومدى  الوارد ب  من ندم   ... وهو ما كان محل التنا

يد إل  نشمممممأة العقد                ياً مناما من ق يب أو بع لذين لم يتط ق أ تدان  ال ما بين س في ال نا ع في والت

هذا القانون محل تطبي  ونظ      نوميلاده ، وما إذا كان ذلك يتواف  مع قانون تملك  الأجانب أو أ       

 في هذا النزاع أصلًا .. من ندم  ؟!! 

وتنفيذث وترتيب آ(ارث و رسائه   الاستبدال فبعد ما يقرب عن عشر سنوات من تحرير عقد   
ا لتتناول  مراكز قانونية لأطرافه ... تأتي محكمة  ول درجة ودونما  ن يطلب مناا  و ي(ار  ماما                

ســـر  ذهبت تف قدم ذكرث قد نشــــأ صــــحيحاً من عدمه .. و     تبالتفســــير والتأويل ما  ذا كان العقد الم      
عباراته ) بع ســــند من القانون   تفســــيراً لم يادفه طرفي التعاقد ولم تنعقد  عليه نياتام ..                 

 ويالفت بذلك القانون .
 من التقنين المدني علي أن : 150د نصت المادة لاسيما وق

 ومن المقرر في قضاء النقض في  هذا الشأن أن :
أن العقد شمم يعة المتعاقدين فلا يجو  نقضمم  أو تعديل   –من القانون المدن  150مااد المادة 

 الانح افنون، وإذا كانت نبارت  واضمممم ة فلا يجو  الط فين أو للأسممممباب التي يق رها القا باتااقإلا 

تعبيراً صادقاً نن إرادتاا وذلك رناية  لمبدأ سلطان الإرادة  انتبارهانناا نن س ي  تاسيرها إذ يجب 

 المعاملات . لاستق اروتحقيقاً 
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 والأكثر من ذلك .. فقد قضي بأن : 
ضي ملز  ضحة  كما هي  القا ستار التفسير    م بأن يأيذ عبارة المتعاقدين الوا                             فع يجوز له تحت 

 لي معنر آير د كما لا يجوز للمحكمة  ن تعتد بما تضـــيرث عبارة معينة                  عن م داها الواضـــح         الانحراف
 يرها من عبارات المحرر د بل يجب علياا  ن تأيذ بما تضيرث العبارات بأكملاا وفي مجموعاا .ادون 

 وحيث خالف الحكم الطعين هذا النظر

 .....ولم يكتفي الحكم الطعين بذلك .. بل اســتمر في تيميناته مقرراً بأنه بما  ن الســيد /  
احب النصيب الأكبر في ) شركة الواقع   المزعومة ... فقد رتب علي ذلك   )  السعودم الجنسية   هو ص   

 . "الشركة  جنبية"  ن تكون 
 وبما أنها شركة أجنبية فلا يجوز لها التملك
 إلا بموافقة السيد / رئيس مجلس الوزراء
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ض  الحكم   ص ي ة للتدان  الماثل     الطعين وبذلك بالطبع ق س  نن كافة الواقعات ال ... وحاب نا

نن سلبات الدنوى     ،وكافة ر وف  وملابسممممات  التي تؤكدها الأوراق والمسممممتندات ، وحاب ناسمممم  كذلك             

ة  النتاسج التي رتباا نلي  ... متغافلًا ومخالااً  لالأصممملية والطلبات العارضمممة .. وتوج   صممموب  تخمين  وسممملسممم    

 تية :لل قاس  القانونية والواقعية الآ

       الأولي         الحقيقة  
قد  -/-/-       بأن عقد الاستبدال محل التداعي والم رخ   –المنكور  – نه علي الفرض الجدلي 

شابته (مة شائبة )وهو ما لا نسلم به  فإن ال(ابت بما لا يدع مجالا للشك ..  ن هذا العقد ما هو  لا  (ر      
من  (ار  المزايدة التي تمت وفق صــحيح القانون وبإجراءات صــحيحة وســليمة لم ينل مناا نائل .. بل 

 لم يحاول  م شيص الطعن علياا ب(مة مطعن 
 ى المزاد علي الطاعن )وشركائه آنذاك(والتي كان من نتاجها أن رس

 وذلك لانطباق الشروط القانونية عليهم 
ومن ثم يتضممممح أن هذه المزايدة ه  التي رتبت للطانن وشمممم كاس  رنذاك .. حقوق نل             

أنيان التدان  .. وأكسبتام م كز قانون  )قد استق ( نل  تلك الأنيان .. لا يجو  بحال من الأحوال   

 المساس ب  .

 لعقد محل التداعي فهو تحصيل حايل أما ا
 ؤثر علي حقوق الطاعن علي أعيان التداعي يووجوده من عدمه لا 

ش كاس  في المزايدة)     ( وتم .....،  .....والدليل نل  ذلك .. أن  حينما اشبي الطانن نصيب 

لذك  لصالح .. والتي وافقت فورا نل  ذلك التنا ل الذي تم من سالا  ا .....ن ض الأم  نل  رساسة 

، الذي أشار سيادت  بالموافقة نل  هذا التص ف ، وأن      .....الطانن ، كما تم ن ض الأم  نل  السيد/ 

بة             كة بنسمممم تت مملو با تدان   يان ال ت  بتكليف إدارة الشممممئون          %100أن ياد بل ق ر سمممم طانن ..  لل

 التدان  . القانونية .. بت  ي  نقد جديد باسم الطانن فقط وبما يايد تملك  لكامل أنيان

 وهو الأمر الذي يؤكد أن العقد محل التداعي مجرد تحصيل حايل 
 ءيونتيجة فقط للمزايدة الصحيحة التي لا ينال منها ش

ــيد /    ــدور قرار السـ ــالح الطاعن  .....بل  نه يعتبر في حكم الملغي بصـ بتحرير عقد جديد لصـ
م يحرر فعليا ..  لا  نه يعتبر موجود حكما     بكامل  عيان التداعي .. حي.  ن هذا العقد الأيير و ن ل         

 ومرتبا لأ(ارث دون العقد محل التداعي .
 ليس هذا فحسب
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بيد أن هناك دليل أخ  جا م نل  أن أسمممماس التعامل ولب العلاقة فيما بين الطانن والهيئة              

مناا المطعون ضممدها الأول  .. ه  المزايدة التي تمت صمم ي ة .. ولا الت سممارية الماعول لم ينل   

المح ر فيما بين الطانن والهيئة المطعون     -/-/-ناسل .. وهذا الدليل قد تم ل في العقد المؤرخ           

ضدها الأول  قبل نامين فقط )أي بعد صدور حكم الدرجة الأول  ، والحكم الاستئنافي المنقوض ،     

 (بل وبعد صدور حكم النقض الذي أناد الأوراق لمحكمة الاستئناف لتصدر حكماا الطعين

 وقد تضمن هذا العقد 

ي هو المزاد العلني وبالبناء علي ذلك .. يتضــح  ن  ســاو التعامل والععقة بين طرفي التداع 
الذم  جرم ورسر علي الطاعن )وشركائه آنذاك  و ن ما يحرر من عقود بعد ذلك مجرد تحصيل حاصل د     
تيتلف بنودث وشـــروطه بايتعف الزمان والظروف ..  ما الأســـاو والســـند والركيزة الأســـاســـية في  

 التعامل .. فاو المزاد المتقدم ذكرث .
 الموضوع وهو ما لم تحط به علما محكمة 

 لعدم إلمامها بالأوراق والمستندات 
وندم إنطاساا حقاا في الب ث والتم يص وصمممولا لغاية الأم  مناا .. ووصمممولا لحقيقة الواقع المبني   

نل  سممند ومسممتند .. وليس القاسم نل  الافباضممات الظنية والتخمينات حسممبما ورد بالحكم الطعين .. الذي   

 النقض والإلغاء يتأكد أن  بحالت  هذه جدي ا ب

          (انية  ال           الحقيقة
) بع ســند ولا دليل   لا ينطبق علي  موضــوع ن وصــف ) شــركة واقع   الذم قالت به محكمة ال  

 وراق النزاع الما(ل ولا علي ععقة المستبدلين ال(ع(ة )   الطرف ال(اني  في العقد سند هذث الدعوى   
.مع الايئة المطعون ضدها الأولي 

 إنه من المعلوم لدي الهيئة الموقرةبداية .. ف

 تاا القانونية بعد من  حيث التأسيس والإشاار .ان إج اءش كة لم يتم الانتااء م -1 

 مالكاا فتصبح ملكاً لورثت  . ىالش كة الا دية التي يتوف -2 

 الأولي الحالة ففي 
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 الثانية الحالة أما 

 
 ا كان ذلك وتطبيقاً علي جملة ما تقدملم

ــح ظاهراً  ن الععقة فيما بين المســتبدلين ال(ع(ة  ) الطرف ال(اني في عقد     الاســتبداليتض
محل التداعي   لا يمكن وصــــفاا بحال من الأحوال بأناا شــــركة واقع .. فاي لا ينطبق علياا وصــــف        

ت القانونية   الجراءاالتي نشــــأت وكتب عقدها  وتحددت معالماا ... ولكن لم تســــتوفي        الشــــركة  
 لتأسيساا و شاارها .

 ولاهي شركة واقع بين ورثة مالك منشأة فردية
ومن ثم يتضمح أن إسلاق محكمة  أول درجة نل  نلاقة المسمتبدلين المذكورين سملااً بأنام     

...وهو وصممف باسل ومعيب تئناف وراء هذا الوصممف وانسممياق محكمة الاسمم شمم كاء في شمم كة واقع  

                   شمم كاء نل  الشمميوع في   "ومعدوم السممند  والدليل .. فإذا صممح وصمماام بلاي شمم كاء .. فام )كانوا (    

يطل  نليام وصف  " ش كاء نل  الشيوع    "... فال هناك في القانون ما يشير إل  أن كل  "           ملكية نقار 

  كات ؟ !!) ش كة واقع ( ومن ثم تعامل معاملة الش

 لعل الإجابة  اليقينية  علي هذا التساؤل تكون بالنفي

  أن علي تنص المدني القانون من 825 المادة أن ذلك 
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 أن  علي826كما نصت المادة 
كل شــريك في الشــيوع يملك حصــته ملكاً تاماً وله  ن يتصــرف فياا و ن يســتولي   

 علي (مارها و ن يستعملاا بحي. لا يلحق الضرر بحقوق سائر الشركاء ...... لخ 

 من القانون المدني 868حتى  المادة 825وليس هناك ثمة أشارة من المادة 
 أن الشركاء علي الشيوع في الملكية تتكون فيما بينهم ما يسمي 

 الشركة( علي علاقتهم)قواعد وأحكام  ولا أن يتم تطبيق ) بشركة الواقع (
ومن بعدها محكمة الحكم     وهو الأم  الذي يؤكد وبيقين تام أن إسلاق محكمة أول درجة       

قد جاء مخالاا للقانون وفي   نل  نلاقة المسممتبدلين ال لاثة رنا  الذك  وصممف ) شمم كة واقع (الطعين 

ادفت  نوايا المتعاقدين ذاتام .. ونسممب خطأ جسمميم في تطبيق  وقد اتخذ من   مغاي  تماما نما اسممت 

 -/-/-إليام ما لم مط  لهم ببال ولم تنعقد نلي  نيتام .. وذلك بزنم أن نقد الاسممممتبدال المؤرخ          

قد تضمن ما يشير إل  وجود تلك التي اسماها " ش كة واقع " فيما بين  المستبدلين .. وأشار إل  أن      

 واقع؟!.البندين ال ان  وال الث ي بتان ش كة ال

 في حين أنه باستقراء البندين سالفي الذكر 
يتضح أنهما لم ينطقان ببنت شفه إلي ما يسمي بشركة الواقع تلك 

  أن علي الثاني البند نص حيث 

استبدال الط ف الأول بصات  إل  أف اد الط ف ال ان  ما هو العقار البالغ مساحت  

ويقع  أرض فضاءوالباق   ..... مبنيوالمقام نل  جزء من هذه المساحة  2م4581

ول  واجاة نل  شارع جامعة الدول الع بية وواجاة نل   .....هذا العقار بميدان 

وحصة كل مناما نل  الشيوع في العقار المذكور  .....وواجاة نل  شارع ..... شارع 

 كالآت  : 
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 .أربعون بالماسة %40.. بنسبة .....السيد / 

خمسة وخمسون في الماسة .  %55. بنسبة .....السيد /  -

خمسة بالماسة. %5.. بنسبة  .....السيد /  -

  أن علي الثالث البند نص كما 

 22000تم الاستبدال للعقار المذكور موضوع هذا العقد بسع  المب الم بع الواحد 

 %8.5جني  )فقط اثنان ونش ون ألف جني  مص ي( بالإضافة إل  سداد نسبة 

مصاريف دلال  ونش  وخكه وت مين  %5اجع  وانتماد العقد + مصاريف تح ي  وم 3%)

 %20ض يبة مبيعات( وتم سداد %0.5الصالح صندوق العاملين بقطاع الأوقاف +  1%+

من ال من  %80المشار إلياا والباق  ون ل  %8.5معال ال من وكذا تم سداد 

نويا ويست   س %8الإاال  للعقار المذكور يسدد نل  خمسة أقساط سنوية ب يع 

سنويا تست   نند التأخ   %7بالإضافة إل  غ امة تأخير  18/6/1888القسط الأول في 

في سداد أي قسط من الأقساط المست قة في موانيدها كل  أو بعض  بدون تنبي  أو 

إنذار أو إنذار أو حكم من القضاء .

والسؤال هنا .. هل رأت عدالة المحكمة الموقرة ثمة ما 
وجود شركة واقع )بأحد البندين السالف يشير إلي 

بيانهما( أم أن الأمر لا يخرج عن كونهم شركاء علي 
 الشيوع في ملكية عقار ؟!.

وتنطب  نليام أحكام الشيوع ، وه  بعيدة كل البعد نن الش اكة بمااوماا الذي نصت نلي     

 بقولها بأن .. من القانون المدن   505ص احة المادة 

ضاه يلتزم شخصان أو أك   بأن يساهم كل منام في مش وع مال  ، بتقديم حصة  كة نقد بمقتالش 

 من مال أو من نمل لاقتسام ما قد ينشأ نن هذا المش وع من ربح أو من خسارة .

ومن ثم يتضممح أن الحكم الطعين قد تناول بالتاسممير والتأويل نبارات وبنود التعاقد الواضمم ة ..  

قصممود المتعاقدين مناا بأن اسممتنتج مناا تخمين  بأن مة "شمم كة    وانح ف باا إل  غير م ماها وم

واقع "بين المسمممتبدلين .. وحيث أن هذا كل  مالف القانون والحقيقة وال ابت بالأوراق ، وفي   

خ وج نن نية المتعاقدين .. وهو الأم  الذي يجزم بعدم انطباق وصممممف شمممم كة الواقع .. نل    

 ستبدلين أنا  الذك  .أوراق التدان  ولا نل  نلاقة الم

          ال(ال(ة         الحقيقة  
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عد       و ركان   ن الحكم الطعين  طلق وصــــف " شــــركة الواقع " دونما  ن يطبق  صــــول وقوا
 طلق مرسع دون سند كتابي رام  ن الشراكة لا ت(بت  لا بالكتابة الذم   الشركة علي هذا الادعاء

 من القانون المدني علي أن  507فقد نصت المادة 
 

 

 وقد قضت محكمة النقض في هذا الخصوص بأن 
أن يكون نقد الشمممم كة مكتوبا  من    507لما كان القانون المدن  القاسم قد أوجب في المادة    

وإلا كان باسلا واصبح بذلك نقد الش كة نقد شكليا فإن  لا يقبل في إثبات  بين س في  غير الكتابة ولا     

 يجو  لهما الاتااق نل  إثبات  بغير هذا الط ي  .

 لما كان ذلك 

 أما شركة الواقع التي ادعاها الحكم الطعين فيما بين المستبدلين 
 محل التداعي  -/-/-في عقد الاستبدال المؤرخ 

 لذلك .. فقد عجز الحكم الطعين نفسه 
 شركة وماهية نشاطها عن بيان نوع ال
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حي. تناقض الحكم مع نفســه .. ففي الوقت الذم قرر فيه بع ســند وجود شــراكة فيما بين   
المســــتبدلين المتقدمي الذكر .. يعود ليقرر بأنه لم ي(بت بالأوراق  ن الشــــركة مريص لاا في              

 دمه .ممارسة نشاط معين  و مانة ياصة ..  و  ناا ياضعة لأحكام قانون الاست(مار من ع
 ويرجع هذا التناقض وذلك العجز 
 عن بيان نوع الشركة أو نشاطها 

إل  أن القول  بوجود شمم كة ابتداءا هو مج د تخمين م سممل لا يسممانده مة دليل كتاب  ..    

وهو ما يؤكد مخالاة الحكم لص يح القانون .. ذلك أن الش كة لا نكن إثبات وجودها إلا بالكتابة .. 

ل  أبعد من ذلك .. حيث نص صممم احة بأن  إذا تم الادناء بوجود شممم كة ولكناا  بل ذهب القانون إ

 لم ت د في نقد مكتوب .. فا  ش كة باسلة .

 والسؤال هنا 

 ا وأن نية هؤلاء المستبدلين مأ
راق (مة ســــند للزعم بوجود   لم تتجه نحو تكوين  م شــــركة فيما بينام .. فلن تجد بالأو       

 شركة  و  ناا مزمع  نشائاا ولو في المستقبل .
 والدليل علي ذلك 

أن نقد الاسممممتبدال محل التدان  لم يتضمممممن مة إشممممارة بأن شمممم اء المسممممتبدلين لأنيان   

التدان  ي جع لسبب  اري أو ممارسة أي نشاط ماني أو است ماري .. حتى يتم الزنم بأن الملكية     

ستبدال ذات  أن         نل  ا صة نقد الا ش كة ؟! أما وأن ال ابت بكافة الأوراق وخا شيوع قد انقلبت إل   ل

لم يش  من ق يب أو بعيد إل  انعقاد النية نحو إنشاء مش وع  اري أو ماني أو است ماري نل  أنيان      

 اكة ، ومن التدان  .. فاو الأم  الذي يؤكد خلو الأوراق من مة دليل كتاب  نل  وجود فك ة الشممم

ثم يضمم   تخمين وافباض محكمة أول درجة مالف الواقع والمسممتندات والقانون ، وبدلا من أن 

تعمل محكمة الاسممممتئناف الطعين حكماا نل  تصممممويب ذلك .. انسمممماقت وراس  بلا سممممند بما يعيب  

 حكماا ويجعل  جدي ا بالنقض والإلغاء .

          الرابعة         الحقيقة  
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كور بأن هناك شــركة واقع نشــأت فيما بين المســتبدلين ال(ع(ة وقت   نه مع  الفرض الجدلي المن
لا عن نصـــيباما في   ز  قد تنا  .....د  .....فإن ال(ابت بالأوراق  ن كع من )     -/-/- برام عقد الاســـتبدال الم رخ    

(م درجة .. الذم  صبح مالك لاا دون شريك .. ورام طر  ذلك علي محكمة  ول    ...../  طاعن عيان النزاع  لي ال
 . لا  ناا يالفت الأوراق وتمسكت بتيميناا المعدوم السند بوجود شركة واقع علي محكمة الحكم الطعين 

 بداية .. فقد قضت محكمة النقض بأن  

 وقضي كذلك بأن 

 كما قضي بأن 
المق ر في قضممماء هذه المحكمة أن  إذا كان الحكم قد بني نل  واقعة لا سمممند لها في أوراق 

أو مستنده إل  مصدر موجود ولكن مناقض لها أو مست يل نقلا استخلالم تلك الواقعة من        الدنوى

 فإن  يكون باسلا .

 لما كان ذلك

                   .. تم من خلال  تنا ل    - / - / -                                                إب ام المستبدلين ال لاثة فيما بينام نقد تنا ل مؤرخ   

سيد /   سيد /         .....               كلا من )ال صالح         .....          ، ال صيباما في أنيان التدان  .. ل                                           ( نن كامل ن

                                               .. والذي سمممدد لسمممالا  الذك  كامل ما قاموا بسمممداده                  .. القابل لذلك     .....  /       طانن  ال

 .   %   100                                                      من من هذه الأنيان .. ومن ثم أصبح المالك الوحيد لها بنسبة 
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بالإضافة إل  ذلك .. فقد ح ر المتنا لان سالا  الذك  .. إق ارا  بتنا لهما نااسيا نن    

لصممالح السمميد   -/-/-نصمميباما في أنيان التدان  الواردة بعقد الاسممتبدال المؤرخ  

 .. وأناما تقاضيا من  كامل نصيباما في من تلك الأنيان . ..... /

                      خاصممما موثقا لصمممالح السممميد                                                  والأك   من ذلك .. فقد ح ر كلا من المتنا لين توكيلا 

تدان  لصمممممالح                   .....   / يان ال ما في أن ما نن نصمممميبا نا له ل  بت                                                              .. تم الإق ار من خلا

                                              التصممم ف فياا .. وهذين التوكيلين مح رين لصمممالح  وغير     ي             ، وان  ل  ح        .....      السممميد/

 .             قابلين للإلغاء 

المصمممم ية في   .....ليس هذا ف سممممب .. بل تم رفع الأم  ب مت  إل  مجلس إدارة      

 وتمت الموافقة نل  ذلك التنا ل وإق اره . -/-/-المؤرخ  .....اجتمان  رقم 

.. الذي ق ر  .....  السيد الدكتور/ بل أن  بعد ذلك .. تم ن ض الموضوع ب مت  نل 

يد /            بات أن السمممم نا ل وإق اره .. وإث يادت  انتماد الت ( أصممممبح هو طانن )ال .....سمممم

بت  ي   .....المسئول الأوحد نن تنايذ نقد الاستبدال .. كما ألزم الشئون القانونية ل

 فقط .طانن لصالح ال %100نقد استبدال جديد لكامل الصاة وبنسبة 

ورام مــا تقــدم جميعــه و(بوتــه بــالأوراق د وطرحــه علي عــدالــة محكمــة الموضــــوع     هــذا ..
بدرجتياا  ..  لا  نه وبعد  ك(ر من ستة سنوات من تحرير التنازل  نف الذكر وصيرورة الطاعن هو     

.. يأتي الحكم الطعين مصرا علي ذلك التيمين   %100المالك الوحيد لأعيان التداعي بالكامل بنسبة  
الذم قرر به بع سند ولا دليل .. وهو القول بأن هناك شركة واقع قائمة بين المستبدلين     والاحتمال

.. فكيف تقوم شــركة واقع بمجرد شــيص   .....د  .....ال(ع(ة رام (بوت انفصــال وتنازل الســيدين /  
 واحد ؟!.

 لعل ما تقدم 
 

    ة    يامس  ال         الحقيقة  
..  مدني كلي   .....لســــنة   .....حجية حكم ناائي بات صــــدر في الدعوى رقم     ر قالحكم الطعين  

الذم تم تحريرث لصالح   ق .. وذلك فيما جزم به من صحة ونفاذ التنازل .....لسنة    .....المستأنف برقم  
صفة وصله ومصلحة المتنازلين        طاعنال وصيرورته هو المالك الأوحد لعين التداعي .. ومن (م انعدمت 

  يجوز  عادة اقحاماما في الأمر بما لا
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 من قانون الإثبات علي أن  101فقد نصت المادة 

 هذا وبخصوص وجوب اتحاد المحل أو الموضوع فقد استقر الفقه علي أن 
موضمممموع الدنوى هو الح  الذي يطلب  الخصممممم أو المصممممل ة التي يسممممعى إل  تحقيقاا           

 الدفع بالتدان  سممواء كان ذلك الح  أو تلك المصممل ة متعلقين بشمم ء مادي أم لا ، ويشممبط في   

بحاية الش ء المحكوم في  أن يكون موضوع الدنوى الجديدة هو ذات الموضوع الذي فصل في      

 الحكم الساب  .. أي ذات الح  أو ذات المصل ة .

 الخصوص  ومن أحكام النقض في ذات

 كما قضي بأن 
يشمممبط في حاية الحكم أن تكون المسمممألة واحدة في الدنويين ، ما لم تنظ  في  المحكمة  

   قوة الأم  المقض  .بالاعل لا نكن أن يكون موضونا لحكم يحو

 وقضي أيضا بأنه 
المقرر في قضاء هذث المحكمة  ن ما  لم تنظر فيه محكمة الموضوع بالفعل لا يمكن  ن يكون  

 محع لحكم يحوز قوة الأمر المقضي .

 لما كان ذلك
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 د حاولا التحايل علي القانون ق
 علي ما هو ثابت من إقرارهما نهائيا بالتنازل عن حصتهما 

المصمممم ية   .....مدن  كل  شمال الجيزة ابتغاء الحكم بإلزام  .....لسممممنة  .....فقد أقاما الدنوى رقم 

قد قضمم    -/-/-بت  ي  نقد اسممتبدال جديد لصممالحاما بزنم أن  إذا كان نقد الاسممتبدال الأصممل  المؤرخ 

ببطلان  إلا أن محضمم  المزاد لم يقضمم  بشممأن  بما ينال من  .. مما يح  لهما )حسممبما  نما( سلب تح ي  نقد      

 استبدال جديد لصالحاما.

 ..وبدون اختصامه فيها  ..... طاعن حالياوبالطبع أقيمت هذه الدعوى دون علم ال
 بغية الحصول علي الحكم خلسة وفي غيبته 

  طاعنسالفي الذكر بما ليس بحق لهما علي حساب الومن ثم يظفر 
ــاحبه فقد فطنت عدالة المحكمة التي نظرت تلك                 لا  ن الله ينصــــر الحق حتر في ايبة صــ

ــبق وتنازلا عن    ــدهما ال(اني وال(ال.  .. قد سـ ــم  ليه)المطعون ضـ الدعوى .. بأن المدعي فياا والمنضـ
طاعن علي كامل نصــــيباما في (من هذث الأعيان         كامل حصــــتاما في  عيان التداعي د وحصــــع من ال      

وزيادة .. و ناما حررا بذلك .. عقد تنازل د وكذا  قرار مباشــــر وصــــريح لا يقبل النكار د فضــــع عن       
 توكيلين مو(قين لا يقبعن اللغاء .

 المصرية  .....فضلا عن اعتماد هذا التنازل من مجلس إدارة 

وى المار  ذك ها )المطعون ونك ر .. فقد ثبت لدي المحكمة أن المدن  والمنضمممم في الدن

ضممممدهما ال ان  وال الث( قد تحصمممملا نن كامل نصمممميباما من من أنيان التدان  )و يادة( ومن ثم  

أصمب ا منعدما الصملة والصماة والمصمل ة بشمأن كل ما مص هذه الأنيان .. وبالتال  تكون دنواهما      

صمممما  )وبإسمممماءة اسممممتعمال ح       م .ك شمال الجيزة .. قد أقيمت من غير ذي     .....لسممممنة   .....رقم 

 التقاض  .



48 

 قضي في هذه الدعوى  -/-/-وبالفعل .. وبجلسة 
 بعدم قبولها لرفعها من غير ذي يفه 

 

 

 ولما كان ما تقدم 
فإنه يتضح ظاهرا صدور حكم ناائي حائز لحجيته في مسألة  ولية .. وهي (بوت تنازل كع من  

فضــــع عن كامل نصــــيباما من ال(من    .. عن كامل نصــــيباما في  عيان التداعي د و ناما         .....د  ..... /
المدفوع لاذث الأعيان .. ومن (م فقد باتا منبتين الصـــلة  و الصـــفة  و المصـــلحة في كل ما ييص هذث 

 هو والعدم سواء . -/-/-الأعيان .. ويعتبر وجودها بعقد الاستبدال الم رخ 
 ورغم ذلك فقد خالف الحكم الطعين 

 لهذه الحجية()رغم إقراره  حجية الحكم المار ذكره
وقضممم  بما انتا  إلي  تأسممميسممما نل  أن المتنا لان سمممالا  الذك  لا الا ضممممن أس اف نقد      

" شمم كة واقع " مجاولة المصممدر والسممند ؟! وذلك نل   .....الاسممتبدال .. وأن بيناما وبين الطانن / 

نيان محل  .. ال غم من الجزم بحكم نااس  بات بأن هذين الشممخصممين بالنسممبة لعقد الاسممتبدال والأ  

 باتا والعدم سواء وليس لهما أي وجود .

 وهو الأمر الذي يجزم بمخالفة الحكم المطعون فيه حاليا 
 

 لما كان ذلك 
ومن خلال الة الحقاس  القانونية والواقعية والمسممتندية أناة البيان بالتاصمميل .. يتضممح أن الحكم    

الطعين قد أخطأ في تطبي  القانون وشمممماب  البطلان المطل  لقصمممموره في أسممممباب  الواقعية للنزاع الماثل               

 يح ر وف  وملابسممممات  .. وأن  اتخذ من التخمين والاحتمالات والزنم بوجود ما أسماه            وانح اف  نن صمممم  

بشممم كة الواقع م تبا نل  ذلك ندة تخمينات أخ ي ونتاسج معيبة اناارت ايعا بانايار التخمين الأسممماسممم   

ون .. والموجودة  وهو القول بشممم كة الواقع التي لا وجود لها في الأوراق أو في نية المتعاقدين ولا في القان 

فقط في تخمين محكمة الموضمممموع الغير قاسم نل  اصممممل ثابت من الأوراق أو أي دليل أخ  .. ذلك أن            
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" وما إذا كان كل س ف أوفي بالتزامات  من ندم  .. إلا أن الحكم               أثار التعاقدالنزاع داس  بشأن التنا ع في " 

س      سند من موضوع الدنوى و شاء العقد   بباا من ننديات  وا   نحو بحث الطعين انح ف بذلك وندل بلا              إن

الذي ننع  من ذلك لوضمو  نبارات العقد وندم حاجتاا للتاسمير أو التأويل ..                           وتاسميره نل  خلاف القانون  

وهذا كل  سب  تاصيل  وتأصيل  مما يض   مع  الحكم الطعين مخالاا للقانون مخالاة جسيمة تستوجب نقض          

 ي ا .وإلغاس  فورا تصويبا وتص 

              السبب الثالث
ــالحة من               ــتدلال حيث أنه قام علي أدلة غير يـ ــاد في الاسـ الحكم المطعون فيه معيب بالفسـ

ــابه عدم اللزوم المنطقي بين تلك الأدلة الواهية وبين               ــتدلال بها ، كما شـ ــوعية للاسـ الناحية الموضـ
 النتيجة التي خلص إليها الحكم ، بما يجعله جديرا بالنقض  

 ر في قضاء النقض أن ذلك أن المقر

 كما قضي بأن 

 لما كان ذلك 
وبتطبي  الة الأصممول والمااهيم القانونية أناة الذك  نل  مدونات الحكم الطعين وأسممباب   

لاسممممتدلال وندم سمممملامة      ، وما انتا  إلي  من نتياة ، يتضممممح وبجلاء أن  جاء معيبا بالاسمممماد في ا           

الاسممتنباط .. وذلك نل  نحو ينبع نن ندم فام للواقعة وملابسمماتاا وما تم س ح  فياا من مسممتندات  

وأدلة.. مما أدي إل  ندم اتسمممماق الأدلة التي نول نلياا الحكم مع النتياة التي انتا  إلياا ، مما           

، وحيث تعددت صممور هذا الاسمماد  يؤكد فسمماده في الاسممتدلال نل  نحو ين در ب  إل  حد البطلان

 في الاستدلال .. الأم  الذي نتش ف بإيضاح  تاصيلا فيما يل  :
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ــارب والتناقض فيما بين  ســبابه بحي. لا يعرف   وجه الفســاد الأول  : الحكم الطعين قد شــابه التض
منه علي  م  ســاو صــدر الحكم الطعين د ففي الوقت الذم يقضــي فيه ب(بوت انقطاع صــلة    

ل(بوت تيارجاما وتنازلاما  -/-/-ن ضدهما ال(اني وال(ال. عن عقد الاستبدال الم رخ المطعو
عن  م حقوق لاما بشأنه د و ن (مة حكم ناائي بات جائز لقوة الأمر المقضي قد جزم بانعدام   
صــــفتاما د يعود ليصــــر علي وجود شــــركة واقع فيما بيناما وبين الطاعن و ناا شــــركة         

علي تصريح من رئيو مجلو الوزراء لتمتلك عقارات في مصر د وهذا  جنبية تستوجب الحصول  
 التناقض يعيب الحكم الطعين ويستوجب نقضه  .

 ذلك أن  المقرر في قضاء النقض أن 

 كما قضي بان 
ــاء محكمة النقض  ن   ــباب           التناقضالمقرر في قضـ ــر الأحكام هو الذم يكون واقعا في  سـ الذم يفسـ

سـاو قضـت المحكمة بما قضـت به في منطوقه  ذ      لحكم الواحد بذاته بحي. لا يمكن معه  ن يفام علي  م ا
 في هذث الحالة يكون الحكم كأنه يال من الأسباب بما يبطله .

 وقضي كذلك بأن 

 لما كان ذلك

 وذلك لرفعها من غير ذي يفة أو مصلحة 
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.. نن كامل نصمممميباما في تلك  .....وذلك لما   ثبت من تنا ل سممممالف الذك  ومع  السمممميد /  

.. كامل المبالغ المسممممددة مناما  .....واسممممتلاماما من الطانن/  -/-/-محل العقد المؤرخ الأنيان 

من من هذه الأنيان .. ومن ثم باتت صلتام منبت  تماما نن تلك الأنيان والعقد المح ر نناما )نقد 

 ( .-/-/-الاستبدال المؤرخ 

 يعود الحكم الطعين ليقرر بأن 
ي النزاع .. و ن هناك شركة واقع فيما بيناما سالفي الذكر لازالا موجودين ف

 ؟!. .....وبين الطاعن / 
 وهذا علي الرغم

من أن تنا ل سممالا  الذك  نن نصمميباما في أنيان التدان  واسممتلاماما لكامل نصمميباما في   

ال من المدفوع يؤكد يقينا وبما لا يدع مجالا للشممك .. انعدام صمم ة القول بوجود شمم كة واقع فيما   

اما وبين الطانن .. وأن ما بين الأم ين تناقض وتضمممارب يحول بين الجمع بيناما .. لاسممميما وقد  بين

أق  الحكم الطعين بذلك يقينا واسممممتند إل  وجود حكم نااس  بات .. حا  حايت  التامة في إثبات               

ستبدال المؤرخ       ضدهما ال ان  وال الث تماما نن نقد الا صال المطعون  بعد فكيف يقال  -/-/-انا

 ذلك بأن هناك ش كة واقع بيناما وبين الطانن ؟!.

 ذلك أن القول الفصل والموقف النهائي لظروف وملابسات التداعي 
 إقفال باب المرافعة وحجزهاالموضوع وقبل والمعروض علي محكمة 

 للدعوى لإيدار الحكم .. كان يؤكد انقطاع يلة 
 

  .....ثم تم عرض الأمر علي السيد / 
.. قد بات هو المسئول عن تنفيذ عقد الاستبدال  .....الذم اعتمد هذا التنازل وقرر بأن السيد / 

.. لكامل الصفقة  بتحرير عقد استبدال جديد)الصفقة  .. وكلف سيادته الشئون القانونية .. 
 . %100باسمه كمالك بنسبة 

 مر الذي يجزم وهو الأ
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  الموضوع وبذلك يكون أخر موقف معروض علي محكمة 
 ا للدعوى للحكم حجزهقبل 

وهو فرد الطرف ال(ــاني الوحيــد في عقــد  طــاعن هو المــالــك الوحيــد لأعيــان التــداعي هو  ن ال 
.. ومن  %100والمفترض تحرير عقد  ير صريح وواضح باسمه منفردا بنسبة      -/-/- الاستبدال الم رخ 

 بأعيان التداعي وبعقد الاستبدال . .....د  .....(م انتفاء صلة  و صفة  و مصلحة كع من / 
 وهو ما أقر به الحكم المطعون فيه ذاته 

ن  ناد وتناقض مع ذلك .. وهو الأم  الذي أفسممممد قضمممماؤه وتعارضممممت أسممممباب  فتاات ت      إلا أ 

وتماحت بحيث لا يبق  بعد ذلك ما نكن حمل الحكم المطعون في  نلي  ، وبات لا نكن مع  أن              

ياام نل  أي أساس قضت محكمة الموضوع بما ورد في منطوق حكماا ويصبح الحكم وكأن  خال      

 ل  ويستوجب نقض  وإلغاس  .من الأسباب بما يبط

الحكم الطعين  فسد في استدلاله حينما اتيذ من العبارة الواردة بالبند التاسع من    لوجه ال(اني : ا
وهي " بأن المســتبدل موضــوع هذا العقد صــفقة واحدة" وذلك    -/-/-عقد الاســتبدال الم رخ 

وليو عقارين ؟! رام  2م 4581كســند للقول بأن العقار المســتبدل هو عقار واحد بمســاحة   
 ن صــــريح هذث العبارة لا تدل علي ذلك د بل تشــــير بوضــــو   لي  ن التعامل علي عقارين              
ولكناما بيعا كصفقة واحدث .. ولو لم يكن الأمر كذلك لما ورد هذا البند في العقد  ساسا د    

   .وهو ما يعيب الحكم واستدلاله بما يستوجب نقضه
 بأن  بداية .. فقد قضت محكمة النقض 

 وقضي كذلك بأن 
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 كما قضي بأن 
المق ر في قضممماء هذه المحكمة أن  إذا كان الحكم قد بني نل  واقعة لا سمممند لها في أوراق 

 الدنوى أو مستنده إل  مصدر موجود ولكن مناقض لها أو مست يل نقلا 

 استخلالم تلك الواقعة من  فإن  يكون باسلا .

  وأيضا قضي بأن 
أسممممباب الحكم تعتك مشمممموبة بالاسمممماد في الاسممممتدلال إذا انطوت نل  نيب نس سمممملامة     

شف نن الانح    ستنباط ويك ضوابط         الا صول  و ستدلال أو بالمخالاة لأ سليم في الا  اف نن المنط  ال

واقعة اسممتخلصممتاا من دليل غير صممالح للاسممتدلال ب  سممواء من     ويت ق  ذلك إذا بنت حكماا نل 

 الناحية القانونية لبطلان  ، أو من الناحية الموضونية لأن  لا يؤدى إل  ما استخلصت  من  .

 (18/1/2016ق جلسة  68لسنة  2883)الطعن رقم 

 كما قضي بأن 

 لما كان ذلك 
 –كما أشمم نا سمملاا   –وبتطبي  الة المااهيم أناة البيان نل  مدونات الحكم الطعين يتضممح  

أن  قاسم نل  محض تخمينات وافباضممممات لا تقوم نل  سممممند أو دليل .. وحتى ما أورده الحكم من 

باا الاسمممماد والتعسممممف في الاسممممتنباط أوج  اسممممتدلال ببعض نبارات العقد محل التدان  .. قد شمممما

والانح اف نن صمممم يح المقصممممود بعبارات العقد ، وبما يتعارض مع إرادة المتعاقدين ونيتام حال           

 التعاقد .
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 وليس أدل علي ذلك 
من  ن الحكم الطعين قد قرر في صـــفحته اليامســـة عشـــر  ن مســـاحة عقار التداعي تزيد عن  

ــوع العقد "   ربعة  لاف متر .. وذلك باعتبار  ــتبدل موضـ  ن البيع وفقا للعقد قد اعتبر العقار المسـ
 . 2م4581صفقة واحدة" ومن (م يكون البيع منصبا علي عقار واحد مساحته 

 وهذا بلا شك استدلال خاطئ ومعيب 
 وفالف لصريح بنود العقد محل التداعي 

 صممم يح الاسمممتدلال ذلك أن  باسمممتق اء البند التاسمممع من العقد محل النزاع يتضمممح أن  )في  

بنصمم ( يشممير إل  أن العقار المسممتبدل " صمماقة واحدة" وهذا يعني أن المسممتبدل هو ندة نقارات أو   

تحديدا هما نقارين أحدهما مبني مقام ، وال ان  أرض فضمماء .. لذلك ق ر العقد أناما قد بيعا ضمممن  

 صاقة واحدة .

بل علي العكو .. فإن الشــــارة لكلمة صــــفقة واحدة ت كد  ننا  مام عدة  عيان  و عقارات             
وســيتم بيعاا واســتبدالاا كصــفقة واحدة د وباذث العبارة لا تنتفي صــفة التعدد عن العقارات    

 المبيعة .
 ومن الجدير بالذكر 

لطانن وشمممم كاه رنذاك ، والهيئة المطعون ضممممدها الأول ( يعلمان يقينا أن  لولا أن الط فان )ا 

( .. أما العقار 2م1827بأن )نقارات التدان  مناصممملة وأن العقار الأول نبارة نن مبني نل  مسممماحة 

ال ان  فاو نبارة نن أرض فضمماء بكامل المسمماحة المتبقية .. لما كان هذا البند ورد للتأكيد نل  أن  

بيعين سمموف يبانا كصمماقة واحدة .. وهذا بالطبع لا يعني أن تكون الصمماقة واحدة لا ت د العقارين الم

 إلا نل  نقار واحد ؟!.

 بل هما عقارين لا شك في ذلك 
لذلك ح لم الط فان نل  أن يورد الاي " الصمماقة واحدة " لو كان المبيع )المسممتبدل(  نقار واحد   

لعقد ، وهو الأم  الذي يجزم باسمممماد الحكم الطعين في اسممممتدلال         فقط لما ورد هذا النص المار ذك ه في ا   

 والخطأ في استنباس  .. بما يستوجب نقض  وإلغاؤه .

وصنع لنفسه موضوعا  ير  وسبب تداعي      الوجه ال(ال. : الحكم الطعين يرج تماما عن موضوع النزاع وسببه   
 ــ  لية وعدم  حقية الايئة المطعون  و نســاق ورائه د وهو ما حجبه عن بح. وفحص موضــوع الدعوى الأص

ــائغة   ن اليعل قد    ــتندية وفنية وسـ ــدها الأولي في  قامة هذث الدعوى ابتداء ل(بوت )بأدلة مسـ ضـ
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انعقد في حق الايئة بما لا يحق لاا   ن تقيم الدعوى الأصـــلية ابتداءا د وهو ما يجزم بأن اتصــــال                
ا كان يستوجب علي محكمة الحكم الطعين  المحكمة باذث الدعوى في الأصل اتصال معيب وباطل بم

ــوع بما    ــك بذلك  ماماا  وهو ما لم يكن من محكمة الموضـ ــيما و ن الطاعن قد تمسـ ــدم له )لاسـ التصـ
 يتعين معه نقض الحكم .

 حيث أن المستقر عليه في قضاء النقض أن 
دنوى من المق ر أن  ولئن كان لمحكمة الموضمممموع السمممملطة التامة في تحصمممميل فام الواقع في ال           

الأدلة المقدمة فياا وت جيح بعضممماا نل  البعض الأخ  إلا أناا تخضمممع ل قابة محكمة النقض في تكييف هذا   

الاام وفي تطبي  ما ينبغ  من أحكام بحيث لا يجو  لها أن تط   ما يقدم إلياا تقدنا صممم ي ا من الأوراق  

أسباب خاصة ما يكر هذا الإس ا  وإلا    والمستندات المؤث ة في حقوق الخصوم دون أن تدون في حكماا ب   

 كان حكماا قاص ا .

(

 لما كان ذلك

 وفي هذا الإطار تواترت أحكام  النقض علي أن : 
يادة الخصمممموم ن         ل  وقاسع النزاع أن يتقيد بنطاق الدنوى        يتعين نل  القاضمممم  إنمالا لمبدأ سمممم

شخص أو نل               ص  بالحكم ل شخ ضوناا ، وألا يجاو  حدها ال سبباا ومو صوماا و المط وحة نلي  من حيث خ

شخص غير مم ل فياا تم يلا ص ي ا ، أو حدها العيني بتغيير سبباا ، أو القضاء بما لم يطلب  الخصوم أو بأك          

او  ذلك النطاق يعد فصمممملا فيما لم ت فع ب  الدنوى ويعتك قضمممماؤه معدوما           مما سلبوه ، لأن فصممممل  فيما يج     

 لصدوره من غير خصوم  .

 وحيث قضي كذلك بأن 

 كما قضي بأن 
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 لك بأنكما قضي كذ

 لطعينبتطبيق جملة  الأيول والثوابت آنفة البيان علي مدونات الحكم ا

صمم ي اً من  انعقدوهذا يعني أن الط فين قد  او ا م حلة   بحث نشممأة العقد ، وما إذا كان 

ندم  وذلك لعلماما  اليقيني بأن  يواكب صمممم يح  القانون بلا ريب .. ولذلك لم يط حا الأم  نل                 

.. كما  ولم يطلب أي منام بحث مدي صمممم ة العقد        أو محكمة الحكم الطعين  كمة أول درجة   مح

أناما سمممويا انبضممما نل  تح يف المحكمة الابتداسية لموضممموع وسمممبب التدان  وس حا ذلك أمام   

 محكمة الحكم الطعين ..

 ولعل أبلغ دليل  علي ذلك أن الهيئة المدعية الأيلية
 كان هناك عيب ينالطلبت فسخ التعاقد ، فإذا 

 منه ويبطله لكانت يرحت به وأبدته لدي
 محكمة الموضوع لضمان الويول لمبتغاها وهو إنهاء التعاقد

حة التعاقد ونفاذث و نه لا                   ما و ن ذلك لم يحد. ..فاو يعد  قرار صــــريح من الايئة بصــــ  
 (من .تشوبه (مة شائبة .. لذلك لجأت    لي طلب الفسخ بزعم عدم الوفاء بباقي ال

 بين حقيقة  أخريتوحيث أنه بتداول  الدعوى 
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 وهي أن الهيئة  لم تقم بتسليم عين التداعي
 تسليماً فعلياً علي الطبيعة حتى الآن

تدان  كاملة غير            اإلا أن  طانن فما كان من  ال    دن  ف نياً بطلب إلزاماا بتسممممليم   نين ال

مص نشممأة العقد بت شمما  نما التي لم تنط  بنسلبات دنواه  الا نية .. وأخ  منقوصممة و........ إل  

 ومدي ص ت  من ندم  . 

 ومن ثم يتضح أن نطاق الدعوى هو بحث آثار تعاقد
 يحيحاً وفق الواقع والقانون . انعقدلا خلاف بين أطرافه علي أنه 

ند   قد يرجت عن هذا النطاق وتجاوزته  ..        موضــــوع  بدرجتياا     لا  ن محكمة ال  بع حق ولا ســــ
 بموضوع النزاع  لي منحي مغاير لرادة اليصوم فيه . توانحرف

 ول بأن ما تصدت له المحكمةقولا ينال مما تقدم جميعه ال
 هو من النظام العام فيجوز  لها الفصل فيه ولو لم يطلب منها ذلك

ً              العقد صمم ي اً ونافذاً بلا أي شمماسبة        انعقد                                        حيث أن هذا قول معيب ومالف الحقيقة ، وحيث         ً          

                                          بشمممأن تملك غير المصممم يين للعقارات والأراضممم  ..وان        1886    لسمممنة     230                 حكام القانون رقم     ً   ووفقاً لأ

مة أول درجة                       خاسع من محك يل  سل وتحصمممم با كان مج د تخمين  قانون  هذا ال اة  خال                                                                        القول بم

ً                       لواقعات النزاع ) وذلك للأسباب الساب  س حاا تاصيلًا والتي نوجزها فيما يل                                                  : 

 طاعنلقول بوجود شركة واقع جمعت بين المستبدلين )  ال  عدم صحة ولا قيام ل  أولًا :
 وآيرين   وذلك علي التفصيل الأنف بيانه .

                                                                   ن صحيح وصف الععقة فيما بين المستبدلين  نام مجرد شركاء علي الشيوع      ً : ثانيا
                                                                 في تملك عقار .. بما ينطبق عليام قواعد الملكية الشــــائعة وليو قواعد          

 .                       الشركة و نوعاا ونشاطاا 
ً :  نه بعد بضــــع ســــنوات لا تتجاوز الأربعة من تاريخ التعاقد .. تنازل كعً من          ثالثا  

ــالح ال     .....د .....)   مالكاً        طاعن   عن حصــــتاما في عقار التداعي لصــ بات  الذم 
 لاذث الأعيان . %100بنسبة 

                                                                   وحي.  ن قانون تملك الأجانب يصر  بأن يمتلك  الأجنبي عقارين فقط ) لغرض  ً : رابعا
ً                         الســــكني له ولأســــرته علي  لا تزيد مســــاحة   كعً مناما عن  ربعة آلاف متر                                               

         متر مربع       1827                                               مربع وحيــ.  ن العقــارين محــل التــداعي  حــدهمــا مســـــاحــة 
        المســمو     ر                                     متر مربعأم  ناما لم يتجاوزا الحد الأقصــ      2754               وال(اني مســاحته 

 .   به
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ــاً :   الســــكني لـه   هو نـاء العقـارين محـل التـداعي     قتمن  طـاعن  رض الا ن  خامســ
.. حي. لم يرد بالأوراق ما يدل اير ذلك ... بل علي العكو فقد  قر         ولعائلته  

ــراء لغرض تجارم  و رهن  و  ــت(مارم ..  االحكم الطعين  نه لم ي(بت  ن الشـ سـ
(ار       نه من آ نه لا يتطلب موافقة       ذلك  ن  وحي.   يكون  الغرض ســــكني ..  

 رئيو مجلو الوزراء علي التملك  /السيد 
 ظاهراً يضحى جميعه تقدم ومما 

في تسبيب  انحرفتبنطاق الدعوى وإطارها .. بل  بالانحرافلم تكتفي  الموضوعأن محكمة 
ــبيب حكمها  ــائها كله علي  مين  واحد )يخالف الحقيقة ( ثم عن التسـ القويم حيث بنت قضـ

ــارت ورائه  ــتنباط  سـ ــتدلال وخطأ في الاسـ ــاد في الاسـ طله ببطلان ورتبت عليه نتائج بافي فسـ
ــعر وكأنه يقرأ حكماً في نزاع مغاير تماماً              ــلها .. مما يجعل المطلع علي الحكم الطعين   يشـ أيـ

 .وضوع للنزاع المطروح عن محكمة الم

 عليه ترتب ما وهو 
نفســــاا عن بح. عناصــــر النزاع الأصــــلية      الموضــــوع بدرجتياا    ن حجبت محكمة   

علي عدم  حقية الايئة  في دعواها       ولا لوجه الحق فياا .. والتي  كدت    صــــوبح(اا و 
في دعواث  الفرعية وذلك علي النحو الذم يتضــــح  من     ..... /طاعن  الأصــــلية و حقية ال  

 تية .الأسانيد الآ
       الأول       السند

أهم شــروطه وهو ألا يكون  هناك إخلال في جانب الطرف        لانتفاءفي طلب الفســخ نظراً  .....عدم أحقية 
ــ ــليم أعيان  بالتزاماتهخ وأن يكون أوفي الذي يطلب الفس ، وحيث أن ذلك لم يتحقق حيث لم تقم  الهيئة بتس

 . بالتزاماتهاالتداعي تسليماً فعلياً  وحقيقياً حتى الآن ، فكيف يحق لها الفسخ وهي لم توفي 

 من القانون المدني علي أن  157بداية .. فقد نصت المادة 
 

 نفة البيانأومن خلال يريح نص المادة 
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 حيث أنه من المتواتر عليه في قضاء النقض أن : 
لا يكا  لل كم بالاسممخ أن يكون الاسممخ واردا نل  نقد ملزم للاانبين ، وأن يكون ندم التنايذ راجعا إل     

إنما يشممبط أيضمما أن يكون سالب التنايذ مسممتعدا للقيام بالتزام  الذي نشممأ نن العقد والمتا  غير السممبب الأجن  ، و

نل  المبادرة إل  تنايذه ، من يوم تح ي ه ، فإذا كان قد أخل هو بالتزام  هذا فلا يح  ل  أن يطلب الاسممممخ لعدم                 

 قيام الط ف الأخ  بتنايذ ما في ذمت  من التزام .

(

 ولما كان ذلك
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 مما تقدم يتضح
ــتبدلين عليه مع التوقيع علي    ــرت الايئة علي توقيع   ا لمسـ ــليم  الذم  صـ ــر  ا لتسـ                                                                                  ن محضـ
                                                                                        العقد هو محضر تسليم مكتبي وميالف للحقيقة .. حي.  ن الواقع والمعاينة علي الطبيعة  كدت  ن    

شركة       ضع يد  سليم الفعلي لم يتم حتر الآن . . و ن   عيان التداعي  تحت و      وحتر        .....        منذ عام      ...  ..                                                                      الت
 .    الآن

 بالتزاماتهاوحيث كان ذلك ... وكانت ا لهيئة قد أخلت 
 طاعن بأن لم تقم بتسليم أعيان التداعي حتى تاريخه لل

اا  في سلب الاسممممخ وأن دنواها  جدي ة بعدم القبول             وهو الأم   الذي يجزم بعدم أحقيت

ا أن يكون الط ف المطالب بالاسمممخ قد أوفي شممم اسط المطالبة بالاسمممخ وأهما اكتمالأسممماسممماً لعدم 

... وهو ما لم تقم ب  الهيئة المذكورة الأم        بالتزام   قبل أن يطالب الط ف الآخ  بالوفاء         بالتزامات     

لو كانت بح ت نناصم  النزاع ال اهن الحقيقية ..لكانت قد قضمت   الموضموع  الذي يؤكد أن محكمة 

 .وببطلان اتصال المحكمة بالنزاع ابتداءا بالاسخ  .....بعدم قبول الدنوى الأصلية المقامة من 

       الثاني       السند  
ولا يزال علي اســتعداد لســداد بل أنه كان  بالتزاماته... ...../  طاعنإخلال الوت عدم ثب 

ــليمه أعيان التداعي جعله              كامل المتبقي من الثمن إلا أن إخلال الهيئة بالتزاماتها وعدم تسـ
 الثمن مقابل التسليم الفعلي  للأعيان محل التداعي . احتباسالمشروع في يستعمل حقه 

 من القانون المدني علي أن  161بداية .. فقد نصت المادة 
في العقود الملزمة للاانبين إذا كانت الالتزامات المتقابلة مست قة الوفاء ، جا  لكل من المتعاقدين  

   بتنايذ ما التزم ب  .أن نتنع نن تنايذ التزام  إذا لم يقم المتعاقد الأخ

 وفي هذا الشأن تواترت أحكام النقض علي أن 
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 كما قضي بأن 
من القانون المدن  للمتعاقد في العقود المدنية الملزمة للاانبين ، حقا            161خولت المادة    

ما هو إلا               ب  ، وهذا الح   ما التزم  عاقد الأخ  بتنايذ  في أن نتنع نن تنايذ التزام  إذ لم يقم المت

 لملزمة للاانبين .ح  في الحبس في نطاق العقود ا

 لما كان ذلك

 الالتزاملا يعد تقاعساً عن أداء 
 ل استعمالًا للحق القانوني المخول للمتعاقدب

 طالما بالتزاماتهعن الوفاء  الامتناعفي 
 هبالتزاملم يوفي المتعاقد الأخر 

وحيث ثبت من خلال السممند السمماب  أن الهيئة الباسعة لم تقم  بتسممليم الأنيان المبيعة تسممليماً   

بأن  –حسبما ثبت بتق ي ي الخكة المودنين ملف التدان    –  الطبيعة حتى الآن فعلياً وحقيقياً ونل

ياً ( في أن نتنع نن تنايذ      طانن ذلك يعط  الح  للمتعاقد الآخ  ) ال     باق    واحتباس  التزام  حال

يام القانون  والعقدي بتسممممليم المبيع تسممممليماً فعلياً.. وهو ما يؤكد ق  بالتزامااال من لحين وفاء الهيئة  

لزام الهيئة إالدنوى   الأصمملية نل  غير سممند ..وقيام الدنوى الا نية نل  سممند صمم يح حيث يجب  

 بتسليم المبيع وضمان ندم تع ضاا والغير للمشبي في ذلك .

 وليس أدل علي أن الطاعن لم يخل بالتزاماته 
 من أنه طلب يراحة من محكمة الحكم الطعين 
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 ومن ثم يتأكد
ــن نية الطاعن فيه      ــلي و(بوت حسـ ــاا عن بح. النزاع الأصـ ــوع حجبت نفسـ  ن محكمة الموضـ
و حقيته في طلباته العارضة التي تنال بع شك من الادعاء الأصلي .. وهو ما يعيب هذا القضاء ويوجب       

 نقضه .
        الثالث       السند  

.. دون  ...../طاعنن هذا الحق ينعقد للفإن الطرفين المطالبة بالفسخ إذا كان من حق أياً م 
، فإنه قد ثبت أنها مارست الغش   بالتزامهافضلًا عن عدم وفاء الهيئة البائعة  حيث أنه غيره ، 

م عليه  لولا الغلط الذي أوقعته    دلحمله علي التعاقد الذي ما لم يكن يق      طاعن  والتدليس مع ال 
 ة . فيه الهيئة البائع

 من القانون المدني قد نصت علي ان :  418حيث أن المادة  

 من ذات القانون علي أن  431كما نصت المادة 

 علي أن  432ونصت أيضا المادة 
شيء وذلك              شيء المبيع وكل ما  عد بصفة دائمة لاستعمال هذا ال يشمل التسليم ملحقات ال

 طبقا لما تقضي به طبيعة الأشياء وعرف الجاة وقصد المتعاقدين .
 قالت بأن  435والمادة 

 وفي ذلك تواترت أحكام النقض علي أن 
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 كما قضي بأن 
يلتزم الباسع بتسليم المبيع للمشبي بالحالة التي كان نلياا وقت البيع ويظل التزام  بالتسليم     

 قاسما مادام نقد البيع يج ي تنايذه نينا .

 وقضي أيضا بأن 

 لما كان ذلك
الخكة المودنين باا  ..   يخص مناا تق ي  وحيث ثبت من خلال أوراق التدان  ونل  الأ     

وحتى الآن بتسليم أنيان التدان    -/-/-المؤرخ  الاستبدال أن الهيئة الباسعة لم تقم منذ إب ام نقد 

يجب التصمممدي ل  بإلزاماا بالتسمممليم جكياً ..  بالالتزاماتحتى الآن .. وهذا بلا شمممك إخلال جسممميم 

سوءتاا    سيما وأناا تحاول أن تواري  سند المقامة مناا ... بما يجدر     ولا سخ معدومة ال خلف دنوى الا

مع  ندم قبول سلب الاسمممخ ، وبشمممأن الدنوى الا نية بوجوب إلزام الهيئة الباسعة بالتسمممليم  وتحمل 

 لها . است قاق في الأنيان محل التدان  وفي  طاننمسئولية التعاقد بضمان ندم تع ضاا أو الغير لل

 لأخرا الجانب وعلي .. هذا 
حي.   طاعن بتأكيد  نه لو كان هناك من يحق له المطالبة بالفســــخ .. فإن هذا الحق يكون  لل            

  وقعته الايئة البائعة في الط ما كان ليبرم العقد  ذا علم به 
 من التقنين المدني على أن  120حيث نصت المادة 

 من ذات القانون على أن 121كما نصت المادة 
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أن يكون الغلط جوه يا إذا بلغ حدا من الجسامة بحيث نتنع مع  المتعاقد نن إب ام العقد   -1

  . لو لم يقع في هذا الغلط

.لط جوه يا نلى الأخص ويعتك الغ -2

 ويمكن تعريف الغلط بأنه
مل علر توهم اير الواقع          بالنفو تح لة تقوم  ما  ن يكون واقعه اير     00حا واير الواقع  

 .صحيحة يتوهم النسان صحتاا  و واقعة صحيحة يتوهم عدم صحتاا 
 والغلط بهذا التعريف

 وطبقا لمعيار الغلط الجوهري

 وفي ذلك الشأن قضي بأن 

 ويلاحظ 00هذا 
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 أما الغلط في القيمة

 والثابت قانونا.. هذا 

 فالتدليس هو
إيقاع المتعاقد في غلط يدفع  إل  التعاقد والتدليس لا يجعل العقد قابلا للإبطال إلا للغلط                  

 .الذي يولده في ناس المتعاقد 

 من التقنين المدني علي أن  125وقد نصت المادة 
 

 

 والتدليس يقوم على عنصرين
   استعمال س ق احتيالية وهذا هو العنص  الموضون. 

  وهذا هو العنص  الناس   00تحمل نلى التعاقد. 

 واستعمال الطرق الاحتيالية

الكذب والمبالغة في القول و يفاء الحقائق       00ومن ضـــمن الطرق المادية     
 .والمستندات 
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 اضتدليس عملا سلبيا محبل قد يكون ال
سا     00( س يقا احتياليا  فيكا  مج د الكتمان )   صل أن الكتمان لا يكون تدلي والأ

هذا الأم                 لذي يعلم  قد ا عا يان فيلتزم المت جب الب اا أم  من الأمور وا ناك أحوالا يكون في إلا أن ه

ام بالإفضممماء مصمممدره نص في القانون  وتارة يكون الالتز 00بالإفضممماء ب  ويعد تدليسممما من  أن يكتم   

ولكن في ك ير من الأحيان يكون المصدر هو هذه القاندة   00وسورا يكون مصدره الاتااق الص يح   

ض  بعدم جوا  الغش   ستخلص من الظ وف أن أم ا هاما يؤث    00القانونية العامة التي تق وذلك بأن ي

عاقدين خط            عاقد إل  درجة كبيرة ويدرك أحد المت عاقد الأخ  يجال  ومع     في الت  ه ويع ف أن المت

 .ذلك يكتم  نن  في مل  بذلك نلى التعاقد 

 وهو ما نصت عليه يراحة
 إذ قضت بأن 125الفقرة الثانية من المادة 

 ويبقي بعد ذلك

 ا كان ذلكلم

قام          تضممممح أ من الإسلاع نل  المسممممتندات المقدمة من س في النزاع أن مجلس مدينة  الجيزة 

 -/-/-مؤرخ  اتااقبموجب ..... المقامة   نل  الأرض  موضمممموع النزاع إل  شمممم كة  ..... بتأجير 

نن  ..... اريةالإيجوالتي تطالب فياا الشمم كة بسممداد القيمة    .....وكذلك الخطابات الصممادرة نن  

قامت بتأجير      طعون ضمممممدها الأول  ( الم)وبالتال  يتضممممح أن الهيئة       .....حتى  .....الأنوام من 

ش كة    ..... مبني  وحتى  .....والتي وضعت يدها  منذ   .....المقام نل  الأرض موضوع النزاع إل  

الآن بصاتاا مستأج ة .
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 والأكثر من ذلك
             مكتبي )ميالف         اســــتعم                                                     صــــرت الايئة البائعة علي  ن يوقع المســــتبدلين علي محضــــر           فقد   

                                             ن المســـتبدلين تســـلموا الأعيان موضـــوعه ... وذلك           الاســـتبدال                              للحقيقة   وتعمدت  ن ت(بت بعقد 
ناً في  ديال  الغش والتدليو علي ال          ً                                كله علي يعف الواقع وتغييراً للحقيقة .. و معا                    ً        ) الذم        طاعن                          

                               لم به منذ البداية   ما كان  قد              لو كان  علي ع                      و  يقاعه في   الط                                  بات المشترم الأوحد لاذث الأعيان
 .                             قدم علي  برام   هذث الصفقة

 ومما تقدم جميعه
ــح وبجعء تام عدم  حقية  الايئة في المطالبة    ــخ .. و نه  ن كان هناك من  -يتضـ زعماً بالفسـ

لما (بت من  وجه  يعل واش و تدليو      طاعن يحق له الفســــخ وما يترتب عليه  فإنه يكون من حق ال       
صل موضوع        لايئة  المذكورة  في حق ا .. و ن محكمة الموضوع بدرجتياا قد حجبت نفساا عن بح.  

النزاع الذم يتضــــح منه  ن الطاعن قد التزم صــــحيح القانون وانه ليو هناك ما ي دم  لي النتيجة           
صر النزاع الأصلية .. وهو ما يعيب       المعيبة التي  نتاي  لياا الحكم الطعين والتي تناقضت مع عنا

 .ذا القضاء بالفساد في الاستدلال واليطأ والتعسف في الاستنباط بما يستوجب نقضه و لغائه  ه
              السبب الرابع

الحكم المطعون فيه عابه اليعل الجســــيم بحقوق دفاع الطاعن د وذلك لعدم  يرادث  و ردث        
ستجابة  لي العديد  علي  وجه دفاع الطاعن د فضع عن  نه  مسك بع سند من الواقع والقانون عن الا    

من المطالب الجوهرية التي تمســك باا الطاعن التي كان من شــأن تحقيقاا  ن يتغير وجه الر م في  
 الدعوى .

 حيث استقرت أحكام النقض علي أن

 كما قضي بأن 
متى كان الحكم المطعون في  قد قضمم  نل  الطانن دون الإشممارة إل  دفان  وال د نلي  مع  

ستوجب    ل أي في الدنوى فإن الحكم يكون معيبا أن  دفاع جوه ي قد يتغير ب  وج  ا صور مما ي بالق

 نقض  .
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 وقضي كذلك بأن 

 لما كان ذلك
الة الأصمممول والأحكام والمااهيم سمممالاة الذك  .. والتي أرسمممتاا محكمتنا العليا ..  وبتطبي  

نل  أوراق هذا الادناء ومدونات الحكم الطعين .. يتضح أن هذا القضاء قد شاب  الإخلال الجسيم      

 بحقوق الدفاع ، وذلك نل  نده أوج  كالتال  :

ــحيح  الحكم الطعين  يل بحقوق دفاع الطاع الوجه الأول : ن حينما تغافل تماما عما تمســك به الطاعن بأن ص
وصف النزاع  ن الطاعن هو مواطن  جنبي قد ابتاع عقارم التداعي اللذين لم تبلا مساحة  يا مناما 

د وذلك بغرض استعمالاا لغرض    1996لسنة   230الأربعة  لاف متر .. ملتزما بصريح نصوص القانون    
لحكم عن جملة الأدلة الجازمة بصحة ما تمسك به الطاعن في هذا     السكني له ولأسرته د كما تغافل ا   

 الصدد .. ولم يورد ما تقدم في مدوناته ولم يرد عليه بما يعيبه ويستوجب نقضه .
 من قانون المرافعات علي أن  232بداية .. فقد نصت المادة 

نف بالنسممبة لما الاسممتئناف ينقل الدنوى بحالتاا التي كانت نلياا قبل صممدور الحكم المسممتأ   

 رفع نن  الاستئناف فقط .

 كما استقرت أحكام النقض في هذا المقام علي أن 

 لما كان ذلك 

 وحيث أنه مما تقدم جميعه يتضح أن الافتراض والتخمين 
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 الذي ذهبت إليه محكمة الدرجة الأولي قد انهار باطلا 
 ا ترتب عليه من آثار وبطل ببطلانه م

  أنه نقضا عليه المستقر لمن أنه وذلك 

محكمة الموضممموع ه  المنوسة باا إنطاء الدنوى وصمممااا الح  وإضمممااء التكييف القانون   

الصمممم يح نل  الواقعة المط وحة نلياا للوقوف نل  حقيقتاا ، والقانون الواجب التطبي  بشمممممأناا           

 ومدي اختصاصاا بنظ ها .

 كما قضي أيضا بأن 

 لما كان ذلك 
                       نل  المستبدلين للأنيان محل          بتداس                       قع التي أسبغاا الحكم الا                               وحيث أن  بانتااء وصف ش كة الوا   

                       .. هو المالك الوحيد لهذه             .....   /     طانن                                                          التدان  .. وذلك نل  التاصمممميل السمممممالف بيان  .. وب بوت أن ال       

نذ     يان م تام أن     - / - / -           الأن ن                                          وحتى الآن .. يتضممممح وبجلاء  لك أ لدفاع .. ذ با قا                                    الحكم الطعين أخل       وف

                                                       بتنظيم تملك غير المصممم يين للعقارات المبنية والأراضممم  الاضممماء ..          1886     لسمممنة      230      ن رقم             لأحكام القانو

 :                                                                       لهذه الأنيان يتا  مع هذا القانون ولا تشوب  أي شاسبة وذلك وفقا للأدلة الآتية     طانن       تملك ال        يتضح أن 

  الأول الدليل 
حالا .. والتي ت           نه وفقـا للمـادة ال(ـانيـة من القـانون المـار ذكرث  نص علي  ن..  يجوز لغير  

 المصرم تملك العقارات مبنية كانت  و  رض فضاء بالشروط الآتية :
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أن يكون التملك لعقارين نل  الأك   في ايع أنحاء الجماورية بقصمممممد السممممكن         -1

الخالم ل  ولأسمم ت  ، وذلك دون إخلال بح  تملك العقارات اللا مة لمزاولة النشمماط 

لمص ية المختصة .الخالم الم خص ب  من السلطات ا

ألا يزيد مساحة كل نقار نل  أربعة رلاف مب م بع . -2

إلا يكون العقار من العقارات المعتكة أث ا في تطبي  أحكام قانون الآثار .............        -3

الخ 

وتطبيقا لصــــريح نص المادة  نفة الذكر علي واقعات و وراق الدعوى الما(لة يتضــــح وبجعء           
 ... في تملك   عيان التداعي .. ذلك  ن ال(ابت  ..... حقية الطاعن / 

-أن أعيان التداعي حسبما أسفرت عنه الأوراق وعلي الأخص منها عقد الاستبدال المؤرخ    أولا : 
ــمة إلي        -/-/ ــلا عن تقارير خبراء وزارة العدل المرفقة بملف التداعي الماثل . مقسـ ، فضـ

 جزءين 
)ألف ومانماسة وسبعة ونش ون    2م1827البالغ مساحت   الصيا  .. و  .....: مبني الجزء الأول  

 ( .مب م بع( ويسم  بالجزء )

)ألاين  2م2754( وهو نبارة نن أرض فضمممماء مسمممماحتاا     : ويسممممم  بالجزء ) الجزء ال ان    

 وسبعماسة أربعة وخمسون مب م بع( .

لأير .. بدليل   وكل جزء من هذين الجزءين قائم بذاته ومنفصــــل قانونا وعلي الطبيعة عن ا           
  فاي لا تســتطيع حتر الآن تســليمه لوضــع  طاعن  ما الجزء الأير )لل( ) قامت بتســليم الجزء  ..... ن 

 يدها عليه . .....شركة 
  ذلك من ينال ولا 

 دال )البيع( تم باعتبار المبيع وحدة واحده ولئن كان الاستب
 فاذا ي جع إل  ندة أسباب ونوض اا فيما يل  :

 أن العقارين س حا في مزايدة واحدة توفيرا للناقات وت شيدا لها . أ
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أن بيع العقارين سممممويا يحق  مناعة قصمممموى للمشممممبي )مما يعد حافزا للدخول في              ب

ءي ( .المزايدة ومحاولة الحصول نل  المبيع بحز

.. لذلك فقد  .....( المقام نلي  كانت تعلم يقينا بأناا لن تسممتطع تسممليم الجزء )  .....أن  -ج

 أث ت البيع للعقارين في بيع  واحده ؟!.

فإن بيع الجزء )      –د  قدم ..  ما ت ي     ونلاوة نل   قام نل اات       .....( الم عة ج طل نل  أرب الم

يع منا دا سيقل سع ه حتما لأن  ليس بمزايا ( الخلا  الذي إذا بيعل  من سع  الجزء )

ضح جليا أن القول بأن العقارين محل التدان  هما نقار واحد   الجزء الأول .. وباذا يت

 هو قول فاسد ومعيب 

  ثانيا الثابت أن كما 
والمســموح ين أنفي الذكر لم يبلغ الحد الأقصــى المنصــوص عليه  ئأن  كل جزء من الجز 

 . وهو أربعة ألاف متر مربع للقطعة الواحدة  .لغير المصري تملكه .
فالقطعة الأول  لم تبلغ مسممممماحتاا الألا  مب م بع أما ال انية فقد  او ت الألا  مب م بع             

عة ألاف وواحد ومانون مب م بع ( ..      2م 4581بقليل ..أي أن إاال  القطعتين لا يزيد نن      )أرب

ي في تملك قطعتين كلا مناما أربعة ألاف مب .. أي أن      وحيث أن القانون يعط  الح  لغير المصمممم   

يجو  ل  تملك قطعتين لا يتااو ا ال مان  ألاف مب م بع .. وحيث لم تخ ج القطعتين محل التدان  

 نن هذا الحد الأقصى الأم  الذي يح  مع  للطانن .. والحال كذلك تملكاا .

  الثاني الدليل 
استبدال )شراء  عقارم التداعي سالفي الذكر .. هو ارض السكني .. من  ...../  طاعن ن ارض ال 

 له ولآسرته .
 

الأنمال السممممعوديين ول  نشمممماط      أن  نل  ال غم من كون الطانن هو أحد كبار رجال       -1

 اري وماني ، ونتلك شمم كة من ككي الشمم كات في مجالها  )في بلده السممعودية( إلا 

أن  حينما أقدم نل  ش اء العقارين محل التدان  .. لم يقم بذلك بوصا  صاحب ش كة 

 .                        بل ابتاناا بشخص  ولشخص لاستخداماا في نشاسة التااري والماني .. أو 
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سيتضح أن  قد خلا من مة إشارة إل     -/-/-لعة نقد الاستبدال المؤرخ  أن  بمطا -2

 لاف غ ض أن غ ض شمم اء المسممتبدلين )رنذاك( لهذين العقارين أي غ ض أخ   

السكني .

طانن           -3 بدال والشمممم اء هو غ ض السممممكني لل يدا نل  أن الغ ض من الاسممممت تأك و

وقام بتسليماما              لناس  بشخص    ..  .....،  .....وأس ت  .. أن  قام بش اء أنصبة كلا من /    

كافة المبالغ المدفونة مناما من ال من .

أن الحكم المطعون في  ذات  قد أكد في مدونات  نل  خلو الأوراق من مة ما يشير إل    -4

ما( هو غ ض  اري أو ماني أو             تدان  )شمممم اسا قار ى ال بدال ن أن الغ ض من اسممممت

ض الوحيد المتبق  والذي يادف  بالاعل        اسممممت ماري .. وهذا دليل جا م نل  أن الغ      

الطانن .. هو غ ض السكني ل  ولأس ت  .

 

  الثالث الدليل 
بشــأن تنظيم تملك الأجانب للعقارات  1996 لســنة 230ه وفقا لصــريح نصــوص القانون   ن

والأراضــي الفضــاء في مصــر ..  نه لا يتطلب من الأجنبي القائم بالشــراء لغرض الســكني الحصــول علي      
 موافقة من السيد / رئيو مجلو الوزراء

من المادة  2،  1أن ي غب الأجن  الحصممول نل  اسممت ناء من الشمم سين الواردين بالبندين  أ

 ال انية أناة الذك  .

حية أو ايختمعات أن يكون العقار أو الأرض الم اد تملكاا لأجن  كاسنة في المناس  السمممميا ب

العم انية الجديدة 

 بمع فة مجلس الو راء . 

ست مارية .. فا  هذه     ج ص  لأغ اض  ارية أو مانية أو ا أن تكون العقارات الم اد تملكاا في م

 الحالة تطب  القوانين الخاصة بكل نشاط مما سب  .
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  الرابع الدليل 
 نه علي الفرض الجدلي بوجوب وجود موافقة من الســيد / رئيو مجلو الوزراء .. وهو ما لم يرد 

ن .. فإن ال(ابت  ن الطاعن قد ابتاع هذين العقارين محل التداعي من هيئة عامة حكومية                في القانو 
من المفترض  ناا لن تقوم بالتصــرف  لا بعلم ور م ومشــورة بل وبتكليف من الســيد / رئيو مجلو 

 الوزراء .
محل                قارين  قدم نل  شمممم اء الع ج  إل  أرض مصمممم  وي طانن يتو عل ال لذي ج وهو الأم  ا

باذا ال من الباهي جدا .. حيث أن نزاس  في ذلك أن  يبتاع نقارين في مكان مميز في               التدان  

 ذات  . .....المص ية .. و .....منطقت  .. ومن الحكومة المص ية مم لة في 

 علي يقين  طاعنوكان ال

 أما وأن مر علي هذا البيع 
                                                    ما يق ب من السمممنوات العشممم  لم ي   خلالها مة خلاف أو نواس           بتداس                      حتى قبل صمممدور الحكم الا 

                                    وأن  تقدم مطمئنا نحو التعاقد من الجاة       طانن                                                   بشمممأن العقد وصممم ة نشمممأت  .. الأم  الذي يؤكد حسمممن نية ال   

                                                                                   ة التابعة لل كومة المصمم ية .. لأن  نل  يقين من أن هذه الحكومة لن تدخل مع  في خصمموم  أو أن          الإداري

 .                                      توقع  في خطأ وغلط قانون  ينال من حقوق  

 لما كان ذلك 

: فقد  يل الحكم الطعين بحقوق دفاع الطاعن حينما  لفتت عما تمســـك به من  نه علي الفرض  الوجه ال(اني 
نشــــاط اســـت(مارم حتر يحق له تملك الأعيان محل التداعي د فإن           الجدلي بوجوب  ن يكون للطاعن  

سة   سيو     -/-/-ال(ابت بالأوراق )المقدمة بجل ولم تطلع علياا المحكمة  و تشر  لياا   نه قام بتأ



74 

شـــركة مع آيرين تيضـــع لرقابة الاســـت(مار ارضـــاا  قامة القرى الســـياحية والفنادق ال(ابتة                     
" مما يحق له الحصـــول علي العقارات العزمة   .....نجوم تحت مســـمي "  والموتعت التي لا  تقل عن (ع(ة

لنشــاطه  يا كانت نســبة مشــاركته د ورام طر  ذلك بالمســتندات علي محكمة الحكم الطعين  لا   
ــور في التســـبيب باليعل بحق الدفاع    ــع عن القصـ  ناا لم توردث  و ترد عليه مما يعيب حكماا فضـ

 بما يستوجب نقضه . 
 علي أن  2017لسنة  72صت المادة الأولي من قانون الاستثمار رقم فقد ن
ست م  كل شخص سبيع  أو انتباري مص يا كان أو أجنبيا أيا كان النظام القانون          يقصد بالم

 الخاضع ل  يقوم بالاست مار في ااورية مص  الع بية وفقا لأحكام هذا القانون.

 أن   من ذات القانون علي 55وكذا نصت المادة 
ــول علي العقارات العزمة لمباشــرة نشــاطه  و التوســع     -1 للمســت(مر الحق في الحص

 فيه  يا كانت نسبة مشاركته  و مساهمته في راو المال .. 
 لما كان ذلك 

ستندات ال سمية المقدمة من الطانن /    شاركة مع   .....وكان ال ابت من الم .. أن  نتلك بالم

ا لأحكام قانون الاسممت مار .،. بغ ض إقامة الق ى السممياحية والانادق ، أخ  شمم كة تضممامن مؤسممسممة وفق

أو أرض فضمماء واللا مة لممارسممة   ةوإدارتاا ، ومن ثم .. فإن  يح  ل  تملك العقارات سممواء كانت بني 

نشمماس  الخاضممع لأحكام قانون الاسممت مار ، الأم  الذي يضمم   مع  خاضممعا للاسممت ناء الوارد بالمادة   

 بشأن تملك غير المص ية للعقارات .  1996لسنة  230قانون  ال انية من

 هذا وبرغم تمسك الطاعن بجملة ما تقدم 
 -/-/-وبالمستندات الدالة عليه والمقدمة بجلسة 

إلا أن الحكم الطعين قد أغال تماما هذا الدفاع الجوه ي ولم يورده في مدونات   أو ي د                

ضمون  والوقوف نل  الم اد من  .. وهو    نلي  بما يايد إسلاع محكمة الحكم الط صيل م عين نلي  وتح

ما يعيب  بعيب القصممور في التسممبيب فضمملا نن الإخلال بح  الدفاع .. نل  نحو يجدر مع  نقض هذا 

 الحكم وإلغاس  .

بحقوق دفاع الطاعن حينما تغافل تماما عن الطلب الاحتياطي               الوجه ال(ال. : الحكم الطعين  يل       
ــة         الجازم المذيل     والذم اســــتادف التصــــريح له      -/-/-ة به مذكرة دفاعه المقدمة بجلســ

ــدها الأولي علي  ن              بإيداع شــــيك مقبول الدفع بباقي ال(من علي ذمة الايئة المطعون ضــ
يســــلم لاا في حال وفائاا بالتزاماتاا بتســــليم الطاعن  عيان التداعي د ورام جوهرية هذا      

 ن محكمة الموضـــوع لم توردث في مدونات حكماا   المطلب في  (بات حســـن نية الطاعن ..  لا 
 ولم ترد عليه 
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 فمن المستقر عليه في قضاؤكم الموقر .. أن 
متر قدم اليصم  لي محكمة الموضوع مذكرات  و مستندات وتمسك بدلالتاا فالتفت الحكم       

ــع عن ال  ــاا مع ما يكون لاا من دلالة فإنه يكون معيبا فض ــور في عن التحد. عناا كلاا  و بعض قص
 التسبيب باليعل بحقوق الدفاع .

 كما قضي بأن 
خلو أسممممباب الحكم المطعون في  مما قدم  الخصمممموم من سلبات ودفاع جوه ي ، ودفوع           

 ومستندات أث ة بطلان الحكم .

 وكذا قضي بأن 
ا كان في التاات الحكم نن الأدلة أوراق ومستندات قدماا الخصم تقدنا ص ي ا متمسكا     إذ 

سلبا مادرا لدفان  في هذا الصدد      بدلالتاا وندم تحدث  نناا أو الإدلاء بدلوه في شأناا إن إيجابا أو 

  نن القصممممور المبطل بالإخلال بحمعيبا فضمممملا  –ونل  ما ج ي ب  قضمممماء هذه المحكمة  –يجعل  

 الدفاع .

 وقضت كذلك بأن 
قضاء المحكمة بطلبات المدن  مع إغاال ما تمسك ب  المدن  نلي  لدفع الدنوى 

يجعل حكماا معيبا نيبا جوه يا مبطلا 

 لما كان ذلك 
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 هذا .. وبرغم جوهرية هذا الطلب 
و هميته في  (بات حســــن نية الطاعن د و نه لم ييل ب(مة التزام من التزاماته د و ن اليعل           

(ا       ــدها الأولي علي النحو ال بت بتقارير اليبرة المودعة ملف الدعوى       جاء في حق الايئة المطعون ضــ
الراهنة د مما يجعل الدعوى الأصــلية معدومة الســند واتصــال محكمة الموضــوع باا اتصــالا معيبا من    
هذا                      قانون بقبول  فا ال يال قد  جة الأولي ومن بعدث الحكم الطعين  لدر ما يجعل حكم ا ية .. م بدا ال

يه ..  لا  ن مح      تداء والتصــــدم للفصــــل ف لب          النزاع اب هذا الط تت عن  قد التف كمة الحكم الطعين 
 الجوهرم .

 ولم ترد عليه أو تورده حتى في مدونات قضائها 
وذلك ك ال الة ما سط ه الطانن في مذك ات دفان  ونل  الأخص تلك المقدمة بجلسة     

وكذا الة المسممممتندات )التي كان نددها احد نشمممم  حافظة( التي لم تعن المحكمة حتى             -/-/-

ارة إلياا وبتقدناا .. وهو الأم  الذي يجزم يقينا بقصممممور الحكم الطعين في تسممممبيب  وإخلال           بالإشمممم 

 بحقوق الدفاع .. بما يستوجب التصدي لذلك بالنقض والإلغاء .

 ذلك كان لما 

 أما عن الطلب العاجل
 بوقف تنفيذ الحكم الطعين

 

 هذا
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 وباجتماع هذين الركنينهذا .. 

 الم فقات كالتال  :

.....  ئنافي في الاسممممتئنافات أرقام     تصممممورة رسمية موجاة لمحكمة النقض من الحكم الاسمممم      .1

 ق  ......لسنة 

..... صممورة رسمية موجاة لمحكمة النقض من محاضمم  جلسممات الخاصممة بالاسممتئنافات أرقام     .2

ق  ......لسنة 

صممممورة رسميممة موجاممة لمحكمممة النقض من مممذك ة دفمماع الطممانن المقممدمممة أمممام محكممة    .3

الاستئناف .

مممام محكممة  صممممورة رسميممة موجاممة لمحكمممة النقض من مممذك ة دفمماع الطممانن المقممدمممة أ  .4

 .الاستئناف 

صورة رسمية موجاة لمحكمة النقض من أوج  حوافي المستندات المقدمة من الطانن أمام    .5

 .محكمة الاستئناف م ف  باا صورة ضوسية من تلك المستندات 

 .....لسممممنة  .....صممممورة رسمية موجاة لمحكمة النقض من الحكم الصممممادر في الدنوى رقم       .6

  شمال الجيزة .مدن  كل .....لسنة  .....و 

صممممورة رسمية موجاة لمحكمة النقض من صمممم ياة إدخال النيابة العامة في الاسممممتئنافات                 .7

ق . .....لسنة ..... أرقام 

نافات        .....صممممورة رسمية موجاة لمحكمة النقض من مذك ة دفاع          .8 المصمممم ية في الاسممممتئ

 ق . .....لسنة ......  أرقام 

 
 هـــــــــــــــــبناء علي

 لهيئة الموقرة تحديد أقرب جلسة للحكم يلتمس الطاعن من عدالة ا
 بقبول الطعن شكلا . أولا :

 وبصاة مستعالة بوقف تنايذ الحكم المطعون في  لحين الاصل في موضوع هذا الطعن . ثانيا :

 أيليا  ثال ا : 
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ب     ات طلبات المذيلة باا صمممم ف الاسممممتئناف          لابنقض الحكم المطعون في  والقضممممماء مجددا 

، مع إلزام المطعون ضممممدهم بالمصمممم وفات    .....المقامة من الطانن /     .....لسممممنة  ..... أرقام  

 . وأتعاب المحاماة  نن الة درجات التقاض  

 واحتياطيا 
مأمورية الجيزة للفصـــل  –القاهرة بنقض الحكم المطعون فيه و عادة الأوراق  لي محكمة اســـتئناف 

 . م الطعين للتي  صدرت الحك من جديد وبايئة مغايرةالنزاع في موضوع 

 وكيل الطاعن

 

 المحامي بالنقض  


