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 وعــالموض
عدام صحح أ انححانيد اىدع      مذكرة بدفاع المدعي عليه المؤكدة علي ان

يا علي اىع  أ                لأ اىعل ىدنححححة ا مأ ا باق حكم المحك نأ ، وعدم انط اىراه

اىعقدلأ فيما بين طرفي اىةداعي ، وان اىدع   اىراهنأ تحاول اىشححححركأ           

المدعيأ من خ لها اىةخلص من اىةزاماتها بشححححون ح اىق اال واىدلن          

قاضححثم انا لم افقةها     علي   اىنافذتين بق ة اىقان ن بحقها لانححيما وانها ت

من   20بيع حل الانةفاع بعين اىةداعي ىلمدعي عليه وفقا ىصحححرللم الما ة 

مما لؤكد عدم انطباق حكم اىدنحححة الأ دنحححند  1981ىسحححنأ  136اىقان ن 

 المدعيأ( علي اى ا عأ محل اىةداعي    بما يجدا معه افض هذه اىدع   

  المقامة من الشركة المدعية بطلب الحكم

 وذلك علي سند من القول المعدوم الصحة بأنه 

ق بعدم دستورية   23لسنة  11قد صدر حكم من المحكمة الدستورية العليا رقم  
بشنننإن اي ار الأماكن وو ومو ما   1981لسننننة  136القانون من  18الفقرة الأولي من المادة 

 استمدت الشركة المدعية منه الزعم بحقها في اقامة دعواما الرامنة و
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 متغافلة عن أن صحيح واقعات التداعي تتلخص فيما يلي 
مكةب      ىسنأ      بم جب المشهر ا م        حيث تمةلك اىشركأ المدعيأ اىعقاا ا م     

   مسححححةوجرا  حد  وحداا هذا      اىق يمثلها /    قاهرة ، و د كانثم مطبعأ ت ثيل اى

ىدوا الأاضححححي واى رفأ المل قأ ا م            المحل ا م  اىعقاا د  با ( وحيث اغب       اىكائن 

باىشححححرو              نازل عن عقد ا يجاا ىصححححاغ اى ي داع بيع حل الانةفاع(  المذك ا في اىة

، ووفل اىق اعد   1981ىسحححنأ  136من اىقان ن  20اىقان نيأ المنصححح ل عليها في الما ة 

                         واىق لا  تمانع في ذىك إذا تم والاشححطاطاا الم ضحح عأ ىدع اىشححركأ الماىكأ المدعيأ 

لها نظي م افقةها علي اىةنازل عن عقد ا يجاا داو بيع حل الانةفاع                   نححححدا  مباىئ طائلأ

طه وبن  ه ىصححححاغ  بما لشححححمله من ح اىق حل و لن( ، وعلي انححححةمرااه بذاا شححححرو

 المحال ىه بم افقأ واضاء دبل وترحيب اىشركأ المذك اة(  

 هذا .. وحيث لاقت هذه الرغبة المبداة من المستأجر السابق 

 )المدخل في الدعوى الراهنة( قبولا لدي الشركة المدعية 
 ولدي المدعي عليه )المتنازل لصالحه( 

دالمسحةوجر اىسحابل، اىشحركأ المدعيأ ،      ومن ثم فقد تحرا فيما بين الأطراف اىث ثأ 

فيما بين المسةوجر اىسابل والمدعي عليه     -/-/-المدعي عليه ( عقدان الأول والمؤاخ 

فيما بين المدعي عليه واىشحححركأ المدعيأ واىلذان يمث ن    -/-/-واىعقد اىثاني المؤاخ 

ذكر واى ي     دمجةمعان( ح اىق حل و لن نافذتين في حل الأطراف اىث ثأ نحححاىفي اى

وبما يجعل كل منهم ضححححامن ىةنفيذ هاتين اا اىةين بكل ما اشححححةمل عليه الاتفاق من  

سابل في        شرو  واثاا    ومن اهمها ان باا المدعي عليه يحل محل المسةوجر اى بن   و

كل حق  ه واىةزاماته وذىك بم افقأ واضححححاء اىشححححركأ الماىكأ دالمدعيأ حاىيا (    وكان   

 كاىةاىي   هذلن اىعقدلن

       الأول       العقد  
بصححححفةه( وبين       تم تحرلره فيما بين المسححححةوجر اىسححححابل د   

ةه             ىه الأول بم افق نازل وا ر من خ  يه    و د ت لمدعي عل ا



5 
 

باىعينين محل عقدع ا يجاا            فاعه  نازل عن حل انة علي اىة

اه والمؤاخين الأول في    لخال     -/-/-المحرالن ىصححححا ا

    الخال بااجرة ا م  -/-/-واىثاني في     بالمحل ا م 

وذىك ىصححححاغ المدعي عليه دوه  في ااقيقأ عقد بيع حل        

جنيححه دملي ن   1.500.000انةفححاع( مقححابححل نحححححدا ه مبلئ   

وخمسحححمائأ اىن جنيه مصحححرع( واىذع  ام الأخي بسحححدا ها 

نقدا وبم جب إلصحححال م  ع ىيد المسحححةوجر اىسحححابل    نظي   

اىةزاماته علي ااان تين      ذىك اىةنازل وح اىأ كافأ حق  ه و       

محل اىةنازل ىصححاغ المدعي عليه ووفقا ىصححرللم نص الما ة   

   1981ىسنأ  136من اىقان ن  20

          الثاني       العقد  
وباىبناء علي اىعقد الأول وبعد م افقأ واضححاء اىشححركأ الماىكأ  

   دالمدعيأ ( وإ رااها كافأ ما تضمنه فقد تحرا عقد إيجاا مؤاخ  

ىسحححنأ   136من اىقان ن ا م  20م الما ة دطبقا لأحكا -/-/-

ةوجر(        1981 يه دمسحححح ما بينها دكمؤجرة( وبين المدعي عل ( في

تمثم ا شحححااة فيه إىي انه امةدا ا ىعقدع ا يجاا المؤاخين  

  -/-/-واىعقححد المؤاخ  الخححال بححالمحححل ا م      -/-/-

واىذع لظل نحححاالا         باىعقاا ا م     الخال بااجرة ا م 

ما بين المةعا دان ىكافأ شححححروطه وبن  ه دوفقا           ومسححححةمرا في

ىدلن(    وبما لعني حل ل المدعي         ىق اعد ح اىق اال وا

عليه    محل المسححححةوجر اىسححححابل دالمةنازل( في كافأ حق  ه  

واىةزامححاتححه اىنححاشححححاححأ عن هححذه ا يجححااة ومن بينححه اىقيمححأ   

جنيححه دنححححبعححأ الاف  7215.60ا يجححاالححأ اىق تظححل مبلئ 

 رشححا( نححن لا    وذىك بعد    60خمسححأ عشححر جنيها و  ومائةان و
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نححححدا  المدعي عليه مباىئ طائلأ ىلشححححركأ المدعيأ ىقاء هذا 

 اىةنازل والم افقأ عليه وفقا ىصرللم 

 من اىقان ن المذك ا   20الما ة 

 هذا .. والجدير بالذكر 
أن الشنننركننة المنندعيننة قنند اسنننتلمننت من المنندعي عليننه  ن ير العقنند ال نناني       

ا علي حوالة الحقوق والالتزامات وعلي اسننتمرار العقد الأصننلي بكافة شننرو ه   وموافقته
 وبنوده لصالح  المدعي عليه( المبالغ التالية :

        الأول       المبلغ  
جنيه دتسححعمائأ خمسححأ وعشححرون اىن جنيه مصححرع(       925.000وه  مبلئ و داه 

     شحححركأ              يمأ نصحححيب اىواىذع اسمةه  -/-/-بم جب إلصحححال انحححة م نقدلأ مؤاخ في  

فاع وتقنين اى ضححححع        نازل عن حل الانة كأ من اىة لماى    وااجرة ا م      بالمحل ا م                                                ا

من   20وإح ل المدعي عليه محل المسححححةوجر اىسححححابل    وفقا ىلما ة             باىعقاا ا م  

   1981ىسنأ  136اىقان ن 

          الثاني       المبلغ  
ت الد م  ع   جنيه دمائه اىن جنيه مصححححرع( بم جب حافظأ 100.000وه  مبلئ  

                                 مقابل إتمام إجراءاا اىةنازل عن حل  واىذع اسمةه  -/-/-عليها بالاعةما  مؤاخه في 

 سم الأزبكيأ   –شااع عما  اىدلن  11باىعقاا ا م     وااجرة ا م    بالمحل ا م         الانةفاع

 اىقاهرة وإح ل اىطاىب محل المسةوجر اىسابل   –

ظاهرا ان الم        قدم    لةجلى  يه دعي ومما ت باىئ      عل     د تكبد م

ااان تين انفي اىذكر ف سححب     هذلن طائلأ    ىيس ىل صحح ل علي  

في  اوه  لنفل عليهم اوحةى الانةفاع بهم مابل انه منذ ااصحح ل عليه 

فأ المناحي( حةى لصححححب ا          كا باا و لك ااا واهيزاا دفي  تشححححطي

في لأجله    حيث كانا  لنفي اى رض المسةوجر  اصااين ى نةفاع بهم 
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كانا   احاىأ لرثي لها ومهملين منذ عشححححراا اىسححححن اا فضحححح  عن انهم      

ومن ثم فةك ن المباىئ اىق تم  ممل ءلن بمياه اىصححححرف اىصحححح ي     

 إنفا ها 

 كاىةاىي دعي عليه حةى الآن من  بل الم

يه مصححححرع( تم نححححدا هم         1500.000مبلئ  - ئأ اىن جن ما يه دملي ن وخمسحححح جن

( المسححةوجر اىسححابل  دالمةنازل( وذىك      ل مطبعأ دويمث     باىكامل ىيد اىسححيد / 

   -/-/-في      بم جب إلصال انة م نقدلأ ا م 

جنيه دمائه وخمسححح ن اىن جنيه مصحححرع( نظي مصحححروفاا     150.000مبلئ  داه  -

 وعم لاا عقد اىةنازل انن اىذكر  

جنيه دتسحححعمائأ خمسحححأ وعشحححرون اىن جنيه( نظي م افقأ     925.000مبلئ و داه  -

ىشحححركأ المدعيأ علي ح اىق اال واىدلن وتحرلر عقد إيجاا ىصحححاغ المدعي    ا

   -/-/-عليه المؤاخ 

جنيه دمائه اىن جنيه مصحححرع( الضحححا نظي م افقأ اىشحححركأ     100.000مبلئ  داه  -

يه                لمدعي عل يجاا ىصححححاغ ا قد إ ىدلن وتحرلر ع يأ علي ح اىق اال وا لمدع ا

  -/-/-المؤاخ 

نيه دملي ن وث اائأ وخمس ن اىن جنيه مصرع( نظي  ج 1350.000مبلئ و داه  -

 ن ب مياه اىصرف اىص ي وإنشاء صرف ص ي جدلد وتعدلل مسااه  

جنيه دنححةأ م لين جنيه مصححرع( نظي إجراء اىةشححطيباا    6000.000مبلئ  داه  -

ىدلك ااا ىلعين محل عقد ا يجاا المؤاخ              فأ المناحي( وا كا        واىةجهيزاا دفي 

دمائةان وخمسح ن مط مربع( وهي مباىئ    2م250ق تزلد مسحاحةها عن  واى -/-/-

 ثابةأ بم جب إلصالاا وف اتي وما لسةجد من نفقاا اخرع  

 الأمر الذي يؤكد يقينا 
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أن المدعي عليه قام بإنفاق أك ر من عشنننرة مليون  نيه مصنننرا حتو ا ن وما             
ملك الشننركة   –ووووو  بالعقار رقم     والح رة رقم   يسننت د وو ن ير اسننته اره المحم رقم 

 المدعية  و
 ورغم جماع ما تقدم 

إلا  ان المدعي عليه  د ف جئ باىشركأ المدعيأ ترنل إىيه إنذاا علي لد محضر  

ةاالخ   نه                -/-/-ب بونها لا ترغب في ادلد عقد ا يجاا ؟؟ وا تزعم من خ ىه 

وإلا اعةبرا  -/-/-علي المدعي عليه تسححليم اىعين المؤجرة في م عد ا صححاه  

 لده علي اىعين لد غاصبه ؟؟!! 

  مستندة في هذه الأباطيل والمزاعم علي القول بأنه
 

 حكمت المحكمة
ىسححنأ  136من اىقان ن  18أ صححدا اىفقرة الأوىي من الما ة اولا : بعدم  نححة ال

ةوجي وبيع الأماكن وتنظيم          1981 في شححححون بعض الأحكام الخاصححححأ ب

اىع  أ بين المؤجر والمسحححةوجر ، فيما تضحححمنه من إط ق عبااة  لا يج ز   

ها في            لمدة المةفل علي هثم ا ىلمؤجر ان لطلب إخ ء المكان ، وى  انة

  ىةشححححمحل عق   إيجحاا الأمحاكن المؤجرة ى شححححخحال       اىعقحد             

الاعةبححاالححأ لانححححةعمححالهححا في غي غرض اىسححححكني ، واىزمححثم ااك مححأ     

 المصروفاا ، ومبلئ مائق جنيه مقابل اتعاب المحاماة  

عا ع اىسححححن ع              ةاىي لانةهاء  وا الانعقا  اىةشححححرلعي اى يا : بة دلد اىي م اى ثان

 كم تاايخا  عمال اثره  لمجلس اىن اب اى حل ىنشر هذا اا

 لما كان ذلك .. وحيث لم يتم مناقشة الأمر بمجلس النواب حتى تاريخه

 وقد مر دور الانعقاد المشار إليه بالحكم
 فهو الأمر الذي تزعم معه الشركة المدعية بإعمال أثاره ؟!
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بم أرادت ت بيقه        مذا فحسننن. وو  بإ ر ر عي    ليس  ؟؟وذلك علي                          وتفعيم أ اره 
كتسننبة ومراكز قانونية مسننتقرة قبم صنندور حكم الدسننتورية المار بيانه     حقوق م

كما أغفلت توقيعها ورضاهها بحوالتي الحق والدين وبيع حق الانتفاع   والمبرمة فيما  
والشنننركة المدعية   -المدخم في مذه الدعوى  –بين المدعي عليه والمسنننتإ ر السنننابق 

عدة             قا فة ال خال مذا وو فضنننن عن م ها (  عة            ذات قد شنننري بإن الع ية التي ت كد  الأصنننول
باتفاق ال رفين   وقاعدة انصنننراث أ ر             يالمتعاقدين فن      وز انها ه أو تعديله الا 

 العقد من السلث الي  
 الخلث بذات شرو ه وبنوده وأحكامه دون مساس بذلك و

 هذا .. وبرغم استمرار الشركة المدعية في استلام القيمة الإيجارية حتى الآن 
أنها أعقبت انذارما المبتور سننننده وو بإقامة الدعوى الرامنة التي  اءت في                 الا 

م ملها مخالفة للواقع والمسنننتندات والقانون وو ومو ما ي علها  ديره بالرفض   ومو ما              
 نتشرث ببيانه تفصين وتإصين في دفاعنا التالي  

 الدفاع
  وأسباب رفض الدعوى الراهنة

 
فصـل في الدعوى الراهنة يتوقف علي الفصـل أولا والوقو     السـبب الأول   لما كان ال 

علي صــحيح التكييف القانوني للعلاقة القانونية الت تربا الشــركة المدعية  
بالمدعي عليه ومعهما الخصــم المدخل .. ومن ثم التأكيد بأن صــحيح العلاقة  

ــنة  136من القانون  20هي بيع لحق الانتفاع وفقا للمادة  وتنتج   1981لسـ
هذه العلاقة حوالت حق ودين يجب الالتزام بهما ، فهو الأمر الذي أقام         عن

نة    ...بشـــأنه المدعي عليه الدعوى رقم       ــ مدني كلي شمال .. الت     ....لسـ

لازالت طي التداول بما يسـتوجب وقف الدعوى الراهنة تعليقا لح  الفصـل   
ــل  ــألة أولية يجب الفص فيها أولا .. أو  نهائيا في الدعوى المذكورة المتعلقة بمس

 ضم  تلك الدعوى للفصل فيها . 
 من قانون المرافعات علي أن  129فقد نصت المادة 



10 
 

في غي الأح ال اىق نص فيها اىقان ن علي و ن اىدع   وج با او ج ازا لك ن   

ىلم كمأ ان تومر ب  فها كلما ااا تعليل حكمها في م ضححح عها علي اىفصحححل في مسحححوىأ   

 اكم  اخرع لة  ن عليها ا

 وفي هذا الخصوص استقرت أحكام النقض علي أن 

 كما قضي بأن 
من  حان ن المرافعحاا تنص علي انحه   في غي      129/1انحه لمحا كحانحثم المحا ة       

الأح ال اىق نص فيها اىقان ن علي و ن اىدع   وج با او ج ازا لك ن ىلم كمأ ان        

ب  فها كلما ااا تعليل حكمها في م ضحح عها علي اىفصححل في مسححوىأ اخر  لة  ن    تومر 

لما ة     ها ااكم  وتنص ا قان ن   16علي نأ    46فقرة اوىي من اىقراا ب بشححححون    1972ىسحححح

اىسحححلطأ اىقضحححائيأ علي انه   إذا  فعثم  ضحححيأ مرف عأ ىلم كمأ بدفع لثي نزاعا  ةص   

مأ إذا ااا ضححرواة اىفصححل في اىدفع  باىفصححل فيه جهأ  ضححاء اخرع وجب علي المحك

 بل ااكم في م ضحححح ع اىدع   ان ت  فها وتحد  ىلخصححححم الم جه إىيه اىدفع ميعا ا  

لسحححةصحححدا فيه حكما نهائيا من اخهأ المخةصحححأ فلن م ترع ىزوما ىذىك اغفلثم اىدفع     

قا                ىدع   وف نا  ااكم ب  ن ا ىك ان م فا  ذ ىدع     وم وحكمثم في م ضحححح ع ا
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فق اىذكر ان ترع المحكمأ تعليل حكمها في م ضحح عها علي اىفصححل في  ىلما تين نححاى

 مسوىأ اخرع لة  ن عليها ااكم  

 وكذا قضي بأن 
عا في            –في قضنننناء محكمة النقض   –المقرر   أن الدعوى الفرعية متي كانت دفا

للفصننم في الدعوى الأصننلية   اندم ت فيها    الدعوى الأصننلية فإ ارت مسننإلة أولية لازمة  
باا راءات المقرة ل رح الدفاع   وتلتزم             بم رد  رح الأمر علي المحكمة  رحا صنننحيحا 
محكمة الموضنننوع بإيراد مذا الدفاع والرد عليه حتو ولو لم تسنننتوث الدعوى الفرعية             

انون المرافعات من  من ق 24شرو  اا راءات المقررة لرفعها اعمالا لما نصت عليه المادة 
أنه " اذا كان اا راء با ن وتوفرت فيه عناصنر ا راء أخر فإنه يكون صنحيحا باعتباره    

 اا راء الذا توفرت عناصره و

 لما كان ذلك 
لم  وبةطبيل جملأ المفاهيم اىقان نيأ الماا بيانها علي اوااق اىنزاع الماثل    لةضححح 

ان تكيين اىع  أ اىق تربط فيما بين طرفي اىةداعي ، وعما إذا كانثم ع  أ إيجاالأ ،             

، ام انها بيع    1981ىسححححنأ   136من اىقان ن   20ام تنازل عن حل الانةفاع وفقا ىلما ة      

ال انةفاع    ام انها عبااة عن ح اىق حل و لن  رج اىنزاع من إطاا  ان ن إيجاا         

 الأماكن 

 شك أنه يعتبر مسألة أولية يجب التصدي إليها كل ذلك لا
 والفصل فيها قبل الفصل في الدعوى الراهنة 

التي أقامتها الشنننركة المدعية وو متلافلة عن بيان صنننحيح العنقة فيما بينها   
وبين المدعي عليه وو وأنها تقاضنننت منه منيين ال نيهات  بالمشننناركة مع المسنننتإ ر   

لانتفاع بالعينين موضنننوع النزاع وو ومو الأمر الذا يخر       السنننابق( لقاء تمكينه من ا   
الواقعة برمتها من ن اق قانون اي ار الأماكن وو أو بالقليم يخر ها عن ن اق الفقرة               
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 المقضي بعدم دستوريتها( كما يخر    1981لسنة  136من القانون  18الأولي من المادة 
 مة لنمتداد القانوني لعقد ااي ار( ومن ذات القانون  المن  29النزاع من ن اق المادة 

 القانون المذكور  20حيث أن هذه الواقعة تمت في ظل المادة 
 فضلا عن العديد من مواد القانون المدني 

اولا : بلىزامهما دوعلي الأخص اىشححححركأ المدعيأ حاىيا( بةنفيذ عقد بيع حل الانةفاع ،               

قاضحححح ا            ىذلن ت ثأ    وا ىدلن المبرمين بين الأطراف اىث  كذا ح اىق اال وا و

 مقابل ا برام من المدعي عليه دحاىيا(  

بالا      يا :  فاع وحق  حه                ثان ةه ال الانة يا في ملكي حاى يه  مدعي عل ناع عن اىةعرض ىل مة

كأ                           باا قأ وإ راا وم يا( بم اف حاى ثاني دالمدخل  يه اى لمدعي عل ىه من ا ىأ  المحا

داىشححححركأ المدعيأ حاىيا( اىق تقاضححححثم انا لهذه الم افقأ علي ح اىق اال              

        واىدلن بما للزمهما بعدم اىةعرض ىلمدعي عليه حاىيا    

 ومما تقدم يتضح 
أن المساهم الم روحة من خنم الدعوى متقدمة الذكر وو مي مسإلة أولية ي . البت     
فيها وتصنننفيتها قبم الفصنننم في الدعوى الرامنة وو مما ي عم الهيهة الموقرة ما بين             

 خيارين :
صل نهائيا في  : أولهما  و ن اىدع   اىراهنأ تعليقيا اين اىف

مدني كلي شمال اىقاهرة         ىسنأ      اىدع   ا م 

المقدمأ طي مسةنداا المدعي عليه    وذىك ىةضمنها 

 مسائل اوىيأ يجب اىفصل فيها  

  ووووأن تإمر عدالة المحكمة الموقرة بضنننم الدعوى رقم  ثانيا  
مدني كلي شنننمام القامرة للدعوى الرامنة     وووولسننننة 
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الدعوى   وتصنننفية النزاع الوارد بها قبم الفصنننم في      
 الرامنة و  

 من قانون المرافعات .. تقضي بأن  112ذلك أن المادة 
- 

- 

 هذا .. وبما لا ريب فيه 

السبب الثاني   وفي ذات سياق السبب الأول .. وعلي نفس السند القانوني الوارد       
ضا  إليه   سيلي .. فإن المدعي عليه يلتمس وقف  به .. منعا للتكرار .. وي ما 

سير أمام عدالة      صريح له بإقامة دعوى التف الدعوى الراهنة تعليقيا ، مع الت
شأن حكمها رقم     ستورية العليا ب سنة   11المحكمة الد ستورية وعما   23ل ق د

ــتقر عن مراكز قانونية أم أنه           بأثر رجعي علي ما هو مسـ ــري  كان يسـ إذا 
د من علاقات بعد صدوره ونفاذه ، وهو بلا شك أمر يسري فقا علي ما يستج

 يجب الفصل فيه قبل القضاء في هذه الدعوى  

 من قانون المرافعات علي أن  192بداية .. فقد نصت المادة 
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 هذا .. وتطبيقا لما تقدم علي الحكم الصادر 
 ق دستورية  23لسنة  11من المحكمة الدستورية العليا رقم 

  هذا .. وحيث لا تملك أي جهة مهما كانت تفسير ذلك الحكم
  إلا عدالة المحكمة الت أصدرته وهي المحكمة الدستورية العليا

الذي جاء  1979لسنة  48من قانون المحكمة الدستورية رقم  50وفقا لنص المادة 
 بأن 

ام تفصل المحكمأ  ون غيها في كافأ المنازعاا المةعلقأ بةنفيذ الأحك

واىقراااا اىصا اة منها   وتسرع علي هذه المنازعاا الأحكام المقراة في 

 ان ن المرافعاا المدنيأ واىةجاالأ بما لا لةعااض وطبيعأ اخةصال 

 المحكمأ والأوضاع المقراة امامها                

 مرافعات  192ومن ثم .. وحيث أشارت المادة 
 المعتادة لرفع الدعوى إلي أن طلب التفسير يقام بالأوضاع 

 وحيث أن للدعوى الدستورية طريق مميز في رفعها بخلا  أي دعاوى أخري 
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 ونفاذا لما تقدم جميعه 
بل                ىه  مأ الم  رة    اىةصححححرللم  ىأ المحك يه للةمس من عدا مأ      فلن المدعي عل  ا

ق   23ىسححححنأ   11 ع   اىةفسححححي  امام المحكمأ اىدنححححة الأ اىعليا بشححححون حكمها ا م         

   وبعد تقديمه ىدىيل افع تلك اىدع      إلقاف   5/5/2018 نححة الأ اىصححا ا بةاالخ  

 نظر اىنزاع اىراهن اين اىفصل في  ع   اىةفسي من المحكمأ اىدنة الأ  

من عدالة المحكمة الدسـتورية العليا في الدعوى    السـبب الثالث   أن الحكم الصـادر  

قضائية دستورية ، وفقا لنصوص قانون المحكمة الدستورية   23لسنة  11رقم 
سنة   48العليا رقم  سري بأثر رجعي .. وبالتالي فهو لا ينال من   1979ل لا ي

العلاقات والتصــرفات الســابقة علي ســريانه المحدد له تاريع لاحق علي الحكم 

ــركة المدعية في       بنحو ع  ــند مزاعم الشـ ام تقريبا .. وهو ما يجزم بانعدام سـ
 دعواها الراهنة

 من قانون المحكمة الدستورية العليا .. يجري بأن   49فقد كان نص المادة 
احكام المحكمأ في اىدعاو  اىدنة الأ و راااتها باىةفسي ملزمه خميع نلطاا       

المشحححاا إىيها في اىفقرة اىسحححابقأ في اخرلدة    اىدوىأ وىلكافأ وتنشحححر الأحكام واىقراااا  

 اىرسميأ وب ي مصروفاا خ ف خمسأ عشر ل ما علي الأكثر من تاالخ صدواها  
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ولطتب علي ااكم بعدم  نححححة الأ نص في  ان ن او لائ أ عدم ج از تطبيقه            

                            من اىي م اىةاىي ىنشر ااكم

تعةبر الأحكام اىق صححداا  فلذا كان ااكم بعدم اىدنححة الأ مةعلقا بنص جنائي 

با  انأ انححححةنا ا إىي ذىك اىنص كون م تكن ، ولق م ائيس هياأ المف ضححححين بةبليئ          

 اىنائب اىعام بااكم ف ا اىنطل به  جراء مقةضاه  

 1998لسنة  168هذا .. وبموجب قرار رئيس الجمهورية بالقانون رقم 
 بأن أصبحت كالتالي تم تعديل الفقرة الثالثة من المادة المار ذكرها 

"ويترت. علي الحكم بعدم دسنننتورية ني في قانون أو لاهحة عدم  واز           
ما لم يحدد الحكم لذلك تاريخ أخر                             من اليوم التالي لنشننر الحكمت بيقه 

ضريبي لا يكون له في  ميع الأحوام       علي أن الحكم بعدم دستورية ني 
من الحكم الصادر بعدم   الا أ ر مباشر   وذلك دون اخنم باستفادة المدعي

 دستورية مذا الني " و
 وحيث أن الثابت من المذكرة الإيضاحية للقرار بقانون 

 المتقدم بيانه حالا أن 

 هذا .. وتجدر الإشارة إلي أن المحكمة الدستورية ذاتها كانت قد قضت بأن 
من  حان ن هحذه المحكمحأ من ان      49محا نصحححححثم عليحه المحا ة     وحيحث ان ...... 

اىنصح ل اىقان نيأ المحك م بعدم  نحة الةها ، لا يج ز تطبيقها اعةبااا من نشحر الأحكام     
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شونها في اخرلدة اىرسميأ ، لعني ان لهذه الأحكام اثر مباشر لا تةعداه ، وانها       اىصا اة ب

أ عليها ، ذىك ان كل ما  صححححد إىيه هذا        بذىك لا ترتد إىي الأوضححححاع واىع ئل اىسححححابق     

المشاا إىيها ، لا لعدو ارلد اىنص ل اىقان نيأ اىق  ضي بعدم     49اىقان ن بنص الما ة 

 نة الةها من   ة نفاذها اىق صاحبةها عند إ رااها او إصدااها ، ىةفقد باىةاىي خاصيأ        

م من بعد اأ مجال ىةطبيقها       ا ىزام اىق تةسححححم بها اىق اعد اىقان نيأ جميعها ، ف  لق       

ولؤلد ذىك ان الآثاا اىق ترتبها الأحكام اىصحححا اة في المسحححائل اىدنحححة الأ ، لا يمكن   

فصححلها عن الأوضححاع واىع ئل اىسححابقأ عليها بعد ان مسححها اىنص المطع ن فيه مؤثرا في      

اىق  ، ومن ثم كان تصحححح لبها من خ ل اىدع   اىدنححححة الأ لازما ىر  الأضححححراا  بنيانها

اقةها او اىق تةهد ها ، ولقةضححي ذىك باىضححرواة ان لك ن  ضححاء المحكمأ اىدنححة الأ   

اىعليا بلبطال اىنص المطع ن فيه ، منسحححح با إىيها ، ىيعيدها إىي اااىأ اىق كانثم عليها           

  بل نرلان اىنص اىباطل في شونها  

ــأن  ــتورية في هذا الشـ ــتقرت عليه المحكمة الدسـ                                                      وقد أثار ما اسـ
ــم الأمر       العد                                                    يد من المشــاكل التطبيقية والآراء الفقهية وقد حس

                    لمار ذكره مؤكدا علي ا     1998     لسنة      168                     بإصدار القرار بقانون 
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 لما كان ذلك 
أ واصح ل وث ابثم  ضحائيأ لةضحلم بما لا     وبةطبيل جملأ ما تقدم من نصح ل  ان ني  

شك ان حكم المحكمأ اىدنة الأ ا م     سنأ   11لدع مجالا ىل نة الأ فيما      23ى ضائيأ    

 ضححححي به    لا يمكن تطبيقه بوثر اجعي وذىك تطبيقا ىقاعدة عدم اجعيأ الأحكام بعدم  

         ائيأ                                                    فلذا كانثم اجعيأ هذه الأحكام مقصححح اة ولازمه في المسحححائل اخناىدنحححة الأ    

نه في              قان ن الأصححححللم ىلمةهم    إلا ا باى قان ني الآمر الم جب الاىةزام  قا ىلنص اى تطبي

                                                                          المسححائل المدنيأ ىه تداعياا وصححع باا من اهمها ا خ ل بالمراكز اىقان نيأ المسححةقرة   

                                                                        منذ امد ط لل ، واىق يجب حةما اافاظ علي انةقرااها لما في المساس بها من اضراا 

                      ا ةصا لأ علي اىب            اجةماعيأ و

ــتورية العليا ذاتها                                                           وهذا ع  ما قررته المحكمة الدسـ
                     ق بعدم دستورية المادة       18     لسنة      70    رقم            حال قضائها 

                      بشأن تأجير وبيع الأماكن      1977     لسنة     49         من قانون     29
                حيث قررت بالآتي  



19 
 

 قررته عدالة المحكمة الدستورية وحيث أن جملة ما 

 قضائية دستورية 23لسنة  11في حكمها عاليه .. ينطبق علي حكمها رقم 
سنأ   70مع اىفااق اى حيد ان ااكم ا م   نكنيأ    بيد ان    18ى ق يخص وحداا 

            اما عن الأثر  ق يخص وحداا مؤجرة ى ي اغراض اىسحححكني     23ىسحححنأ  11ااكم ا م 

تصححيب فااا عرلضححأ من المسححةوجرلن                          ماعيأ وا ةصححا لأ مفاجاأ                 في إحداث خلخلأ اجة

ى ماكن لأغراض غي اىسححكني دمن الأشححخال الاعةباالأ الخاصححأ او اىعامأ(    فلن تلك    

 ق  نة الأ   23ىسنأ  11الآثاا ت جب وبحل عدم إعمال اأ اثر اجعي ىل كم ا م 

  ليس هذا فحسب .. بل أنه بمطالعة ذلك الحكم الأخير
 ه يتضح أن عباراته تشير إلي عدم السريان بأثر رجعيذات

 وقد تعددت الأدلة علي ذلك .. علي النحو التالي 
 

  الأول الدليل 
من المننادة             من قننانون المحكمننة             49أن الفقرة ال ننال ننة 

يا رقم        ية العل لدسنننتور نة    48ا ها        1979لسننن عديل عد ت ب
قند منحنت عندالنة       1998لسنننننة   168بنالقرار بقنانون رقم   

كمة الدسنننتورية العليا الحق في الني في حكمها علي         المح
تحديد تاريخ سابق  علي صدوره( لسريان آ اره وو ورغم ذلك  

ق دسنتورية(    23لسننة   11لم يرد بالحكم المشنار اليه  رقم  
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تاريخ سننننابق علي اصننننداره وو ومو الأمر ال ازم           تحديد  مة 
عدم ت بيقه وسنننريان أ اره علي              بات اه الحكم ذاته الي 
الحقوق والتصننرفات السننابقة عليه وو وفإذا كان قد أراد غير  

 ذلك لما أعوزه الني صراحة علي مذا الأمر و
   الثاني الدليل 

والأكثر من ذىك    فلن عداىأ المحكمأ اىدنحححة الأ اىعليا  د 

ااهثم اااها معاكسححححا تماما    فلم تكةن بعدم اىنص علي           

ق(    بل  د    23نأ  ىسحححح 11اأ اثاا اجعيأ لهذا ااكم دا م      

 راا عدم نححرلانه دحةى بوثر ف اع( إذ اوا ا صححراحأ في   

 حكمها تحثم بند ثانيا في المنط ق بما للي  

قاد التشنننريعي                هاء دور الانع تالي لانت يد اليوم ال حد بت
العننادا السننننوا لم لس النوا. النحق لنشنننر مننذا الحكم             

 ( تاريخه اعمام أ ره"و13/5/2018 الحاصم في 
لعني ب ضحححح   ان عداىأ المحكمأ ااهثم في تحدلد  وهذا

   وحد ا                      ىلمسحححةقبل وىيس ىلماضحححيم عد نحححرلان حكمها 

بدا            با    ثم ل كامل تقرل عام  تاالخ لاحل علي نشححححر حكمها ب

 نرلان اثااه 

   الثالث الدليل 
  49أنه أسننوه بالاسننت ناء الوارد بالفقرة ال ال ة من المادة  

بعند تعنديلهنا بنالقرار      من قنانون المحكمنة الندسنننتورينة     
بشننإن اذا كان الحكم بعدم    1998لسنننة   168بقانون رقم 

الدسنننتورية يخي ني ضنننريبي فن يكون  مة أ ر  في  ميع  
 الأحوام( الا ا ر مباشر وفورا و

 مقررا صراحة بأنه
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ــادر بعدم   ــتفادة المدعي من الحكم الصـ بدون إخلال باسـ
 دستورية هذا النص " 
عدالة الم     ما          ومذا يعني أن  يا وو اذا  حكمة الدسنننتورية العل

مدعي من              فادة ال باسنننت بدون اخنم  نه  ها أ أوردت في حكم
ق عننا            ي كنند    نفيهننا لأا أ ر ر عي           الحكم وو فننإن ذلننك 

واست نت فق  المدعي في الدعوى الدستورية   بما مقتضاه      
أيضا أنها نفت عن حكمها صفة العينية فن يستفيد منه الا    

ي كد يقينا بعدم  واز اسننتفادة   من كان  رفا فيه وو ومذا
 الشركة المدعي عليها الأولي من مذا القضاء بإ ر ر عي و

لما كان ذىك    ومن جملأ ما تقدم لضحححح ي ظاهرا ان جملأ ما اوا ته اىشححححركأ   

المدعيأ في  ع اها اىراهنأ يخاىن اى ا ع واىقان ن    بما يجزم ب ج ب افضحححها ولؤكد   

نةفاع اىصحححا ا من الخصحححم المدخل دالمسحححةوجر اىسحححابل(   لقينا بسحححرلان عقد بيع حل الا

ىلمدعي عليه وعقد الم افقأ علي ح اىق اال واىدلن اىصححححا ا من اىشححححركأ المدعيأ   

ىصاغ المدعي عليه ، وان اىق ل ب ي ذىك لعد تعرضا  ان نيا ى خي  في حيازته وانةفاعه  

 بعين اىةداعي ، بما يجدا معه افض اىدع   اىراهنأ  

الســـبب الرابع    علاوة علي جملة ما تقدم .. فإن حكم المحكمة الدســـتورية العليا  
قضائية دستورية .. لا ينطبق تماما علي عقد الإيجار السابق   23لسنة  11رقم 

ــتورية             ــود بعدم الدسـ وامتداده المحرر لصـــالم المدعي عليه ذلك أن المقصـ
المستأجر الأصلي )سلف سلف      المستأجرين من الأشخاص الاعتبارية وحيث أن   

ــا اعتباريا ، وانتقلت حقوقه والتزاماته إلي الخلف   ــخص المدعي عليه( ليس ش
ية              ــتور لدسـ مة ا تة تطبيق حكم المحك بما لا يجوز الب يه(  لمدعي عل ثم إلي )ا

 من القانون المدني   146متقدم الذكر .. عليه وفقا لصريح نص المادة 

 لتقن  المدني علي أن من ا 146بداية .. فقد نصت المادة 
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إذا انشحححو اىعقد اىةزاماا وحق  ا شخصيأ تةصل  بشيء انةقل بعد ذىك إىي خلن  

خال ، فلن هذه الاىةزاماا وااق ق تنةقل إىي هذا الخلن في اى  ثم اىذع لنةقل             

فيه اىشححححيء  ، إذا كانثم من مسححححةلزماته ، وكان الخلن الخال لعلم بها و ثم انةقال               

 اىشيء  

 من المستقر عليه نقضا في هذا الخصوص أن هذا .. و
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 وقضي أيضا بأن 
من اىقان ن المدني علي انه   إذا انشو اىعقد اىةزاماا او حق  ا   146تنص الما ة  

                         فلن هذه الاىةزاماا وااق ق  شخصيأ تةصل بشيء انةقل بعد ذىك إىي خلن خال ،       

ته وكان  من اى  ثم اىذع لنةقل فيه اىشيء إذا كانثم من مسةلزما                   تنةقل إىي هذا الخلن

الخلن الخال لعلم بها و ثم انةقال اىشحححيء إىيه   مما مفا ه انه وإن كان الأصحححل في    

باىنسحححبأ ى ىةزاماا المطتبأ علي عق   اجراها نحححلفه                     بونه لعةبر من اى يالخلن الخال 

مق كان عالما باىةصحححرف اىسحححابل وكانثم                              إلا ان هذه اى يلأ تن سحححر عنه بل اىشحححراء ، 

اشحاأ عن اىعقد من مسحةلزماا اىشحيء وهي تك ن كذىك إذا كانثم مكملأ     الاىةزاماا اىن

ىه كعق   اىةومين او إذا كانثم تلك الاىةزاماا تحد من حرلأ الانةفاع باىشيء وت ل اىيد   

 عن مباشرة بعض ااق ق عليه  

 وقضي كذلك بأن 
                            أن من يكتسنننن. ممن يسنننتخلفه حقا      المدني   من القانون  146م دا ني المادة   

سلث    شيء معين يلتزم بما تعاقد عليه ال شيء متو كان مذا                                                  عينيا علي  متعلقا بهذا ال
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التعاقد سنننابقا علي انتقام مذا الحق العيني اليه وكان ما يرتبه العقد السنننابق من           
لحق اليه    حقوق أو التزامات من مسننتلزمات الشننيء وكان الخلث عالما بها وقت انتقام ا 

شيء    ستلزمات ال اذا كانت محدده له بإن تفرض عليه                                              ولما كانت الالتزامات تعتبر من م
بة                  قم ملكية المبيع من رق قد البيع ن قه وكان من أ ار ع قيودا أو تضنننيق من ن ا

بما يكملها وبما       –ما لم يني العقد علي قصنننرما علي أحدمما         –ومنفعة الي المشنننترا   
د عليه السنننلث محدد الن اق انتفاعه بالشنننيء يلتزم به الخلث         يحددما   فإن ما يتعاق   

متي كان عالما به وقت التعاقد   باعتبار المنفعة من مسنننتلزمات الشنننيء الذا انتقم  
 اليه كإ ر من أ ار عقد البيع و

 لما كان ذلك 
يأ واىقضححححائ        قان ن يان علي اوااق ووا عاا        وبةطبيل جملأ المفاهيم اى فأ اىب يأ ان

(  صححم المدخلدالخ نححلن ىعين اىةداعي صححلياىنزاع الماثل    لةضححلم ان المسححةوجر الأ 

كححافححأ ااق ق واىةزامححاا   ب -/-/-،  -/-/-نححازل عن عقححدع ا يجححاا المؤاخين المة

صححححم المدخل( وذىك     المطتبأ عليهما    وما ه  من مسححححةلزماته إىي خلفه الخال دالخ         

   بدىيل ان هذه اىشحححركأ   أ إىي المدعي عليه قأ واضحححاء ومبااكأ اىشحححركأ المدعي  افبم

                             و د حرصححثم من خ ىه علي اىةصححرللم       دعي عليهبانححم الم -/-/-حراا عقد مؤاخ 

      والخال     - / - / -    ،    - / - / -                                                بون هذا اىعقد امةدا ا ىعقدع ا يجاا الأصحححليين المؤاخين  

      1981     ىسنأ      136         من  ان ن     20                    صم المدخل عم  بالما ة    بالخ

 هذا ولما كان المستأجر الأصلي هو شخص طبيعي وليس اعتباري 
قضنننناهية     23لسنننننة  11ومو الأمر الذا لا ين بق عليه حكم المحكمة الدسننننتورية رقم  

دستورية  المشار اليه سلفا( وحيث أن المدعي عليه قد تلقي مذا الحق من سلفه وو وأصبح يحم  
ته ومسنننتلزماتها وو فهو الأمر ال ازم بعدم سنننريان مذا الحكم    محله في كافة حقوقه والتزاما

علي المنندعي عليننه  وو وتكون  ملننة ادعنناءات ومزاعم الشننننركننة المنندعيننة مخننالفننة للقننانون      
وللحقيقة وو ولا تعدو أن تكون م رد تعرض قانوني ومادا للمدعي عليه في حيازته وانتفاعه   

 لرامنة وبعين التداعي وو بما ي در معه رفض الدعوى ا
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الســبب الخامس   أنه وفقا لقاعدة عدم رجعية القوان  وأحكام المحكمة الدســتورية  
ــها .. فإنه لا يجوز المســا       العليا بعدم دســتورية القوان  أو بعض نصــوص

بالمراكز القانونية الت استقرت والحقوق المكتسبة قبل صدور القانون الجديد     
ــكلت ع  ــتورية والت تشـ ــر  أو حكم عدم الدسـ لي مر الزمن ناتجة عن تصـ

ــب المدعي عليه     ــند وقت إبرامه ، ومن ثم وحيث اكتس ــحيح الس قانوني ص
حقا علي ع  التداعي واستقر مركزه القانوني عليها فلا يجوز المسا  بذلك   

 بموجب حكم المحكمة الدستورية الذي تتشدق به الشركة المدعية .
ــارة بداية .. إلي أن المادة  ــنة  136القانون  من 20تجدر الإش ــأن  1981لس بش

 إيجار الأماكن .. والت يجدر تطبيقها علي النزاع الماثل دون غيرها .. تنص علي أن 

 لما كان ذلك .. وكان بيع حق الانتفاع أو تنازل المستأجر السابق 
 وموافقة الشركة المدعية عليه قد تم وفقا للنص المار ذكره فهو الأمر 

سنة   136من القانون  18/1الذا ي كد عدم ان باق المادة   ضي بعدم     1981ل المق
قانوني لعقد ااي ار وو ويكون صننحة  التي تن م الامتداد ال 29دسننتوريتها وو ولا المادة 

تإ ر السننننابق               قاض المسننن نه وو ت نازم ع فاع أو ت نه بيع لحق الانت وصنننث التصنننرث أ
  المتنازم(  منا له   وكذلك تقاضت الشركة المدعية  منا لموافقتها و
  وهو ما يؤكد استقرار المركز القانوني للمدعي عليه
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 ذلك أن المقررواكتسابه حق علي الع  لا يجوز المسا  به 
 وقاعدة الحقوق المكتسبة والأثر الرجعي ما هي إلا انعكا 

بإ ر ر عي فلن            قانون  فإن امتنع ت بيق ال ية القوانين  عدم  واز ر ع لمعني 
يمس الحقوق التي و دت أو قررت  بمو . القوانين السننننابقة   والأصننننم أن لا يسنننرا         

علي الوقاهع التي حصننلت قبم صنندوره      القانون الا من حين نفاذه والعمم به   ولا ي بق 
ومذا ما يسنننمي  ن رية عدم سنننريان القانون علي الماضننني( وحكمة ذلك ضنننمان الحقوق   
المكتسنننبة التي ترتبت علي الوقاهع الماضنننية و عم أصنننحابها في مإمن من اللاهها أو   
ي  ضنننياعها ليكون الناس علي  قة بالحقوق القانونية وا مهنانا الي القوانين وبالتال

فالحق المكتسننن. أ ر لقاعدة عدم ر عية القوانين   غير أنه قد يكون للقانون أ ر             
قانون الأصنننلح              قانون صنننراحة علي الر عية   وحالة ال حالات مي اذ ني ال ر عي في  نث 

 للمتهم   والقانون المفسر لقانون سابق و
 ومما تقدم .. فإن المركز القانوني أو الحق المكتسب يعر  بأنه  

وقد أتجه الفقهاء حول مســألة تعريف الحق المكتســب أو المركز القانوني إلي   
 اتجاه  هما  

 الاتجاه الأول 
 ذهب إىي عدم وج   معني محد  ىةعرلن اال المكةسب في احكام اىقضاء  

  واىعميد  كاىفقيه 

 ا الاتجاه الثاني أم
                                    فعرفأ بونه اال اىذع لا يج ز ىلقاضححي ان   فقد حاول تعرلن اال المكةسححب     

                             يمسه بس ء او لسلبه من صاحبه 

 في القانون بأنه  ومن هنا .. يمكن تعريف الحق المكتسب

 وضع شرعي بمو به تتحصن المنفعة التي حصم عليها الشخي  راء  
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 والوضع الشرعي  سارا وقت استقرار مذاقانون 
 والمراكز القانونية نوعان 

  الأول
المراكز اىقححان نيححأ اىنظححاميححأ    ولطلل عليهححا المراكز اىقححان نيححأ الم ضحححح عيححأ او     

 اىةنظيميأ وان مضم ن المراكز محد  بلجراء  ان ني عام كاىق انين والأنظمأ  

  أما النوع الثاني
كز اىقان نيأ اىشححححخصححححيأ ىدلاىأ علي   وهي مراكز  ان نيأ فر لأ ، لطلل عليها المرا 

 طابعها اىشخصي  

 والخلاصة 

 لما كان ذلك 

 وكان المستقر عليه في العديد من فتاوى مجلس الدولة أن 
أو مركزا قانونيا ذاتيا متي صننندر صنننحيحا فإنه             القرار اادارا الذا يولد حقا     

يكون حصنننينا من السنننح. وو ويصنننبح عندهذ لصننناح. الشنننإن حق مكتسننن. في المركز       
القانوني الناشنننن عن مذا القرار   وكم اخنم بهذا المركز بقرار لاحق يعد أمرا مخالفا              

 للقانون و

 بأن كما قضي كذلك 

 لما كان ذلك
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قحان نيحأ انفحأ اىبيحان علي وا عحاا واوااق اىحدع          اى المفحاهيم  وبةطبيل جملحأ  

الخصحححم  –اىراهنأ لةوكد ان اى ضحححع اىقان ني ىسحححلن المدعي عليه دالمسحححةوجر اىسحححابل  

اع منذ ما لقرب من واحد ونححححبع ن عام    وهذا         1949المدخل(  د انححححةقر منذ عام       

انةقل من اىسحححلن    اى ضحححع اىقان ني بكامل حق  ه واىةزاماته وبكافأ مسحححةلزماتهما     د 

 –بل ومبااكأ     –دالخصححححم المدخل( إىي خلفه الخال دالمدعي عليه بم افقأ واضححححاء          

لأ         اىشححححركأ المدعيأ         طائ لثم نظي هذه الم افقأ علي مباىئ  دتقطب في                                           اىق تحصحححح

ةداعي وعلي اىن                يه ىل صحححح ل علي عين اى ما تكبده المدعي عل با ي  مجم عها مع 

                                يمأ هذا ااان ا   تمليك   واكثر         تقطب من  الم ص ف نلفا( 

 هذا .. وقد تحرر فيما ب  الشركة المدعية وب  المدعي عليه  عقد مؤرخ في  
 23لسننننة    11أا قبم صننندور حكم المحكمة الدسنننتورية العليا رقم         -/-/- م رخ 

دستورية بإك ر من خمسة أعوام  وو وبذلك يضحي  امرا وو أن المدعي عليه وو قد اكتس.  
مشننروعا وقانونيا  لا غبار عليه( علي عين التداعي في  م القانون السننارا آنذاك   حقا

( وو وعلي الأخي  -/-/- الذا حرصننت المدعي عليها نحو ااشننارة اليه بصنندر العقد الم رخ
 و 1981لسنة  136من القانون  20من مذا القانون وو في  م المادة 

 المشروع سندههذا .. ولما كان المدعي عليه قد تلقي الحق 
 واستقر مركزه القانوني بعدما انفق ما يقرب من عشرة مليون جنيه

 )حتى الآن( للحصول علي هذا الحق 
ف  يج ز بوع حال من الأح ال المسحححاس بحقه المكةسحححب ، او بمركزه اىقان ني   

المسحححةقر وإلا تم فقدان اىثقأ في اىق انين وشحححع ا الم اطنين بون تصحححرفاتهم وحق  هم     

في مومن من ا ى اء واىضححححياع    وه  ما لع   علي المجةمع كله بالخلل وعدم  ىيسححححثم 

الانحححةقراا في اىةعام ا وه  ما لؤثر نحححلبا علي اى طن اجةماعيا وا ةصحححا لا    ومؤ ع     

جملأ ما تقدم ان ما اوا ته اىشححححركأ المدعيأ في  ع اها اىراهنأ فيه إخ ل جسححححيم                

ساس بالمراكز اىقان نيأ المسةقرة     صرفاا       وم سبأ بم جب عق   وت ضا ىل ق ق المكة وتعر

 ان نيأ لها نححندها اىصحح يلم في اىقان ن و ثم نشححوتها ولا يج ز اىنيل منها بوع تشححرلع او    
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حكم لنال من ذىك اىسند    فيما بعد ، وه  ما لؤكد  يام اىدع   اىراهنأ علي غي نند    

 جدلرة باىرفض  

صولية ا      ساد    أنه من القواعد الأ سبب ال شخص أن    ال ستقر عليها أنه لا يجوز لل لم
سبب       سك بالبطلان ممن ت ستفيد أو يجني ربح من خطئه ، كما لا يجوز التم ي
ــراحة، وهو ما يؤكد أن انعقاد حوالت الحق            ــبق له التنازل عنه صـ فيه وسـ

والدين فيما ب  المدعي عليه والشركة المدعية والمستأجر السابق وبموافقتهم  
موال طائلة لقاء ذلك قبل صــدور حكم الدســتورية    جميعا وتحصــلهم علي أ

ــتفادة من           ــركة في الاسـ بأكثر من خمس أعوام يؤكد يقينا عدم أحقية الشـ
ــحة ذلك( ارتكبته بيدها ووافقت عليه بإرادتها                ــر  خاطب )بفرح صـ تصـ

 وتحصلت علي مقابل مادي طائل لقاء إبرامه .
 من قانون المرافعات علي أن  21فقد نصت المادة 

  ز ان لةمسك اىبط ن إلا من شرع اىبط ن لمصل ةه  لا يج

ولا يج ز اىةمسححك باىبط ن من الخصححم اىذع تسححبب    

 ، وذىك كله فيما عدا ااالاا اىق لةعلل فيها اىبط ن باىنظام اىعام   فيه

 علي أن  22وأيضا نصت المادة 
ما عدا  وذىك في لزول اىبط ن إذا نزل عنه من شححرع لمصححل ةه صححراحأ او ضححمنا   

 ااالاا اىق لةعلل فيها اىبط ن باىنظام اىعام  

 علي أن  24وكذا نصت المادة 
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 من ذات القانون علي أن  114وكذلك .. فقد نصت المادة 
بط ن صحح ن اىدعاو  وإع نها وبط ن اوااق اىةكلين بااضحح ا اىناشححئ عن      

تاالخ اخلسححأ ، لزول بحضحح ا المعلن إىيه   عيب في ا ع ن او في بيان المحكمأ او في

 في اخلسأ او بللداع مذكرة بدفاعه  

 هذا .. وفي هذا المقام تواترت أحكام محكمة النقض الموقرة علي أن
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 وكذا قضت بأن 

 لما كان ذلك 
  11وعلي اىفرض اخدىي بون حكم المحكمأ اىدنحححة الأ اىعليا في اىقضحححيأ ا م  

سنأ   صراحأ في   ق  نة الأ يج ز تنفيذه بوثر اجعي دوه  ما ننكره ىعدم اىنص عليه   23ى

ااكم( علي المعام ا اىق انححححةقرا مراكزها  بل إصححححدااه او انه لؤثر علي ااق ق   

نة الةه         ضي بعدم   نرلان اىنص المق سبأ حال  وه  ما ننكره تماما علي نح  ما   –المكة
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وىكن مع اىفرض اخدىي بج از ذىك    فلن اىشحححركأ المدعيأ لا يحل لها   –نحححلن بيانه 

كم    فلن اىثابثم بالأوااق    ومن تصححححرفاا وت  يعاا وم افقاا      ان تعمل اثاا هذا اا 

 اىشركأ ذاتها    انها  د 

 تنازىثم مسبقا عن اع حل لها في هذا الخص ل  

 وذلك بأن وافقت وأقرت بل وباركت التنازل عن الإيجار 

 وبيع حق الانتفاع موافقتها علي حوالت الحق والدين
 يه والمستأجر السابق )المدخل(اللت  تمتا فيما ب  المدعي عل

 بل وتقاضت ملاي  الجنيهات لقاء هذه الموافقة وذلك الإقرار 
فبرغم اسنننتمرار المسنننتإ ر الأصنننلي للعين ما يقر. من واحد وسنننبعون عام في     
حيازته لعين التداعي واسننته اره لها وو فهي لم تتضننرر من ذلك   بم والأك ر من ذلك وو   

اع المسنننتإ ر الأصنننلي بهذه العين وامتناعه عن سنننداد          فإنه برغم  بوت عدم انتف     
أ رتها الشنننهرية لأك ر من عشنننرين عام سنننابقة علي التنازم وو الا أنها لم تتخذ  مة     

 ا راء حياله و
 ولم تنتهج نهج رافع الدعوى بعدم الدستورية

 ق . دستورية  23لسنة  11رقم 
ا    بل علي اىعكس    فما ان  وم تطلب إنهاء اىعقد او إخ ء اىعين وتسحححليمها إىيه 

عرض عليها امر بيع حل الانةفاع واىةنازل عن ا يجاا وان اأ ح اىأ حل و لن تمثم           

فيما بين المدعي عليه والمسحةوجر اىسحابل دالمدخل(    حةى وافقثم علي هذا اىةصحرف     

وااتضححححثم به وا را مشححححروعيةه    بل وتحصححححلثم علي مباىئ طائلأ نظي هذه الم افقأ         

اىرضححاء وإ راا المشححروعيأ    وم تكةن بذىك    بل حراا عقد ىصححاغ المدعي     وذىك 

سابل    وفقا ىلما ة          20عليه  حرصثم فيه علي ا شااة إىي انه امةدا ا ىعقد المسةوجر اى

   1981ىسنأ  136من اىقان ن 

 فإذا كان هذا التصر  معيبا أو مشوبا بعدم الدستورية )فرضا جدلا (
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كة المدعية  ووافقت عليه وتنازلت مسنننبقا عن التمسنننك بإا  فقد أقرته الشنننر 
و ه ب نن أو عدم دستورية وو كما أنها انتفعت وتربحت من مذا التصرث   ومو ما ينفي  
عنها الضنننرر الذا اتخذته عدالة المحكمة الدسنننتورية سنننندا وركيزة ومبرر لحكمها    

 ا  بهذا الحكم ومتقدم الذكر وو وبالتالي لا ي وز للشركة المدعية الاحت 
  لاسيما وقد رفعت عنه المحكمة الدستورية الحجية العينية
 وجعلت المستفيد منه فقا رافع الدعوى بعدم الدستورية

 اما وان تدعي اىشركأ المدعيأ ب ي ذىك    ففض  عن مخاىفةها ىلقان ن وىلثابثم   

غبأ في الانححةفا ة  بااكم اىصححا ا من المحكمأ اىدنححة الأ ذاتها    فهي الضححا تك ن اا 

وتقاضححثم   من حكم م لقرا لها حل ، وبفرض إ رااه حل لها    فقد تنازىثم عنه مسحبقا 

   مقابل هذا اىةنازل م لين اخنيهاا

 وهو الأمر 
الذا ي عم تصنننرفها مذا لا يعدو أن يكون تعرضنننا ماديا وقانونيا للمدعي عليه    

له درء مذا التعرض والتعدا وذلك       في حيازته وانتفاعه بالعين محم التداعي بما يحق           
 ب ل. رفض الدعوى الما لة و

صرفات الت جمعت فيما         صحيح للت سابع   أنه وفقا للتكييف القانوني ال سبب ال ال

ب  الشركة المدعية )مالكة ع  التداعي( وب  الخصم المدخل )خلف المستأجر  
المتنازل لصالحه   الأصلي ومن له حق الانتفاع بهذه الع ( وب  المدعي عليه ) 

له ثلاثي              قد حوا ما يعتبر ع له( .. وهو  قاب فاع ودين م يه حق الانت لمحال إل وا

مه            قت إبرا قانون من و ثاره بقوة ال تب أ فاع ير قد بيع لحق الانت الأطرا  وع
 وموافقة أطرافه الثلاثة عليه وتوقيعهم بما يفيد الإقرار والرضاء والموافقة.

 نقضا أن بادي ذي بدء .. فالمستقر عليه 
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 ا لهذا الحكم الصريح فإن صحيح وصف التصر  القانوني      ووفق 

 الذي جمع مالك الع  والمستأجر الأصلي ، 
  والمتنازل إليه هو أن يكون بيعا واردا علي حق الانتفاع

نه يعتبر حوالتي حق ودين         بم أ مذا فحسنننن. وو  ليس 
المنتفع ال نديند  المحنام    فيمنا بين المتننازم  المحينم( و   

اليه( بموافقة المالك  المحام عليه( وو ومذه الأوصننناث أنفة  
 البيان تترت. عليها ا  ار ا تية  

 الأثر الأول      
ية التي لا مراء فيها أن العقد شنننريعة               أن القاعدة الأصنننول
المتعنناقنندين فن ي وز نقضننننه ولا تعننديلننه ولا النيننم منننه    

. الالتزام بننه وتنفيننذ بنوده             بنناارادة المنفردة   وي نن        
 ومستلزماته ب ريقة تتفق مع حسن النية  

 علي أن من التقن  المدني  714نصت المادة بداية .. فقد 

 علي أن  148كما نصت المادة 
- 
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- 

 علي أن  150/1وكذا نصت المادة 
واضححح أ ف  يج ز الانحراف عنها عن طرلل تفسحححيها علي     إذا كانثم عبااة اىعقد 

 إاا ة المةعا دلن  

 وفي هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن 

 كما قضي بأن 

 لما كان ذلك 
فة                وكان العقد المبرم      به  مة مخال قد نشنننإ صنننحيحا وليس  فيما بين أ رافه 

قد تم بموافقة ورضنننناء أ رافه بناء علي اي ا.                  قانون أو الن ام العام وو كما أنه  لل
وقبوم متبادلين   فضنن عن  بوته بالكتابة وبعبارات صنيلت بوضنوح وليسنت بحا ه      

صحيحا ومشروعا ونا     فذا في حق أ رافه ولا  الي تفسير ولا تإويم وو فإن مذا العقد يكون 
 ي وز لأا منهم التنصم من ذلك وو وذلك كالتالي :



36 
 

ما بين            -ا نازل عن ا يجاا وحل الانةفاع في فقد ابرم عقد ت

الخصححم المدخل دالمسححةوجر اىسححابل( وبين المدعي عليه   

دالمةنازل ىصااه( وا  من خ ىه ان الأول  د تنازل عن    

باع حل الا           هذه اىعين و عه ب فا ته وانة ياز فاع  ح بل     نة قا       م

سد  من لد اىطرف                              مبلئ ملي ن وخمسمائأ اىن جنيه     ت

اىثحاني دالمحدعي عليحه( وفقحا لمحا ه  واا  بحاىعقحد واىق         

ند ا باىفعل واصب ثم ذمأ المدعي عليه مبراة منها(  

ما بين               -ب ىه    فقد تحرا في لهذا اىعقد وانححححةكمالا  فاذا  ون

قد ا           يه    اىع لمدعي عل كأ وبين ا لماى كأ ا              لمؤاخ  اىشححححر

    انه  اىذع حرل اىطرفين علي ا شححااة فيه إىي   -/-/-

   كما  ون بونه      - / - / -                         امةدا  ىلعقد الأصححححلي المؤاخ   

  1981ىسنأ  136من اىقان ن  20وفقا ىلما ة 

هذا وفي وا أ مكملأ ومةممأ لهذلن اىعقدلن    وهي            -ج

شركأ المدعيأ                     بانة م مبلئ   إلصال انة م م  ع عن اى

دتسعمائأ خمسأ وعشرون اىن جنيه       جنيه     925 .   000      داه 

من مقابل   –كما  راا بذاتها  –مصححرع( نصححيب اىشححركأ   

                            وإح ل المدعي عليه محل المسةوجر  اىةنازل عن ا يجاا 

المذك اة    فضحح  عن انححة مها    20وفقا ىلما ة         اىسححابل

لمبلئ لناهز المائه اىن جنيه نظي م افقأ اىشححححركأ علي          

قد جدلد ىصحححاغ المدعي عليه بم جب إلصحححال   تحرلر ع

 انة م ثاني  
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 الأثر الثاني      
قدين واايصننننالين(              ما  الع مار ذكر بار الأوراق ال باعت نه  أ
يكونوا فيما بينهم عقد وو فإن صننحيح وصننفه أنه عقد بيع   
باهع         حق انتفاع وو ومن أمم خصنننناهي وأ ار عقد البيع أن ال
عدم التعرض للمشنننترا سنننواء بنفسننننه       مان  أو  يلتزم بضننن

 بواس ة اللير في الحق الذا آم اليه و
 من القانون المدني علي أنه   418بداءة .. فقد نصت المادة 

 علي أن  428وكذا نصت المادة 

 بأن  439 وأيضا جاء نص المادة
ن اء كان          ضه  شطع في الانةفاع بالمبيع كله او بع ضمن اىبائع عدم اىةعرض ىلم ل

من فعلحه ه  او من فعحل اجني لك ن ىحه و حثم اىبيع حل علي المبيع يحة  بحه علي         

شححححطع ، ولك ن اىبائع ملزما باىضححححمان وى  كان الأجني  د ثبثم حقه بعد اىبيع إذا الم

 كان هذا اال  د ال إىيه من اىبائع نفسه  

 علي أن  1981لسنة  136من القانون  20كما نصت المادة 
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 وفي هذا الشأن استقرت أحكام النقض علي أن 

 
 وكذا قضي بأن 

من المقرا ان إىزام اىبائع بضححمان عدم اىةعرض ىلمشححطع في الانةفاع بالمبيع او    

منازعةه فيه ه  إىزام مؤبد لة ىد عن عقد اىبيع بمجر  انعقا ه وم م لشححهر فيمةنع علي   

 ضمان امةنع عن اىةعرض  اىبائع ان لةعرض ىلمشطع لأن من وجب عليه اى

 لما كان ذلك 
ضاء محكمأ اىنقض الم  رة    شااة     –وكان اىثابثم والمقرا في   نلن ا   د   –كما 

انةقرا علي ان اىنزول عن ا يجاا ه  نقل المسةوجر ىكل حق  ه المطتبأ ىه بشون عقد      

بيعا من المسححححةوجر ال     ه فيها ، ولعةبر في اى اىب     ا يجاا إىي شححححخص اخر يحل محل    



39 
 

                                                                  ومن ثم فلن من اهم الآثاا المطتبأ علي هذا اىبيع ان اىبائع لضمن تعرضه        الانةفاع   

                                         او تعرض اى ي ىلمشطع في اال اىذع آل إىيه

 هذا .. وحيث أن الشركة المدعية 
اليه من حق كلفه الحصننننوم عليه   بمو . الدعوى الرامنة  تتعرض للمدعي عليه فيما آم  

                                             وتحصلت منه مذه الشركة علي ما يقر. من تسعماهة       حتو ا ن أك ر من عشرة مليون  نيه وو  
فضنننن عن ماهه ألث  نيه أخرا وو بخنث ما تحصنننم عليه المسنننتإ ر                          خمسنننة وعشنننرون ألث  نيه 

 نيه والأصلي  الباهع لحق الانتفاع( من مبالغ ت اوزت المليون ونصث المليون  
 وهو الأمر الذي يجعل هذا البائع )الخصم المدخل( محمل بالتزام

 ان ني وه  عدم اىةعرض بنفسحححه او ب انحححطأ اى ي ىلمدعي عليه فيما آل إىيه من    

حل    ىيس هذا ف سب    بل ان م افقأ اىشركأ المدعيأ علي تصرف المسةوجر الأصلي  

ه وا ةسحححامهما ان هذا اىبيع بالمباىئ   واشحححطاكها معه في بيع حل الانةفاع ىلمدعي علي 

 يجعل اىشركأ المذك اة مةضامنأ مع الخصم المدخل في ضمان  ىسابل ا شااة إىيها    ا

   عدم اىةعرض

 وهو ما يؤكد يقينا 

 الأثر الثالث      
الأوصنناث الصننحيحة أيضننا للتصننرث القانوني الذا  مع   أنه من 

فيما بين المدعي عليه والشركة المدعية ومعهما المستإ ر  
السنننابق وو أنه عبارة عن حوالتي حق ودين تمتا وفق صنننحيح  
القانون   ومن  م فهما نافذتين بقوة القانون في موا هة         

 ن ذلك والأ راث ال ن ة بما لا ي وز بحام من الأحوام التنصم م
 من القانون المدني قد نصت علي أن 303ذلك أن المادة 
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يج ز ىلحدائن ان يح ل حقحه إىي شححححخص اخر ، إلا إذا ححال  ون ذىحك نص       

اىقان ن ، او اتفاق المةعا دلن ، او طبيعأ الاىةزام ، وتةم اا اىأ  ون حاجأ إىي اضححححاء  

 المدلن  

 أن  305كما ورد بالمادة 
مدين أو أعلن بها              لا تكون الحوالة نافذ      مدين أو قبم اللير الا اذا قبلها ال ة قبم ال

 علي أن نفاذما قبم اللير بقبوم المدين يستلزم أن يكون مذا القبوم  ابت التاريخو
 بأن  306وأيضا نصت المادة 

 بأن   307وصرحت المادة 

 بأن   310كما قررت المادة 

 قررت   316وفي نص المادة 
لا تكون الحوالة نافذة في حق الداهن الا اذا أقرما و -1
لي الداهن   وعين له أ ن واذا قام المحام عليه أو المدين السابق بإعنن الحواله ا  -2

معقولا ليقر الحواله  م انقضننني الأ م دون أن يصنننندر ااقرار   اعتبر سنننكوت       
الداهن رفضا للحوالة  
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 علي أن  320وأيضا نصت المادة 
مدين ل صنننلي أن                  كان لل لدفوع التي  با لداهن  بم ا يه أن يتمسننننك ق حام عل للم

 تمدة من عقد الحوالة ويتمسك فيها   كما ي وز له أن يتمسك بالدفوع المس
 فقد تقرر  321ووفقا للمادة 

- 

- 

 وفي هذا الصدد تواترت أحكام النقض علي أن 
من   305،  303ان مؤ ع نص الما تين   –في  ضححححاء محكمأ اىنقض    – المقرا 

ىأ  ون            لدائن ان يح ل حقه إىي شححححخص اخر وتةم اا ا نه يحل ى قان ن المدني ا اى

حاجه إىي اضحححاء المدلن ، ولا تك ن اا اىأ نافذة  بل المدلن إلا إذا  بلها المدلن او  

 اعلن بها 

 وقضي كذلك بأن 
أن حوالة الحق لا تكون نافذة في حق المدين    –في قضننناء محكمة النقض  –المقرر  

تاريخ اعننه بها   بما يرت. حلوم المحام                   ها أو من  تاريخ قبوله ل يه الا من  المحام عل
به بكامم قيمته                      بة الي المحام عليه في ذات الحق المحام  بالنسننن اليه محم المحيم 

مو   –والذا أضننحي أ نبيا  –وماته وخصنناهصننه فيصننبح المحام اليه دون المحيم  و ميع مق
 صاح. الصفة  

 في  ل. الحق موضوع الحوالة و

 وقضي أيضا بأن 
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 لما كان ذلك 
يان علي اوااق                 فأ اىب يأ ان يأ واىث ابثم اىقضححححائ قان ن وبةطبيل جملأ المفاهيم اى

ضلم جلي  شااة إىيهما دالمحرا     ووا عاا اىنزاع الماثل    لة سابل ا  ا من خ ل اىعقدلن اى

  -الخصم المدخل –اولهما فيما بين المدعي عليه وبين المسةوجر الأصلي ىعين اىةداعي 

المدعيأ ىصحاغ المدعي عليه( وكذىك من    –، واىعقد اىثاني المحرا من اىشحركأ الماىكأ  

ح اىق حل ، و لن  د انعقدا  خ ل إلصححاىين نححدا  المباىئ ىلشححركأ الماىكأ    ان اأ  

 بكامل ااكانهما وشروطهما  

 حيث أنه بموجب العقد الأول 
كافة حقوقه علي العين محم التداعي   –الخصم المدخم  –قد أحام المستإ ر الأصلي  

اليه كافة التزاماته  وأخصننها دين الأ رة( وذلك كله لقاء   الي المدعي عليه  وو كما أحام 

ومو الأمر الذا يعد بيعا لحق       وو  نصنننث  مليون  نيه  مبلغ وقدره مليون و 
بكنم منا يترتن. علي ذلنك من أ نار وو ويعند حوالنة حق ودين مكتملنة          وو  الانتفنناع

 الأركان و
 ليس هذا فحسب

 

 هذا .. وحيث لم يقتصر الأمر علي موافقة الشركة 
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 المالكة علي حوالت الحق والدين 
 نينه  مليون    1.500.000بنم أنهنا تقناضننننت ن ير منذه الموافقنة مبنالغ تننامز         

وخمسنننماهة ألث  نيه( وذلك ن ير قبولها حلوم المدعي عليه محم المسنننتإ ر السنننابق    
 بكم حقوقه والتزاماته المو ودة وقت انعقاد الحوالتين بكافة شراه هما و

 ومن ثم يتأكد 
لمسححححةوجر اىسححححابل    م تكن وا عأ امةدا   ان وا عأ إح ل المدعي عليه محل ا 

ما ة            قا ىل قان ن   29 ان ني عا لأ ىعقد ا يجاا دوف نأ   49من اى كانثم      1977ىسحححح بل   )

ح اىأ حل و لن تحصحححلثم اىشحححركأ المدعيأ مقابل لها اكثر من ملي ن خمسحححمائأ اىن     

  1981ىسحححنأ  136من اىقان ن  20جنيه ، بما لسحححة جب تطبيل شحححرو  و  اعد الما ة  

ون غيها    وه  ما لؤكد ان زعمها بةطبيل حكم المحكمأ اىدنححححة الأ اىصححححا ا في            

  ه  زعم مبة ا   5/5/2018ق  نحة الأ عليا اىصحا ا بجلسحأ     23ىسحنأ   11اىدع   ا م 

 اىسند    ولا لةفل مع م جباا حسن اىنيأ  

 حيث أنه علي الفرح الجدلي بأحقية الشركة المذكورة في مزاعمها 
 دث أو تشير إلي مصير ملاي  الجنيهات الت تقاضتها فهي لم تتح

 فعلا من المدعي عليه ؟؟ كما لم تشر إلي مصير الملاي  من الجنيهات
 الت سددها المدعي عليه للمستأجر السابق 

 )بعلم وموافقة الشركة المذكورة( 
فالمسنإلة ما منا وو ليسنت م رد مسنتإ ر من عشنرات السننين وو وبعد صندور حكم         

المحكمة الدسنتورية وو ترغ. الشنركة في اخنهه من العين وو بم أن الأمر يتعلق باتفاق   
 ن ي الأ راث قد تم فيما بين الشركة المالكة   والمستإ ر السابق   والمدعي عليه وو       
شركة المالكة وو ولم يكن          ضاء ال سابق بموافقة ور ستإ ر ال علي أن يحم الأخير محم الم

قابم بضعة  نيهات وو بم قد تم لقاء خمسة منيين  نيه  بما يزيد عن الأمر م انيا أو م
 قيمة عين التداعي تمليك ؟؟( وو بما يستو . وصفه بإنه عقد بيع حق انتفاع و

 وبذلك فقد استنهضت هذه الحوالة عقد واتفاق جديد 
 وملزم لجميع أطرافه وعلي الأخص الشركة المالكة 
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ه  د نححححد  هذه المباىئ اىطائلأ وانفل علي عين  ف  لعقل ان لك ن المدعي علي 

اىةحداعي داىق كحان خربحه حرفيحا لا تصححححللم ىل رض المةعحا حد عليحه( مثحل هحذا المبلئ           

المدف ع    حيث انه  د تكلن حةى الآن عشحرة ملي ن جنيه    ثم توتي اىشحركأ الماىكأ    

و  المسحةوجر من   دب  محانحب ولا اا ع( وتزعم احقيةها في طر  المدعي عليه ؟؟ فيةسحا  

عشححراا اىسححن اا اىذع اخذ من اىعين خياتها وزلا ة علي مداا هذه اىسححنين ، مع من   

تكبد اى اىي واىنفيس لأجل ااصححح ل عليها    وم لسحححة صحححل بعد علي اأ ابلم منها ؟!   

كما نححينة  عن ذىك ان تك ن اىشححركأ الماىكأ  د تحصححلثم علي م لين اخنيهاا ب ي   

وتنقضحها ب ي حل    فعلي الأ ل    إذا كانثم حسحنأ اىنيأ كانثم  د     حل وتحنث بعق  ها

افص ثم عن انها نط  ىلمدعي عليه ام اىه وانها نةع ضه عن خسائره    اما وانها م تعبو  

بذىك وتدعي باط  احقيةها في إنهاء عقد ا يجاا    فهي تك ن  د خاىفثم كل اىق انين  

نيأ في اىةعامل وإلا صحححاا مرتدا    و د ا ذ من   والأعراف الم جبأ علي ت افر حسحححن اى 

   اعد اال واىعدل هزوا    مسةهدفا تحقيل مآاب غي مشروعه  

 لما كان ذلك
ها وو                   ها ومنبسننننات نة بكم ب روف عة الرام عه وو تضنننحي الواق قدم  مي ما ت وم

وتكييفاتها القانونية السنننليمة وو تخر  عن ا ار حكم الدسنننتورية  بفرض  واز               
قه بإ ر ر عي( الذا تتشنندق به الشننركة المدعية والذا تتخذه سننند لمزاعمها    ت بي

البا لة وو متلافلة عمدا وبسنننوء نية عن  ملة الحقاهق وال وابت أنفه الذكر والتي بن   
بالأوراق وو فعنوة عن ااي ار وقواعده وقوانينه وو ي . احترام                 ها أصنننم  ابت  ري. ل

ني والمتعلقنة بحوالتي الحق والندين التي تحققنت     القواعند العنامنة في القنانون المند     
بكافة شنننراه ها وأركانها وو بما يو . اعمام أ ارما وو والزام الشنننركة المذكورة                      

 بمقتضيات ذلك  
  ذلك أن المستقر عليه نقضا ما يلي

أن أحكام   –وعلي ما  را به قضاء محكمة النقض  –من الأصوم الدستورية المقررة  
الا علي ما يقع من تاريخ العمم بها   وأنه لا يترت. عليها أ ر فيما    القوانين لا تسنننرا  

قانون ال ديد علي ما يكون قد وقع                حا. أ ر ال ها   مما م داه عدم  واز انسننن وقع قبل
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قبم العمم به من تصننرفات أو تحقق من أوضنناع   اذ يحكم مذه وتلك القانون الذا كان   
عدم           به وقت وقوعها اعمالا لمبدأ  ر عية القوانين   غير أن ذلك لا ينقي من       معمولا 

سنننريان أحكام القانون ال ديد علي ما يقع منذ العمم به من تصنننرفات أو يتحقق من                
أوضاع ولو كانت مستندة الي عنقات سابقة عليه اعمالا لمبدأ الأ ر المباشر للقانون         

 ام ووذلك مادامت تلك القواعد والأحكام ال ديدة غير متعلقة بالن ام الع

  وفي نفس الحكم السابق أرست محكمة النقض القاعدة الآتية

  ومن ثم .. فقد ضربت محكمة النقض الموقرة مثالا

 لعدم المسا  بالمراكز القانونية الت استقرت فقالت في نقس الحكم بأن
من   23إذ كان المشرع  د انة دث باىةعدلل اىذع اوا ه باىفقرة دا( من الما ة    

بون علي المحكمأ ان تقضحححي با خ ء حةى ى    حكما لقضحححي 1969ىسحححنأ  52اىقان ن 

اوفي المسححححةوجر بالأجرة المةوخرة  بل إ فال باب المرافعأ في اىدع   مق تحقل لها  

تكراا امةناعه او تراخيه عن اى فاء بالأجرة ب  مبرا تقةنع به واوا  هذا ااكم من بعد            

سنأ   49من اىقان ن  31/1في الما ة  ب من اىقان ن اااىي  /18ثم في الما ة  1977ى
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وكانثم هذه اىق انين تسححححرع بوثر ف اع علي المراكز اىقان نيأ      1981ىسححححنأ   136ا م 

اىقائمأ اىق انحححةمرا حةى نفاذها ولا تنسححح ب علي المراكز اىق نشحححوا وانةهثم  بل   

ىدع   وصححححدا                   به ا ىذع ا يمثم  بالأجرة ا ةوخي في اى فاء  اىعمل بها بما مؤ اه ان اى

ل اىعمل بةلك اىق انين اىق انححححة دثثم اىةكراا في اىةوخي في اى فاء          ااكم فيها  ب  

بالأجرة كسححححبب من انححححباب ا خ ء لا تق م به حاىأ اىةكراا الم جب ىل كم با خ ء   

بالأجرة  د ا يمثم عنه                   ةوخي اىسححححابل في اى فاء  ثابثم من الأوااق ان اى كان اى ولما 

اع  بل اىعمل   17/3/1966ها بةاالخ وصدا ااكم في  1951اىدع   اىسابقأ في ننأ   

، ومن ثم لا تعد هذه اىدع   ضححححمن حالاا اىةوخي اىق         1969ىسححححنأ   52باىقان ن   

لة افر بها اكن اىةكراا في خصحححح ل اىدع   اىراهنأ ، وإذ خاىن ااكم المطع ن فيه  

 هذا اىنظر واعةد بذىك ااكم فلنه لك ن معيبا بالخطو في تطبيل اىقان ن  

 ومما تقدم 
تضننحي  الدعوى الما لة بن سننند صننحيح من الواقع أو القانون بما ي در معه رفض    

 مذه الدعوى و
ــبب الثامنال ــت من الم سـ ــركة المالكة تقاضـ مبلغ وقدره  دعي عليه   لما كانت الشـ

ــة   5000210 ــرووجنيه )مليون وخمسـ ــري( بموجب     عشـ ن ألف جنيه مصـ
نظير موافقة الأولي صــراحة  -/-/-،  -/-/-إيصــالات اســتلام نقدية مؤرخة في  

( والعقد المؤرخ   ..الخاص بالمحل رقم )    -/-/-امتداد عقدي الإيجار المؤرخ     علي 
ــروطهما إعمالا لنص المادة )...الخاص بالحجرة رقم ) -/-/- ( من 20( وبذات شـ

خير قد ومن ثم فإن الألصــالم المدعي عليه ..  1981لســنة  613القانون رقم 

يســتمد حقه في امتداد عقد الإيجار محل التداعي من الموافقة الصــر ة    بات 
ــركة المالكة )المؤجرة( وبمقابل مادي أنف الذكر وليس من المادة ) ( من 18للش

سنة   136القانون رقم  ضية رقم      1981ل ستوريتها في الق ضي بعدم د  11المق
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سنة   ستوجب       23ل ستورية ومما ي ضائية د لدعوى الراهنة والقائمة رفض اق
 سند صحيح من الواقع والمستندات والقانون  غير علي 

 ( من الدستور المصري الحالي علي أن 8بداية .. فقد نصت المادة )
لق م المجةمع علي اىةضحححححامن الاجةمححاعي وتلةزم اىححدوىححأ بة قيل اىعححداىححأ      

نححححبحل اىةكحافحل الاجةمحاعي بمحا لضححححمن اايحاة اىكريمحأ خميع         الاجةمحاعيحأ وت في  

 الم اطنين علي اىن   اىذع لنظمه اىقان ن  

 ( من القانون المدني علي أنه  147كما نصت المادة )
اىعقد شرلعأ المةعا دلن ف  يج ز نقضه ولا تعدلله إلا باتفاق اىطرفين او ى نباب       -1

 اىق لقراها اىقان ن  

اا ح ا ث انحححةثنائيأ عامأ م لكن في اى نحححع ت  عها وترتب    ومع ذىك إذا طر -2

علي حدوثها ان تنفيذ الاىةزام اىةعا دع وإن م لصححححبلم مسححححة ي  صححححاا مرهقا          

ىلمدلن بحيث لهد ه بخسحححااة فا حأ جاز ىلقاضحححي تبعا ىلظروف وبعد الم ازنأ    

 كل  بين مصل أ اىطرفين ان لر  الاىةزام المرهل إىي ااد المعق ل ولقع باط  

 اتفاق علي خ ف ذىك 

 ( من القانون المدني علي أن 148وأيضا .. فقد نصت المادة )
 يجب تنفيذ اىعقد طبقا لما اشةمل عليه وبطرلقه تةفل مع ما ل جبه حسن اىنيأ   -1

ولا لقةصححححر اىعقد علي إىزام المةعا د بما وا  فيه وىكي لةناول الضححححا ما ه  من             -2

 واىعداىأ بحسب طبيعيأ الاىةزام   مسةلزماته وفقا ىلقان ن واىعرف

 ( من القانون المدني علي أن 150وكذلك أيضا .. فقد نصت المادة )
إذا كانثم عبااة اىعقد واض أ ف  يج ز الانحراف عنها من طرلل تفسيها ىلةعرف    -1

 علي إاا ة المةعا دلن   

امحا إذا كحان هنحال مححل ىةفسححححي اىعقحد فيجحب اىب حث عن اىنيحأ المشححححطكحأ            -2

مةعا دلن  ون اى   ف عند المعني اارفي ى ىفاظ مع الانححححةهداء في ذىك          ىل
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بطبيعأ اىةعامل وبما لنب ي ان لة افر من امانأ وثقأ بين المةعا دلن وفقا ىلعرف             

 اخااع في المعام ا  

 ( من القانون المدني علي أن 151وأخيرا .. فقد نصت المادة )
 لفسر اىشك في مصل أ المدلن   -1

لا يج ز ان لك ن تفسححححي اىعباااا اى امضححححأ في عق   ا ذعان ضححححااا    ومع ذىك -2

 بمصل أ اىطرف المذعن  

 وهذا ع  ما قررته محكمة النقض الموقرة بأنه 
إذا تمسححححك اىطاعن في  فاعه امام          –في  ضححححاء هذه المحكمأ     –من المقرا  

شقأ محل اىةداع  –محكمأ الم ض ع بداجةيها   ي مفروشأ بعد   بونه  ام بةوجي جزء من اى

وذىك   –المطع ن ضدها الأوىي  –حص ىه علي م افقأ كةابيأ صريحأ من اىشركأ الماىكأ 

مقابل زلا ة الأجرة وانه م لقم بهذا اىةوجي ىلمطع ن ضححححدها اىثانيأ إلا في شححححهر لنالر  

اع بعد حصحححح ىه علي م افقأ اىشححححركأ المشححححاا إىيها نححححلفا واىصححححا اة ىه بةاالخ      1996

وانحححةدل علي ذىك بما  دمه امام محكمأ الانحححةاناف من صححح اة كةاب    17/12/1995

 –اىشركأ اىصا ا بالم افقأ ىه علي اىةوجي ىعين اىةداعي مفروشأ في اىةاالخ المشاا إىيه      

ل ي وجه اىراع في اىدع   لأنه   –إن صلم  –وكان هذا اىدفاع  فاعا ج هرلا ومن شونه 

صححاا ىه اال في توجي اىشححقأ محل اىةداعي    بم جب هذه الم افقأ اىكةابيأ اىصححريحأ 

جزئيا مفروشحأ واصحبلم هذا اال مطلقا لا  ي   عليه ولا لنال منه صحدوا حكم المحكمأ     

سنأ   49( من اىقان ن ا م 40اىدنة الأ اىعليا بعدم  نة الأ نص الما ة د    لأنه لا   1977ى

 –اىشححركأ الماىكأ  لسححةمد هذا اال من نص هذه الما ة المشححاا إىيها وىكن من م افقأ 

وإذ اغفل ااكم المطع ن فيه هذا اىدفاع اخ هرع إلرا ا  –المطع ن ضححححدها الأوىي 

وا ا وا ام  ضاءه بةوليد ااكم الابةدائي با خ ء واىةسليم انةنا ا إىي ان اىطاعن  ام  

وان  ( المشححاا إىيها 40بةوجي جزء من عين اىنزاع مفروشححا انححةعمالا اقه المقرا بالما ة د

اىشركأ المؤجرة كانثم تقبل منه اىزلا ة مقابل اىةوجي مفروشا انةنا ا لهذه الما ة وانها      
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امةنعثم عن  ب لها بعد صحححدوا ااكم بعدم  نحححة الةها وان اىطاعن انحححةمر في اىةوجي    

 مفروشا بعد صدوا هذا ااكم فلنه لك ن معيبا باىقص ا في اىةسبيب  

 كما قضي بأنه 
سلطأ      –في  ضاء محكمأ اىنقض   –من المقرا   انه وىان كان لمحكمأ الم ض ع اى

اىةامأ في تفسححي صححيئ اىعق   والمحرااا بما تراه اوفي بمقصحح   اىعا دلن منها والمنا    

في ذىك ب ضحح   ا اا ة لا ب ضحح   الأىفاظ بما اطلق ه عليها من اوصححاف وما ضححمن ها    

اااا مق تبين ان هذه الأوصاف واىعباااا  اىن ااقيقأ إلا ان شر  ذىك ان    من عب

 تقيم  ضاءها علي انباب نائ أ  

 لما كان ذلك
ومن المسنننتقر عليه فقها وقضننناءا أن حرية التعاقد فوق كونها من الخصننناهي             

حكام الدستور فضن عن ذلك فإنها و يقة الصلة      ال ومرية للحرية الشخصية المصونة بإ   
ما                 كان  ما  ها ل ما بين أ راف ها العقود في بالن ر الي الحقوق التي ترتب بالحق وذلك 
شهها ومن  م فإذا  ردما       صم في الرواب  الاي ارية أن اارادة مي التي تن تقدم وكان الأ

كان تن يمها أمرا     المشنننرع من كم دور في م ام تكوين مذه الرواب  وتحديد أ ارما         
 منافيا ل بيعتهاو

 من جماع ما تقدم وهديا به 
 وبةطبيل جملأ اىث ابثم والمفاهيم واىق اعد اىقان نيأ انفأ اىبيان علي وا عاا   

لسححةمد حقه  دعي عليه اىنزاع الماثل لةضححلم وبج ء تام وبما لا لدع مجالا ىلشححك ان الم

  1981ىسححححنأ   136من اىقان ن   20 ة علي الما في امةدا  عقد ا يجاا محل اىةداعي       

صراحأ في اىبند اىثاني من عقد ا يجاا     وكذىك علي  شركأ الماىكأ دالمؤجرة(  م افقأ اى

  136( من اىقان ن ا م 18وبمقابل ما ع وىيس من نص الما ة د 25/12/2013المؤاخ 

في  بشححون تنظيم اىع  أ بين المؤجر والمسححةوجر والمقضححي بعدم  نححة الةها   1981ىسححنأ 

اىق   29وىيس الضححا من الما ة ضححائيأ نححند اىدع   اىراهنأ   23ىسححنأ  11اىقضححيأ ا م 



50 
 

وذىك من خ ل بعض ااقائل اىقان نيأ المؤلدة بالمسحححةنداا   تنظم الامةدا  اىقان ني 

 واىق نةشرف ببيانها وإلضاحها علي اىن   اىةاىي :

  الأولي الحقيقة 
وبين  ( دخل ثأ دالمسححححةوجر الأصححححلي دالم    حيث انه تحرا فيما بين الأطراف اىث     

فيما بين المسححةوجر    -/-/-عقدان الأول والمؤاخ اىشححركأ المدعيأ وبين المدعي عليه  

 بصفةه( والمدعي عليه       الأصلي د

شركأ الماىكأ دالمؤجرة(     -/-/-اىعقد اىثاني المؤاخ  دمحل اىةداعي( فيما بين اى

ث ن مجةمعان ح اىق حل و لن نافذتين      دالمسححححةوجر( واىلذان يم  دعي عليه  وبين الم 

هاتين                 يذ  كل منهم ضححححامن ىةنف بما يجعل  ىذكر و ثأ نححححاىفي ا في حل الأطراف اىث 

باا               ثاا ومن اهمها ان  يه الاتفاق من بن   وشححححرو  وا ما اشححححةمل عل اا اىةين بكل 

ل المسححححةوجر الأصححححلي في كل حق  ه واىةزاماته وذىك بم افقأ   دعي عليه يحل محالم

  ناىفأ اىذكر  20ووفقا ىصرللم الما ة ء ومبااكأ اىشركأ الماىكأ واضا

   الثانية الحقيقة 
نظي تحرلر  دعي عليه  د انححةلمثم من الم -/-/-وكانثم اىشححركأ الماىكأ بةاالخ  

نه امةدا ا ىعقدع ا يجاا المؤاخين         علي وم افقةها صححححراحأ     -/-/-اىعقد المؤاخ              ا

(    والخحال بحااجرة ا م د   -/-/-( واىعقحد المؤاخ    د الخحال بحالمححل ا م    -/-/-

اىن جنيه مصرع(   عشرونجنيه دتسعمائأ خمسأ و 925.000مبلئ و داه        باىعقاا ا م 

بم جب إلصححال انححة م نقدلأ علي واق اىشححركأ المذك اة واىذع اسمةه  يمأ نصححيب     

الانةفاع وتقنين اى ضححع   اىشححركأ الماىكأ المؤجرة دالمدعيأ اصححليا( من اىةنازل عن حل   

( م ض ع اىنزاع اىراهن ومن ثم إح ل المدعي عليه    ( وااجرة ا م د   بالمحل ا م د

 محل المسةوجر الأصلي  

   الثالثة الحقيقة 
 د   -/-/-المؤجرة دالمدعيأ اصحححليا( بةاالخ  –وكان اىثابثم ان اىشحححركأ الماىكأ  

نيه دمائه اىن جنيه مصحرع( واىذع   ج 100.000مبلئ و داه دعي عليه انحةلمثم من الم 
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اسمةه مقابل إتمام إجراءاا اىةنازل عن حل الانةفاع باىعين محل عقد ا يجاا م ض ع    

المسةوجر الأصلي في كافأ حق  ه واىةزاماته     دعي محلاىنزاع اىراهن والضا إح ل الم 

 اىناشاأ عن هذه ا يجااة  

محل اىةداعي   -/-/-يجاا المؤاخ وكان اىثابثم من اىبند اىرابع عشر من عقد ا  

وبل راا وتعهد اىشححركأ الماىكأ ان حل الانةفاع باىعين محل اىةداعي خ ل مدة نححرلان   

هذا اىعقد م ضحح ع اىنزاع اىراهن لة د  به ل وهدم اىعقاا كليا    الأمر اىذع لضحح ي   

أ لا مراء  ظاهرا باخزم واىيقين انصحراف إاا ة اىشحركأ الماىكأ المؤجرة وبم افقأ صحريح   

الخال    -/-/-ىعقدع ا يجاا المؤاخين    -/-/-فيها إىي امةدا  عقد ا يجاا المؤاخ      

قد المؤاخ    بالمحل ا م د    بااجرة ا م د    -/-/-( واىع لخال  ( م ضحححح ع اىنزاع    وا

  1981ىسححححنأ   136( من اىقان ن ا م  20إعمالا ىنص الما ة د  اىراهن وبذاا شححححروطهما   

 لمؤجر والمسةوجر  بشون تنظيم اىع  أ بين ا

   ةامسالخ الحقيقة 
لما ة د       كان مؤ ع نص ا يام         8لما  ىذكر من   فه ا ىدنححححة ا المصححححرع ان ( من ا

المجةمع علي انححححاس من اىةضححححامن الاجةماعي وه  الأمر اىذع لعني وحدة اخماعأ   

وتمانكها في بنيانها الاجةماعي وتداخل مصااها لا تصا مها ومن ثم فهم بذىك شركاء       

 ىيةهم الاجةماعيأ وه  الأمر اىذع لا يملك ن اىةنصل منها او اىةخلي عنها حيث   في مسا 

يأ               ماع ىأ الاجة عدا ىأ بة قيل اى ىدو ماعي وتلةزم ا لق م المجةمع علي اىةضححححامن الاجة

وت في نححبل اىةكافل الاجةماعي ولما كان ما تقدم وكان اىعقد شححرلعأ المةعا دلن وكان    

 المةعا دلن ملزمين بما 

 ا به انفسهم  اىزم 

   ةدسالسا الحقيقة 

نا ان الم         ثابثم لقي يه وكان اى لأ ىيس ىل صحححح ل علي           دعي عل طائ  د تكبد مباىئ 

ذىك ااان تين محل اىةداعي بل انه منذ ااصح ل عليه وحةى الانةفاع بهم وه  لنفل   

عليهم في تشحححطيباا و لك ااا واهيزاا في كافأ المناحي حةى لصحححب  ا صحححااين   
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هم في اى رض المسححححةوجر لأجله حيث كان ا في حاىأ لرثي لها ومهملين منذ            ى نةفاع ب 

عشححراا اىسححن اا فضحح  عن انهم كان ا ممل ءلن بمياه اىصححرف اىصحح ي ومن ثم فةك ن   

 -كاىةاىي : دعي عليهالمباىئ اىق تم إنفا ها حةى الآن من  بل الم

- 

- 

- 

- 

- 

 الأمر الذي يتجلى ظاهرا 
نظي بلنفاق ام ال طائلأ حةى الآن وما لسححةجد من نفقاا اخرع دعي عليه  ام ان الم 

 م ض ع اىنزاع اىراهن        ( باىعقاا ا م   ( وااجرة ا م د  انةاجااه المحل ا م د

 ومما تقدم وهديا به 
امةدا  عقد ا يجاا محل        فيلسححححةمد حقه   ان المدعي عليه   لةضححححلم وبج ء تام   

اىشححححركأ الماىكأ بة رلر وم افقأ  1981ىسححححنأ  136من اىقان ن  20الما ة اىةداعي من 
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وتعهدها وبل رااها علي امةدا ه ىعقد ا يجاا المؤاخين              -/-/-عقد ا يجاا المؤاخ    

الخال بااجرة ا م     -/-/-( واىعقد المؤاخ    الخال بالمحل ا م د    -/-/-        في 

بشحون    1981ىسحنأ   136( من اىقان ن ا م 20( وبذاا شحروطهما وإعمالا ىنص الما ة د   د

( من  18تنظيم اىع  أ بين المؤجرلن والمسححححةوجرلن وىيس انححححةنا ا إىي نص الما ة د     

 ضائيأ نند     23ىسنأ   11 اىقضيأ ا م  اىقان ن ناىن اىذكر والمقضي بعدم  نة الةها في   

 اىدع   اىراهنأ  

 الأمر الذي يضحي ظاهرا 
  23ىسححنأ  11تطبيل حكم المحكمأ اىدنححة الأ اىعليا في اىدع   ا م ج از عدم 

من   18 ضححائيأ  نححة الأ والمقضححي فيه بعدم  نححة الأ صححدا اىفقرة الأوىي من الما ة    

قان ن ا م   نأ   136اى ةوجر علي      في شححححون تنظيم 1981ىسحححح اىع  أ بين المؤجر والمسحححح

وا عاا اىنزاع اىراهن حيث انه ثبثم باخزم واىيقين ومن خ ل ااقائل اىقان نيأ انفأ         

سةمد   من اىقان ن   20من الما ة اىبيان ان حل امةدا  عقد ا يجاا محل اىةداعي إنما ل

ةدا ه نظي   من م افقأ اىشححححركأ الماىكأ دالمؤجرة( صححححراحأ علي ام        المذك ا    وكذا    

بعدم  نحححة الةها بما  المقضحححي انحححة مها ام ال طائلأ انفأ اىبيان وىيس من نص الما ة 

ص يلم من اى ا ع والمسةنداا واىقان ن       ؤكد ان اىدع   اىراهنأ مقامه علي غي ل نند 

  بما يجدا افضها 

ضه علي هياأ المحكمأ الم  رة من اوجه  فاع        شرفنا بعر نبل وان ت مما 

نال م  ىدع   ا م        و ف ع ت ها ا نأ    واىق ا يم عن ىدع   اىراه      ن ا

واىق   -/-/-مدني كلي شمال اىقاهرة والمحد  ىنظرها جلسأ      ىسنأ  

لبرز فيها احقيأ اىشححححركأ المدعي عليها في اىدع   اىراهنأ في اىدفاع             

المبدع منها واىق اعةصححححمثم فيه باىعدلد من المسححححةنداا اىق تؤكد              

دع   الماثلأ و د تعد ا ااقائل اىق تشححححي إىي        احقيةها في افض اى  

 هذه المسةنداا وذىك علي اىن   اىةاىي  

 الحقيقة الأولي فقد طويت حافظة المستندات الأولي علي  
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 وهو ما قد كان 
  -/-/-ألث  نيه بتاريخ  925حيث تحصننلت الشننركة المدعية علي مبالغ قدرما   

وذلك كله لقاء موافقتها  عمن بالمادة           -/-/- م مبلغ قدره ماهه ألث  نيه بتاريخ       
 عي عليه و( علي التنازم عن حق الانتفاع لصالح المد1981لسنة  136من قانون  20

 وهو الأمر الذي يؤكد
  1981ىسححنأ   136من  ان ن إيجاا الأماكن  29،  18عدم ج از تطبيل الما تين 

من ذاا اىقان ن    وذىك اصحح ل المدعي عليه علي حل    20بل يجب تطبيل الما ة 

المقضي    18الانةفاع بعين اىةداعي وفقا ىشرو  و  اعد هذه الما ة ، وىيس وفقا ىلما ة  

 اىق تقرا اىق اعد اىعا لأ لامةدا  عقد ا يجاا   29نة الةها او الما ة بعدم  

 ومن ثم 
 تضحي الدعوى الرامنة معدومة السند ومخالفة للحقيقة والقانون وو بما يستو . رفضها و

 الحقيقة الثانية   بينما طويت الحافظة الثانية علي  
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لسنة    136من قانون  18الأمر الذا ي كد أن مذا العقد لا تن بق عليه المادة  ومو
التي تقرر قواعد الامتداد القانوني   29المقضننني بعدم دسنننتوريتها   ولا المادة   1981

 من القانون و 20لعقد ااي ار وو بينما ي . ت بيق المادة 
 والت استقرت أحكام النقض بشأنها علي أن

 ومما تقدم يتضح يقينا 
ان نحححند اىدع   اىراهنأ يخاىن اىقان ن واى ا ع ذىك ان المدعي عليه لسحححةمد 

من ذاا  29او  18وىيس من الما ة  1981ىسححححنأ   136من اىقان ن   20حقه من الما ة  

 نأ  اىقان ن بما يجدا معه افض اىدع   اىراه

 الحقيقة الثالثة   فضلا عن ذلك فقا طويت الحافظة الثالثة علي 
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 هذا .. وباستقراء هذا المستند مع عقد تنازل المستأجر
 لمدعي عليه وإيصال استلام مبلغالسابق لصالم ا

 جنيه )مليون وخمسمائة ألف جنيه( 1.500.000
 لقاء التنازل عن حق الانتفاع 

يتإكد أن مذه التصنننرفات عبارة عن  بيع لحق الانتفاع( فضنننن عن  حوالتي حق           
ودين( انعقدتا بين الأ راث ال ن ة  المالك   المسننتإ ر السننابق   المدعي عليه ( وذلك   

مادا مدفوع من المدعي عليه لصنننالح ال رفين ا خرين وو وليس م رد اي ار كما    بمقابم
 ومو الأمر الذا يترت. عليه ما يلي :تزعم الشركة المدعية وو 

عدم ج از تطبيل حكم المحكمأ اىدنححححة الأ نححححند المدعيأ في  ع اها    علي    اولا : 

 عقد ح اىق اال واىدلن ، وبيع حل الانةفاع  

ان اىشححححركأ المدعيأ  د تقاضححححثم مباىئ طائلأ ىقاء م افقةها علي اىةنازل عن حل    ثانيا :

يه من اىعين دإلا علي الأ ل إذا            لها طلب طر  المدعي عل الانةفاع بما لا يج ز 

 ا ا إىيه ما انةلمةه ب ي حل(  

ان اىةصحححرف اىذع جمع فيما بين اىشحححركأ المدعيأ ، والمدعي عليه ، والمسحححةوجر    ثاىثا :

دبل راا المدعيأ( وباىةاىي   1981ىسنأ  136من  ان ن  20ابل    يخضع ىلما ة اىس

المقضححي بعدم  نححة الةها    وان م افقةها علي ذىك يخرج    18لا يخضححع ىلما ة 

 اىةصرف من نطاق حكم اىدنة الأ اىق تسةند إىيه  

 وبالتالي 
ما ي در معه  عدم قيام الدعوى الرامنة علي سنننند صنننحيح من الواقع أو القانون ب 

 فضها ور
 الحقيقة الرابعة   إضافة إلي ذلك فقد طويت الحافظة الرابعة علي 
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 ومما تقدم يتأكد 
ان صحح أ اىةصححرف م ضحح ع اىةداعي ه  عقد بيع ال الانةفاع  د تم ىقاء مبلئ     

جنيه دتسححعمائأ وخمسححأ ونححبع ن اىن جنيه( فضحح  عن     975.000نححابل نححدا ه  داه  

 يه( المسد  با لصال المرفل  جنيه دمائه اىن جن 100.000مبلئ 

  1981لسنة 136من القانون  209وذلك كله عملا بالمادة 

 الت قررت محكمة النقض بشأنها بأن 

 ومما تقدم يضحي حليا 
دالمقضححححي بعحدم    1981ىسححححنحأ   136من  حان ن   18عحدم ج از  تطبيل المحا ة   

من ذاا اىقان ن اىق اخةلقثم حاىأ جدلدة      20 نححححة الةها ( بل وجب تطبيل الما ة  

وذىك باىةنازل عن حل الانةفاع من المسححححةوجر إىي غيه بم افقأ الماىك وهذا عين ما  

تحقل في اى ا عأ اىراهنأ    بما لؤكد عدم  يام هذه اىدع   علي نححححند صحححح يلم بما               

 يجدا افضها  

 يقة الخامسة فقد طويت حافظة المستندات الخامسة علي  الحق

 هذا .. وحيث أنه لمن المقرر نقضا
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 ان اىةنازل عن ا يجاا لعةبر بيعا من المسةوجر واا ا علي حقه في الانةفاع باىعين  

المؤجرة    واىقححان ن  ححد اعةبر ااق ق والاىةزامححاا اىنححاشححححاححأ عن عق   ا يجححاا من    

فا خاصحححا ىلمؤجر من  مسحححةلزماا اىشحححيء المؤجر ، فلن المةنازل ىه عن ا يجاا لعةبر خل 

اىباطن اع المسةوجر اىسابل فينصرف إىيه اثر ا يجاا لأنه عقد ابرم في شون ما انةخلن  

فيه وه  حل المؤجر مق كان ا يجاا ثابثم ونححححابل علي اىةنازل وكان المةنازل إىيه              

 انفأ ا شااة  146عالما به و ثم حص ل اىةنازل باىةطبيل اكم الما ة 

 ومما تقدم 
أن المستإ ر السابق لعين التداعي قد باع حق الانتفاع بهذه العين الي المدعي  
عليه وو بموافقة واقرار الشنننركة المالكة  المدعية( وقد تقاضننني كن منهما  سنننواء                 

زم(  منا لما تقدم مما ي كد أن صنننحيح وصنننث مذا           الشنننركة المدعية أو الباهع المتنا       
التصرث  فضن عن كونه بيع حق انتفاع( فهو حوالتي حق ودين تمت فيما بين الأ راث    
ال ن ة  المالكة   المستإ ر السابق   المدعي عليه( بما يستو . الالتزام بهذه الحوالة      

 وعدم مخالفتها  

 الحقيقة السادسة   بينما طويت الحافظة السادسة علي  

ق اىذع تةسحاند عليه المدعيأ لا لسحرع بوثر     23ىسحنأ   11ان حكم اىدنحة الأ ا م  اولا : 

 نال من اىع  اا المسةقرة  بل إصدااة  اجعي وباىةاىي لا ل
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ان اأ حق ق مكةسححححبه ومراكز  ان نيأ مسححححةقرة ىلمدعي عليه بشححححون اىعين محل    ثانيا :

 اىةداعي    لا يج ز المساس بها او اىنيل منها لأع نبب من الأنباب  

  02ان المدعي عليه لسحححةمد حقه علي عين اىةداعي دالمحل ، اى رفأ( من الما ة  ثاىثا :

وذىك بل راا صححححرللم لا لقبل ا نكاا من اىشححححركأ   1981ىسححححنأ 136من اىقان ن 

  29دالمقضحححي بعدم  نحححة الةها( او الما ة   18المدعيأ ذاتها    وىيس من الما ة 

دالمنظمأ ىق اعد الامةدا  اىقان ني( وباىةاىي ف  يج ز تطبيل حكم اىدنححححة الأ            

 علي اى ا عأ اىراهنأ  

خدىي المنك ا بصحح أ ما ترب ا إىيه اىشححركأ المدعيأ    بونها تك ن   وعلي اىفرض ا اابعا :

قاء هذه                      لأ منه ى طائ قاضححححثم مباىئ  يه    وت  د ابرمثم تصححححرفاا مع المدعي عل

ةه دبفرض صحححح أ            ةاىي ف  يج ز ان اني ابلم من خطو ااتكب اىةصححححرفاا    وباى

 وج  ه(  

ع ال الانةفاع ،   ان صحححح أ وصححححن اىةصححححرفاا محل اىةداعي    ه  عقد بي        خامسححححا : 

وح اىق حل و لن    وهي تصححرفاا صحح ي أ ب  مراء ولا لنال ولا لنطبل عليها    

حيث انها   1981ىسحححنأ   136من اىقان ن  18حكم عدم اىدنحححة الأ نص الما ة  

،   146من ذاا اىقان ن والم ا   20 ضع ىنص ل  ان نيأ اخر  اهمها الما ة   

وما بعدها       310،  307،  306،  305 ، 303،  439،  418،  150،  148،  147

 من اىقان ن المدني  

 ومما تقدم جميعه 
صحيفة دعواما      يتإكد أن  ملة ما أوردته الشركة المدعية في انذارما المرفق أو 

 الرامنة لا يتفق مع الواقع والقانون بما ي در رفض مذه الدعوى و
 ابعة علي  الحقيقة السابعة   إضافة إلي ذلك فقد طويت الحافظة الس
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الزامهننا وأخر بتنفيننذ التزامنناتهمننا بشنننننإن عقنند بيع حق الانتفنناع وو وحننالتي الحق     
  20مقابم ابرامهما مع المدعي عليه حاليا وذلك اعمالا للمادة  والدين وو التي تقاضي كن منهما 

   وكذا الزامهما بعدم التعرض للمدعي عليه حاليا و 1981لسنة  136من القانون 
هذا    وحيث ان اىفصحل في اىدع   المرفقأ بهذه ااافظأ لة  ن عليه اىفصحل    

اىيأ إلا بعد اىفصححل نهائيا   في اىدع   اىراهنأ    بمعني انه لا يج ز اىةعرض ىلدع   اا

  129في اىحدع   المرفقحأ    وه  الأمر اىحذع يحل معحه ىلمحدعي عليحه عم  بحالمحا ة         

قأ                ىدع   المرف يا اين اىفصححححل في ا نأ تعليق ىدع   اىراه عاا    طلب و ن ا مراف

 مدني كلي شمال اىقاهرة       ىسنأ     ا م 

 بناء عليه

 يلتمس المدعي عليه بصفته من عدالة الهيئة الموقرة الحكم 
 ن اىدع   اىراهنأ تعليقيا اين اىفصححل في اىدع   المقامأ من المدعي عليه  اولا  : و

ق  نة الأ عليا والخاصأ بطلب تفسي ااكم اىصا ا في اىدع     42ىسنأ  4ا م 

ق  نححححة الأ ومدع انطباق ذىك ااكم علي ااان ا محل   23ىسححححنأ  11ا م 

 اىةداعي في اىدع   اىراهنأ  

دالمسحةوجر اىسحابل          الممثل اىقان ني لمطبعأ      ل اىسحيد /  ثانيا : اىةصحرللم ىه بل خا 

 ىعين اىةداعي والمةنازل واىبائع ال انةفاعه بها ىلمدعي عليه  

اول د        ( بجلسحأ اىي م        ىسحنأ       ثاىثا : وعلي نحبيل الاحةيا     ضحم اىدع   ا م   

 ا  ى اتبا  وىيصدا فيها وفي اىنزاع اىراهن حكما واحد

 اابعا : افض اىدع   الماثلأ م ض عا وإىزام اافعها بالمصروفاا واتعاب المحاماة  

 وعلي سبيل الاحتياط 
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