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 الموضـــــــــوع 

 حكمت المحكمة  
برفض كافة الطلبات في الدعوى وألزمت كل خصمممم  فا  فن  ما مصممممما                  

 وبخمسة وسبنين جنيها مقابل أتناب المحاماة .

 ع ــــــــالوقائ

عا مسمما ة عوممروا فداا اربينة ا دو     -/-/-بفسممع عقدا البيا ارخ خين  

وركة اردعي       صحيفة وشمول ا ك  بالنفاذ ارنجل وبلا كفالة وإلزام ال صد  ال ب

 عليها )ارستأنفة ( ارصا    والأتناب .

 زعمت زورا وبهتانا و
 

 ذاهــــ
في  الشـــركة المســـتأنف ضـــدها ا ولي اســـتندل هليها وحيث أن تلك الوقائع التي 

ــتأنفة   دعواها   ــتندال           المسـ ما هي هلا وقائع مكذوبة ومخالفة للواقع والحقيقة والمسـ
 شركة المستأنفة نحو تقديم طلب عارضا مر الذي حدا بال

 الحكم لها هابتغت من خلال

  بالواقع والقانون مقررة الشركة المستأنفة في ذلك اعتصمت و



4 

- 

 ومنحت الهيئة المذكورة للشركة المستأنف ضدها ا ولي 

 وقامت الشركة المستأنفة 
بأ اء كافة التزاماتها ارا  ة وارالية للوممركة ارسممتأن   ممدلا الأولي با  ممافة       

إلي سممممدا  كافة ما ذه للأر الأ ا ممممي ما مصمممما    وتكالي  أعمال البنية            

 الأساسية واررافق.

 وبرغم ذلك 
 

- 

 فيما يخص القطعتين محل الدعوى الراهنة فهما ضمن و
 موضوع الدعوى رقم ... لسنة .... مدني أكتوبر 

 التي لازالت طي التداول حتى تاريخه 
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- 

 هلا أنها وبسوء نية 

- 

- 

 . لسنة ....الدعوى رقم ... الدعوى رقم .... لسنة ... ....لسنة  ....الدعوى رقم 

سة   مثل وكيل الشرككة الددعية  -/-/-بجل

)الدسرررررردرر الأ لرررررررد رر  ا ول   ووكيررل 

د ا ة   الشررررررككة الددع  ع)يل   )الدسرررررر

ووكيل عن  يئة الدشكوع ت )الدسد الأ 

لررررد   ا (يكق  وقدخ ا (يك ال  لررررك 

طلب الحاضر  ول مكق مذككق بدف عه .. 

عن الشرررررررست الة ررررررطلاع ت     ل ط   

.. إلا أن م كدة أول درجة  عليهاوالرد 

لم تسرررررردذي  للذا الدر)  وقكرت  ذ  

 . -/-/-الدعوى ل) كم لذ)سة 

سة ا خيرة   قضررب فر   وبهذه الجل

سا ت الطلبات علي سررررررعم النع  فلاع  ل  

يقمم إليها دليل شررررال الشررررست الةمعيت 

للأرض حطى يط رررعى لها في ها للشررررست 

 الةمعي عليها )الة طلاع ت( .

ــة  قكرت الد كدرررة  ذ   -/-/-بجلســ

ومدت أجل  -/-/-الدعوى ل) كم لذ)سرررررة 

 . -/-/-ال كم لذ)سة 

سة ا خيرة   كم  أصرردرت وبهذه الجل

أل مرررن من ( لررره  يئرررة  اسررررررط  ا 

الدذددع ت العدكااية بدقديم صررررررورق من 

عقد بيعل  للأرالررر  ل)شرررككة الدسرررد الأ 

وكذا صررور  -/-/-ول  الدؤرخ لررد   ا 

والررر ة لدق ريك الذدية لاه دل  العق رية 

 وبدقديم مذككق وال ة بر)ب تل  .

 . -/-/-و ددت لدن يذ ذلك ج)سة 

ــة ا خيرة  ك ان  ذه  وفي هذه الجلسـ

الد كدة قد أصرردرت  كدل  الدشرر ر إليه 

وأبدت …. لسررررررنة …. ف  الدعوى رقم 

فص ن رأيل  الدخ للأ ل)واقع والق اون وأ

تم ت جيل الدعوى لذ)سة  -/-/-بجلسة 

 لدقديم الدذككات الخد مية . -/-/-

وفي هذه الجلســـة ا خيرة م ل    
وط)   وكيل الشــركة المســتأنفة  

إ  لة  ذه الدعوى أيض  لداهكق أ(كي 

اظكا لعدخ ص  ية الداهكق ف  ال صل 

 146ف   ذه الدعوى عد  ب لد دتين 

 مكافع ت . 147، 

 هلا أن هذه المحكمة طرحت 
 رذا الدر)ر  الذو كي والد درن عنره 

وقكرت  ذ  الدعوى ل) كم لذ)سرررررة   

-/-/- . 

 وأصدرل حكمها 
والدعي  الرعين ب لاسرررررردئن ث الد  ل 

برر لعررديررد من العيوه الذو كيررة الد  



6 

  مر وهو ا
الدخ للأ ل)دسرررررردندات والدخ للأ ل)ق اون 

والدلررردر ل قول الررردفررر   والد درررن  رررذه 

الد كدة عن ك فة الدفو  الشررررررك)ية الد  

تن ل من اتصرررر لل  ب لخصررررومة وذلك ك)ه 

ع)  الن و الدولررررلا ب لاسرررردئن ث الدق خ 

 طعن  ع)  ذلك ال كم .

 وبذلك تكون هذه المحكمة 
د  ل قد أبدت رأي  ف  مولو  الن ا  الد

 تد م  لدولو  الدعويين الد ليين .

 عن اتذ  ل  الب طل .

 لذلك 
مثل وكيل الشككة الدسد ا ة وط)  إ  لة 

 رررذه الررردعوى إل  داهكق أ(كي عد  

 147،  146بصرررررركيلا اد الدررر دتين 

 مكافع ت 

و ن  طك ن  ذه الد كدة  ذا الدر)  

الذو كي وطك رررن  كدلررر  السررررررررر ب  

صررررررردوره ب لاسرررررردذواه وقكرت  ذ  

وأصرررردرت  -/-/-الدعوى ل) كم لذ)سررررة 

 كدل  الدد  ل ل) كم الرعين ب لاسرردئن ث 

 الد  ل .

 تن در به إل   د البر ن .

 ومن العرض المشار هليه 

 وهزاء هذا التعسف

 هلا أنه مع عدم استجابة محكمة أول درجة لهذا الدفع الجوهري 
  -/-=/واتخاذ قرارها بحجز الدعويين للحكم لجلسة 
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 ل ــــــوبالفع

 هلا أن محكمة أول درجة 

 قد حاولت أول درجة وهن كانت محكمة 

 أما في الحكم الماثل 

 ا ــــــوهن
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 ومما تقدم جميعه

 ولما كان 
قد سبق للوركة ارستأنفة بأا تقدمت بطلبات جازمة تم إثباتها تفصيلا في محضر       

لة                   -/-/-جلسمممممة  بة ا كا  ها اللأا آثر عدم    الدائرة متمسمممم ل وطلبت ما خلال وكي

الدعوى إلي  ائرة أخرا للفصمممل فيها لتبوت عدم يممملا ية الدائرة بالتصمممدا با ك    

في للأر الدعوى لسممممبق إبداء الرأا في متيلتها ما قبل وأثبت ذلط ارطلك مخكدا             

لي التصمممدا بالفصمممل في  أسمممباب  القانونية فحضمممر الالسمممة إة أا المحكمة أيمممرت ع 

 الدعوى و جزتها للحك  .

  الدفـــــــاع 
صدوره عن   : أولا  سابقة هبدائها       دائرة بطلان الحكم الطعين ل صداره ل صالحة لإ غير 

الرأي في ذال النزاع محلا وســـ  ا وموضـــوعا وخصـــوما وهو ما يعد مخالفة  
ا وأن وكيل الشــركة المســتأنفة أبدي طلب  صــارخة ومتعمدة للقانون لاســيم
 عدم الصلاحية بشكل جازم وصريح  

 من قانون المرافعال علي أن   146فقد نصت المادة 
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- 

- 

- 

- 

إذا كان قد أفتي أو ترافع عن أحد الخصــــو  في الدعو  أو كته فولا ولو كان            -5
سبق له نظرها قاضوا أو خبورا أو محكما  ذلك قبل اشتغاله بالقضاء .. أو كان قد 

 أو كان قد أدي شلادة فولا  

 من ذال القانون علي أن   147/1كما نصت المادة 

 وفي ذلك استقرل محكمة النقض علي أن  

 هذا
 من قانون المرافعال يفيد أن  146ولئن كان ظاهر سياق المادة 

إبداء الرأي الذي وؤدي إلي عد  صـــةحول القاضـــي لنظر الدعو  ولي  أن وكون في   
 ذات القضول المطروحل .

 هلا أنه ين غي أن يفسر ذلك بالمعني الواسع 
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 ما ورد بحكم محكمة النقض ا خير هو عين
 ل طلان ما حدث وعاب الحكم الطعين وانحدر به هلي حد ا

  -/-/-هذا .. وحيث أنه بتاريخ 

 وبذلك ث ت وبما لا يدع مجالا للشك
أا للأر الهيئة مصمممممد ة ا ك  الطنين وا ك  اروممممما  إلي  قد أبدت  أ ا في           

 مو وع للأا النزاع فا يجنلها غير يا ة لنظر الخصومة التالية وممنوعة ما سماعها .

 لاسيما 

 وخشية من وكيل الشركة المستأنفة
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  -/-/-فقد م ل أمام محكمة أول درجة بجلسة 
وتمسط بسابقة إبداء للأر الهيئة للرأا في مو وع النزاع الدائر فيما بين الوركة   

ارسممتأنفة والوممركة ارسممتأن   ممدلا الأولي وما ث  أيممبحت للأر الدائرة غير يمما ة   

،  146الدعوى اراثلة وسماعها وذلط عملا لصممممر   نه ارا تين  )قانونا( للفصممممل في

لدعوى                  147 لدعو ين )ا لة أو اد ا نات وما ث  طلك يممممرا ة إ ا قانوا ارراف ما 

ارنظو ة بلأات الالسمممة (  ....لسمممنة  ....الطنين  كمها بهلأا اةسمممتئناا والأخرى  ق  

 علي النحو التالي : لا إلي  ائرة أخرا لتفصل فيها واثبت في محضر الالسة تفصي

 وأشار وكيل الشركة المستأنفة صراحة 

 والشركة المستأنفة 
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 حيث قضت محكمة النقض بأن  

 كما قضت محكمة النقض بأن  

 مما مقتضاه 
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 وقد توسعت محكمة النقض في تفسير هذا النص 
لقا ممممي في  عوى  بحيث تضممممما  ظر نظر الدعوى أا  أا قد  كوا أبدار ا      

أخرا تماثلت ما النزاع ارطروح علي  خصمممموما ومو مممموعا يجنل ل   أ ا سممممابقا فيها                 

 ومنلومات شخصية عنها .

 هذا .. وبرغم قيام طلب وكيل الشركة المستأنفة علي صحيح القانون 

 وبهذه الجلسة ا خيرة 
الهيئة برأ ها السممابق   تلط إذ تأثرت دث ما كاا ذوممار وكيل الوممركة ارسممتأنفة  

لدعوى  ق      بداؤر في ا نة    .....إ قانوا          ....لسمممم ندات وال ت  للواقا وارسممممت مخالف  غ  

 .وقضت بحكمها الباطل الطنين  وتوبتت ب 

 وبذلك 

 ولا ينال من ذلك 
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  إذ أن هذا القول غور سدود ومردود علوه بأن
مرافعال يتضــح أنها أوردل بأن يكون القاضــي غير   146من صــريح نص المادة  -1

 صالح لنظر الدعوى هذا س ق وأبدي رأيا في موضوعها وأفتي فيها  
 وحيث أن هذه الدعوى 

الطعين بأنه لا يجوز التوســع في تط يق هذه   أما عن قول المحكمة مصــدرة الحكم -2
 المادة .. فإنه قول يخالف ما استقرل عليه محكمة النقض هذ قالت بأن  

 

 وقررل محكمة النقض صراحة 
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 ومما انتهت هليه محكمة النقض 

 لما كان ذلك 

ا : الحكم الطعين خالف صــحيح القانون حينما اســتند في قضــائه هلي القانون    ثاني
نة   143 ــ نة     504وهغفاله تماما القرارين الجمهوريين رقمي       1981لسـ ــ لسـ
ــنة   325،  1979 ــرف في         1995لسـ اللذان يمنحان الولاية وكامل حق التصـ

 ا راضي محل التداعي لهيئة المجتمعال العمرانية  
 بداية

  الخاص وقود العا 
 قد نصت علي أن   143فإذا كانت المادة ال ال ة من القانون 
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 بشأن ا راضي الصحراوية  1981لسنة  143تلك هي القاعدة العامة المقررة بالقانون 

 والتي منحت هيئة مشروعال التعمير الولاية وحق التصرف علي ا راضي 
 تزراع المعدة  غراض الاستصلاح والاس

  1995لسنل  325إلا أن هذه القاعدة قودت بصدور القرار الجملوري رق  

 وهذا القرار نص في مادته ا ولي علي أن 

 هذا 
 يتضح  1995لسنة  325ومن صريح نص المادة المشار هليها من القرار الجمهوري 

 علي أن   1991لسنة  7وقد نصت المادة ال انية من القانون 
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- 

- 

 وأردفت المادة صراحة 

 هذا
 1995لسنة  325و  1979لسنة  504وكان ال ابت وبوضوح تام من خلال القرارين 
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 وهو ا مر الذي يؤكد 

 أما وأن انحرفت محكمة أول درجة بذلك 
 وفسرل القانون علي غير مرماه ومن عندياتها 

 فال ابت 

 
  1991لسنة  7وط قا لصريح المادة ال انية من القانون 

ية الاد دة                     ها مناطق إقامة ااتمنات النمران بأن فةا ارناطق التي تويمممم  

 تتولي إ ا تها واستغلالها والتصرا فيها ليئة ااتمنات النمرانية الاد دة .

 ليس هذا فحسب 

 وهذا عين ما تم بخصوص ا رض محل التداعي 

 ومن ثم 
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 وذلك بعد الحصول علي موافقة وزارة الدفاع وهيئة عمليال القوال المسلحة 
  21/11/1995بتاريخ  1995لسنة  1273بالموافقة رقم 

 

 وبالتالي 

 وتكون محكمة أول درجة 
بتجاللها جماع ما تقدم وفخالفت  قد خالفت يممممحي  القانوا وأغفلت تطبيق                    

الوا ممم  الدةلة علي مخالفة ما انتهت إلي  محكمة  1995لسمممنة  325القرا  الامهو ا 

أول   جة للقانوا ولو ما يجد  من  إلغائ  انتصممما ا للقانوا والندالة فضممملا عا موافقات  

 وزا ة الدفاع اللأا  خكد قانونية التصرا .

د بيع صادر من غير : الحكم الطعين أخطأ في تط يق القانون بقضائه ب طلان عق ثال ا 
ــحة ذلك  –مالك  ــلحة المالك   –بفرض ص رغم أن هذا ال طلان مقرر قانونا لمص
ــروعال والتعمير     فقط  وليس لغيره التمســـك به ورغم    )رئيس هيئة المشـ
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صام هذ ث ول  ثمة   اوعدم هبداؤهه الهيئة وتقديمها العديد من المذكرال اخت
 .اعتراض علي ذلك ال يع بما يجيزه قانونا حتما 

 من القانون المدني علي أن   446فقد نصت المادة 
- 

- 

 من ذال القانون علي أن   467كما نصت المادة 
- 

- 

 في ذلك استقرل وتواترل أحكام النقض علي أن  و

 
 كما قضي بأن  
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 لما كان ذلك 

 هذا وعلي الفرض بصحة ما انتهجته محكمة الحكم الطعين 
 من أن هذا ال يع يعد بيعا لملك الغير 

ب  إلي غير               قانوا وانحرفت  فةا للأر المحكمة تكوا قد أخطأت في تطبيق ال

مرمار .. ذلط أا التابت أن  علي الفرض بوجو  بيا رلط الغير .. فةا الدفا ببطلاا             

يمممميل و صممممرا علي ارالط و در التمسممممط ب  .. أما إذا    بد للأا للأا البيا  ق أ

 ارالط اعتراض علي للأا البيا فةا  كوا يحيحا ونافلأ بقوة القانوا .

  وأن عدم اعتراض
ــروعال علي ال يع المؤر  في عام ... يؤكد علي أحقية هيئة المجتمعال                                                                              هيئة المشـ
ــة هذا الحق وفقا للقانون الذي طرحته محكمة أول درجه جان ا علي                                                                            العمرانية في ممارسـ
                                                                           الرغم من أن تصرف هيئة المجتمعال العمرانية في ملكها كان استنادا للقرار الجمهوري  

ــ      1995             الذي صــدر عام                                                    رف بال يع كان لاحقا علي هذا القرار .. هذ أن التصــرف          وأن التص
                         وهو ما يؤكد صحة التصرف .      1997          كان في عام 

 لما كان ذلك 

 وهن هذه الهيئة قد قدمت عدة مذكرال بدفاعها 
 سكتت عن هبداء أي اعتراض علي هذا ال يع 

 ولم تدفع ب طلانه 
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لندم اعتراض ارالط الأيممملي علي  أو   الأمر اللأا  خكد يمممحة للأا البيا ونفاذر 

 فن  ببطلان  و رجا أا سممممبك عدم اةعتراض لو يممممحة البيا اللأا تم منلأ سممممنوات       

 طو لة   تنترض في  أا ليئة أو جهة أو توكط في يحة البيا .

 وعدم الاعتراض من جانب هيئة المشروعال 

ــل التي علد بلا    ذ"............ وإ  ــكتت هي عن رد الاعتداء علي أمةك الدولل الخاصـ سـ
 إلولا لصوانتلا وحماوتلا فإن المحكمل قوامه بالحفاظ علي المال العا  ........ ".

 ومن هذه الع ارة يتضح 

 وهو ما يؤكد صحة هذا ال يع ونفاذه في مواجهة هذه الهيئة 
 بأنها المالكة ا صلية زعما المقال 

 أضف هلي ذلك 

 1991لسنة  7لصريح نص المادة ال انية من القانون  وتط يقا
 والتي نصت صراحة علي أنه
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" في  الة تخصمممميه الأ ض  قامة اتمنات عمرانية جد دة فةنها تكوا  ت             

 . وة ة وتصرا ليئة ااتمنات النمرانية الاد دة "

 وبصريح نص المادة ا ولي من القرار الجمهوري 
  1991لسنة  325المشار هليه رقم 

 فقد نصت علي أن

 وهو ما يؤكد

 ليس هذا كل شيء 

  -/-/-منذ تاريخ 

 بمظهر المالك 
 وتمارس عليها كافة حقوق الملكية 



24 

 بل أنها بوصفها المالك الظاهر للأرض 

 ومن جمله ما تقدم 

شاب الحكم الطعين  رابعا  محكمة أول درجة بطل ال لم يطل ها أي  هذ قضت  : بطلان 
شروعال علي ال يع  عدم غم وبرمن الخصوم   ار  رمما يعد هقاعتراض هيئة الم

 ضمني بصحته  
 حيث أن المستقر عليه في قضاء النقض أن  

 كما قضي بأن  

 كما قضي كذلك بأن

 لما كان ذلك 
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 هذ انحرفت محكمة أول درجه 

 حتى مع مسايرة هذا الحكم فيما اعتنقه و

 فإن ال ابت أن هذه الهيئة مم لة في الدعوى الماثلة تم يلا صحيحا 
 وقدمت العديد من مذكرال دفاعها 

  ول  تبد ثمل اعتراض أو مطاعن علي هذا البوع
  ما وعد بمثابل إقرار منلا بصحتهوهو 

 من قانون الإث ال علي أن   103وحيث نصت المادة 

 ومن أحكام النقض في هذا الشأن أنه  

 ومن ثم من خلال ا صول القانونية 
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  وهو ما يعد أقرارا صريحا منها وتسليما بصحة هذا التعاقد ونفاذه
كاا ذلط .       قانوا في           و يث  نت محكمة أول   جة   تلتزم يممممحي  ال . وكا

 كمها الطنين و  تلتزم بالسبك ارقام ما أجل  للأا النزاع و  تلتزم بطلبات الخصوم 

 وانحرفت بها الأمر اللأا  نيك للأا ا ك  ويجنل  جد را با لغاء .

 : الخطأ في تط يق القانون والقصور الم طل في التس يب  خامسا 

  مخالفة القانون :

 الخطأ في تط يق القانون :

 الخطأ في تأويل القانون :

 بطلان الحكم  

 وأخيرا .. بطلان الإجراءال المؤثرة في الحكم  
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 لما كان ذلك 
أسممممباب     وما خلال الأيممممول وارفالي  القانونية سمممممالفة اللأكر وتطبيقها علي          

ض  وبجلاء أن  جاء منيبا بالخطأ في تطبيق القانوا   صو ر  ومدونات ا ك  الطنين  ت لق

 الود د في التسبيك وعدم فه  عناير الواقنة والخطأ في  صيلها ذلط أا 

 من قانون المرافعال تنص علي أن   176المادة 

 من ذال القانون علي أن   3و  2/ 178كما نصت المادة 

 وفي ذلك قال الدكتور / أبو الوفا بأن 

 لما كان ذلك 

شدود         شابه خطأ جسو  في فل  الواقع في الدعو  وقصور  الوجه الأول : الحك  الطعون 
بالدعو  وموضــــوعلا إلي غور ما        في أســــباه الحك  الواقعول بما جعله ونحر      

 ولدفه طرفي التداعي 
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 حيث أن المستقر عليه نقضا أنه 

 كما قضي بأن  

 وقضي كذلك بأن  

 لما كان ذلك 

 ذلك أنها 

 وأغفلت تماما 
المحر  فيما بين الوممممركة ارسممممتأن   ممممدلا الأولي    -/-/-ذلط النقد ارخ خ  

)كموممممتر ة( وبين ليئة ااتمنات النمرانية الاد دة )كبائنة( المحر  وفق يممممحي                

 . 1995لسنة  325والقرا  الامهو ا  ق   1991لسنة  7القانوا 
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 والذي تضمن 

 الم اعة من الشركة المستأنف ضدها ا وليا رض ومن ضمن هذه المساحة 
 هلي الشركة المستأنفة 

 وبموجب هذا العقد أيضا 

 ومن ثم يتضح وبجلاء تام 

 لما كان ذلك 
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 فإنها تكون قد انحرفت بوقائع الدعوى 
 وأوراقها هلي غير مرماها 

 وهو ا مر الذي يقطع 

 وبرغم أنه محض افتراض 

الوجه الثاني : الحك  الطعون قد شــــابه القصــــور الشــــدود ذلك أن محكمل أول درجل ل   
تعمل ســــلطاتلا في بحم وتمحوص الدعو  واتخاذ اءجراءات والتدابور التي من           

لحقوقل الواقع فولا ومدي أحقول الشــركل المســتأن  ضــدها   شــأنلا أن تتوصــل 
تأنفل وعد  اســــتجوابلا للو ل              الأولي في بوع أرض التداعي للشــــركل المســــ

 المشروعات وهو ل المجتمعات عن موضوع هذا النياع  

 فقد استقرل أحكام النقض علي أن  
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 وقضي كذلك بأن  

 
 وقضي كذلك بأن  

 لما كان ذلك 

 دلي فعلي الفرض الج

 فلماذا   تستجوب المحكمة ليئة اروروعات عا ذلط كل  ؟!. -

وراذا   تطلك ما ليئة ااتمنات النمرانية تفسمممير لهلأا الأمر  فا  كوا لد ها ما   -

لسمممنة   325ارسمممتندات ما  خكد يمممحة التناقد ؟!. ولو بالفنل موجو  ولو القرا   
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لاد دة علي الأ ض وأنها      اللأا  خكد وة ة ليئة ااتمنات النمرانية ا         1995

 ارالط لها ويحق لها التصرا فيها ومما سة عليها  قود ارالط .

بة إقرا              - ئة اروممممروعات عا الطنا في للأر النقو  فتا وراذا   تنتبر سممممكوت لي

 فوافقتها عليها وتسلي  بصحتها ؟!.

 هلا أنه 

 كما كان للمحكمة 

 كما كان للمحكمة أيضا 

 وفي الإجمال
فقد كاا علي محكمة أول   جة أا تتخلأ ما الوسمممائل والتدابير التي منحها لها   

القانوا للتويمممل لوج  ا ق في للأا النزاع .. وأة تسممملط السمممبيل القايمممر وارخال     

ود أطراا النزاع .. وتنتهي إلي نتيجة والية ليس لها ثمة      لصممممحي  القانوا وتطي  بحق 

 .سند أو  ليل ما الصحة 
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 لما كان ما تقدم 

قصـــور شــــدود في عد  بحثه وفحصــــه وإوراده ورده علي      الوجه الثالم : الحك  الطعون عابه     
ــرو    ــتأنفل علي نحو جاي  وصـ ــركل المسـ ــكلول الجوهرول المبداه من الشـ الدفوع الشـ

 والتي كانت توجه علي المحكمل الحك  بعد  قبول الدعو  المبتدأة شكة .
 حيث أن المستقر عليه قضاء النقض أنه  

 كما قضي بأن  

 وكذا قضي بأن  

 لما كان ذلك 
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لدعوى  وا أا             نل ذلط .. وقضمممممت في ا و يث أا محكمة أول   جة   تف

شكل الدعوى      سها عناء قراءر الأو اد وبحث الدفوع الاولر ة التي تنال ما  تكل  نف

وكل الأمر اللأا عاب    فا يمنا للأر المحكمة ما التطرد للمو   صل في ال وع قبل الف

 ا ك  الطنين بالقصو  في التسبيك اللأا  نحد  إلي  د البطلاا .

 ومن هذه الدفوع الجوهرية 
 التي لا تزال الشركة المستأنفة متمسكة بها أمام عدالة المحكمة الاستئنافية

 ما يلي 
لعد  إشــــلار صــــحوفتلا لكونلا من الدعاو          الدفع بعد  قبول الدعو  المبتدأة      -1

 العقارول العونول الواجه إشلارها أو التأشور اللامشي بلا  
 من قانون الشهر العقاري علي أنه   15حيث نصت المادة 

 وفي هذا الخصوص استقر الفقه علي أن  
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 لما كان ذلك 

 -/-/-فيما بينها الطرفين والمؤر   يينال يع المحرر يفسخ عقد

 وهو ما يؤكد 
 أن هذه الدعوى من الدعاوى العينية العقارية

 ومن ثم 

 

 ولا ينال من ذلك 
ما أو  ت  الوممركة ارسممتأن   ممدلا الأولي   ا علي للأا الدفا .. ذلط أا   لا   

ذال  القانوا وما لو إة محض اجتها  ليس ل  يممدا في القانوا .. ولو ما  سممتوجك   

 اةلتفات عا للأا الر  وعدم التنو ل علي  .

 وعلي الرغم من ذلك 
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لانتفاء ركن المصــلحة المشــروعة الم اشــرة لإقامتها بما   الدعوى الدفع بعدم ق ول -2
 يسلس ويؤكد هساءة الشركة المستأنف ضدها لاستعمال حق التقاضي 

 بداية 
 فةا ارصلحة ارباشرة لي مناط الدعوى بحيث لو تخلفت كانت الدعوى غير مقبولة . 

 والمصلحة هي 

 لحة الدعاوى الكيدية لا يتوافر فيها المصو

 والدعوى الماثلة 
 يصدق عليها وبحق وصف الدعوى الكيدية 

 وحيث ث ت لعدالة المحكمة بما لا يدع مجالا للشك 
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أا الوممممركة ارسممممتأنفة   تتسممممل  الأ ض محل التداعي  تظ ا ا وأن  نظرا ةمتناع         

أن   ممدلا الأولي عا التسمملي  أقامت الدعوى  ق  .... لسممنة .... مدني جزئي  الوممركة ارسممت

أكتوبر  مممدلا بغية إلزامها بتسممملي  أ ض التداعي وغيرلا للومممركة ارسمممتأنفة .. وتلط الدعوى 

 ةزالت طي التداول  تظ تا ذ  .

 ومن ثم 

 لذلك 
 نصت المادة الرابعة من القانون المدني علي أنه  

أما ما اسمممتنمل للأا ا ق علي نحو غير مومممروع فيكوا بلا جدال مسمممئوة عا    

 الضر  الناتج عا للأا اةستنمال غير اروروع .

 وقد أوضحت المادة الخامسة كيفية استعمال الحق بشكل غير مشروع بقولها  

 إذا    قصد ب  سوا ا  را  بالغير . -1

إذا كانت ارصالح التي  رمي إلي  قيقها قليلة الألمية بحيث ة  تناسك البتة ما ما     -2

  صيك الغير ما  ر  بسببها .

 إذا كانت ارصالح التي  رمي إلي  قيقها غير موروع  . -3

 وفي ذلك تواترل أحكام النقض علي أن  
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 هذا .. وهذ ث ت وبحق 

 لشركة ا خيرة وهو ما حدا با

ة   أا  ق اةلتجاء إلي القضمممماء لو ما ا قود النامة التي تتبت للكافة إة أن         

ل  اسممتنماة كيد ا   سممولم را  باشممر للأا ا ق اةنحراا ب  عما و مما ل  واسممتنما

وسممواء في للأا الخصممو  أا وأة  قت ارسمماءلة بالتنو ض ابتغاء مضمما ة الغير  

 قترا للأا القصممممد بنية جلك ارنفنة لنفسمممم  أو    قترا ب  تلط البنية طارا أن          

 كاا  ستهدا بدعوار مضا ة خصم  .

 وحيث كان ذلك 

 تم لت هذه ا ضرار في الآتي  هذ
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 ولا ينال من ذلك
زعمت  الومممركة ارسمممتأن   مممدلا الأولي   ا علي للأا الدفا بوجو  مصممملحة  ما 

وعدم وجو  إسمماءة ةسممتنمال  ق التقا ممي .. ذلط أا للأا القول محض قول مرسممل    

  نالض التابت بالأو اد .

 المؤكدة بأن الشركة المستأنفة 
 لم تتسلم ا راضي محل التداعي 

 حتى الآن 

 لاسيما وأن الامتناع عن الاستلام 
 جاء في جانب الشركة المستأنف ضدها ا ولي 
 وكذلك المطال ة بالفسخ يتم من ذال الشركة 

وللأا  قطا فا ة  دع ااة للوط بأا الوركة ارستأن   دلا تسئ استنمال 

  ق التقا ي وأقامت  عوالا الرالنة بلا مصلحة موروعة .

 كلهورغم ذلك 
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سا     ضي به من بطلان عقد ا   ساد س ابه فيما ق      ل يع المؤر   : تناقض الحكم الطعين وأ

)بفرض صحة ذلك  مع ما قضي به أيضا من رفض الطلب العارض الم دي  -/-/-
من الشركة المستأنفة بطلب التعويض عن هساءة استعمال الشركة المستأنف         

 ضدها ا ولي لحق التقاضي
 حيث استقرل أحكام النقض وتواترل علي أن  

 

 كما قضي بأن  

 وقضي أيضا بأن  

 لما كان ذلك 

 وعلي فرض جدلي بصحة هذا الزعم 

 أنها قامت ببيا ما ة تملط فا يحق للوركة ارستأنفة ارطالبة بالتنو ض . لأولي :ا
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والتانية : أنها  غ  أا بطلاا النقد  رجا سبب  إليها إة أنها أقامت الدعوى بطلك فسخ    

 بناء علي أسباب والية ومخالفة للأو اد .

 وهو ا مر الذي يؤكد

 ورغم ذلك 

 والجدير بالذكر 
أا الوركة ارستأنفة إذ تقر  بهلأا السبك في استئنافها إثباتا لتضا ب محكمة أول         

  جة في  كمها والتزاز يممممو ة الدعوى في وجدانها فا  بطل  كمها و خكد عدم               

ت  ما الزع  ببطلا      ما قر  حة  قد ارخ خ  يمممم باطل        -/-/-ا الن لكون  محض افتراض 

ومخال  للحقيقة والأو اد التي تخكد علي يممممحة للأا النقد ونفاذر وأن  يممممما   عا             

الوممركة ارسممتأن   ممدلا الأولي يمما بة ا ق في بيا الأ ض محل التداعي للوممركة      

 ارستأنفة .

ستدلاله    سابعا   ساد الحكم الطعين في ا ضائه بق ول الدع : ف صور     في ق شكلا علي  وى 
 ضوئية من مستندال س ق جحدها وههدار حجيتها في الإث ال  

 من المستقر عليه في قضاء النقض أن  
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 ومن ثم 
 من قانون المرافعال علي أن   65فقد نصت المادة 

- 

- 

- 

 هذا .. ومن المستقر عليه في قضاء النقض أنه 

 كما قضي بأن  

 لما كان ذلك 

 وحيث لم تقدم الشركة المستأنف ضدها ا ولي 
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 ا مر الذي كان يوجب علي محكمة أول درجة 

 علي الرغم من ذلك 

                            ثامنا : الإخلال بحقوق الدفاع
 فال ابت تواتر أحكام محكمة النقض علي أن  

 وكذا قضي بأن  

 وكذا قضي بأن  
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 كما قضي بأن  

 وقضي كذلك بأن  

 لما كان ذلك 

له الجوهري                   جل للمط بل محكمل أول در جا عد  اســــت فاع ب لد جه الأول : إخةل بحق ا الو
لد               لل ا بإحا تأنفل  لدا رة أخري لنظرها    والجاي  المبدي من الشــــركل المســــ عو  

لســابقل إبداء محكمل أول درجل رأولا في موضــوع هذا النياع وذلك عمة بصــرو    
 من قانون المرافعات  . 146نص المادة 

أي الذي من قانون المرافعات وفود أن إبداء الر 146" ل ن كان ظاهر ســواق المادة  
وؤدي إلي عد  صــــةحول القاضــــي النظر الدعو  ولي  أن وكون في ذات القضــــول        

 المطروحل ".
 إلا أنه 

ونبغي أن وفســر ذلك بالمعني الواســع ووؤخذ به متي كانت الخصــومل الحالول مرددة  
بون ذات الخصو  ووستدعي الفصل فولا اءدلاء بالرأي في نفس الحجج والأسانود التي أثورت     
في الخصومل الأخر  بحوم تعتبر الخصومل الحالول استمرارا للا وعودا إلولا فإذا كان القاضي     

 حجج لدي فصله في الدعو  السابقل وأدلي برأوه فولا .قد عرض للذه ال
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ــماعلا إذ في هذه الحالل   ــومل التالول وممنوعا من سـ ــال  لنظر الخصـ فإنه وكون غور صـ
 بالذات تبدو خشول تشبثه برأوه الذي اعتنقه فوشل تقدوره ووتأثر به قضاؤه .

 ل 48لسنة  720طعن رقم  11/4/1979)اقض 

 لما كان ذلك 

 لذلك
وأبدا طلب    -/-/-متل وكيل الوركة ارستأنفة لدا محكمة أول   جة بجلسة     

لة للأر الدعوى  ائرة             بة ا قانوا  الاولرا الاازم وارتفق علي يممممحي  الواقا وال

 أخرا لنظرلا والفصل في مو وعها .

 هلا أن محكمة أول درجة 

ــدفــاع حونمــا التفــت دون مبرر عن                                 الوجــه الثــاني : إخةل الحك  الطعون بحقوق ال
وقوا  الاســتجابل لمطله الشــركل المســتأنفل الجوهري بوق  الدعو  الماثلل تعل   

 مدني جي ي أكتوبر  ....لسنل  .....لحون الفصل في الدعو  رق  
 فقد نصت محكمة النقض بأن  
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 كما قضي بأن  

 لما كان ذلك 

 بزعم مكذوب 
 امها باستصلاح واستز اع الأ ا ي محل التداعي .لو عدم تنفيلأ الوركة ارستأنفة التز 

 وذلك رغم علم الشركة المستأنف ضدها ا ولي اليقيني 

 وهو ما حدا بالشركة المستأنفة نحو هقامة الدعوى 
 مدني جزئي أكتوبر ....لسنة  .....رقم 

 وبالفعل 
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 ستأنفة ا مر الذي يؤكد أن الشركة الم

  وحوم أن مسألل التسلو  هي من المسا ل الأولول
  التي وجه الفصل فولا قبل الفصل في الدعو  الماثلل

 وهو ا مر الذي حدا بالشركة المستأنفة 

 ورغم جوهرية هذا الطلب 

 مما تقدم جميعه و
 يتأكد لعدالة الهيئة الموقرة أن الحكم الطعين 

 وهذه المستندال ودلالتها 
 كالتالي 

 المستند ا ول :
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 ذي يجعل هذه الدائرة ممنوعة من سماع الدعوى وهو ا مر ال
 محل الحكم الطعين عملا وتط يقا 

 مرافعال  147،  146لصريح نص المادتين 

 هلا أن محكمة الحكم الطعين 
للومممط والر بة علي الفصمممل في للأر الدعوى و  تلتفت  أيمممرت علي نحو  دعو 

 . -/-/-إلي الدفا اروا  إلي  وقر ت  جز الدعوى للحك    لالسة 

 وبتلك الجلسة ا خيرة 

 وهو ا مر الذي ينحدر بهذا الحكم الطعين 

 هذ أن ما زعمته هذه المحكمة يخالف محكمة النقض التي قالت صراحة 
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 ومن ثم 
و غ   ر  وكيل الوممممركة ارسممممتأنفة علي  فا ا ر  والغلة عا محكمة أول       

  جة و ري  علي أة تتأثر بسابق  أ ها في للأا النزاع وتتوبث ب  إة أا الهيئة مصد ة      

للأا ا ك  ذاتها    ر  علي ذلط و  تطبق يممحي  القانوا وأيممرت علي إيممدا     

صحيفة اةستئناا اراثل والتي تنال من   كمها الطنين ارنيك بكل النيوب ارسطرة ب

 .وتجنل  جد را با لغاء 

 المستند ال اني :  

 وبرغم صراحة الع ارال المسطرة بمحضر الجلسة المرفقة 
 الشركة المستأنفة  ورغم جوهرية الدفع الم دي من

إة أا محكمة أول   جة التفتت عا ذلط كل  وتجاوزت عن  وأيرت علي إيدا  

 مرافنات . 147 كمها الطنين اللأا أياب  البطلاا عملا بصر   نه ارا ة 

 المستند ال الث :  
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 المستند الرابع :
- 

- 

 59" تنتبر ما مناطق إقامة ااتمنات النمرانية الاد دة وفقا لأ كام القانونين  قمي    

اروا  إليهما الأ ا ي ارملوكة للدولة اللازمة  نواء مد نة      1991لسنة   7،  1979لسنة  

 ثيات ا تية ..........الويع زا د ارو حة بالخر طة اررفقة وبا  دا

 هذا 
   1991لسنة  7ومن حيث انه ط قا للمادة ال انية من القانون 

  1995لسنة  325وط قا للقرار رقم 
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 ومن ثم 

 وهو ما يؤكد 

 المستند الخامس : 

 وثابت من هذا المحضر 
ية الاد دة للوممممركة                    ئة ااتمنات النمران عة ما لي فة الأ ا ممممي اربا كا أا 

 ارستأن   دلا الأولي وما الأخيرة إلي الوركة ارستأنفة تتبا مد نة الويع زا د .

 ومن ثم 

 وال ابت من هذا المحضر 
أا الأ ا ممي محل التداعي تابنة رد نة الومميع زا د وما ث  فهي خا ممنة لوة ة  

نة     325وتصممممرا ليئة ااتمنات النمرانية الاد دة طبقا للقرا  الامهو ا  ق            لسمممم

 . 1991لسنة  7وللما ة التانية ما القانوا  1995
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 م ــــــومن ث

 المستند السادس :

 وثابت من هذا العقد 

 وهو ا مر الذي يتأكد معه 

 وكذلك 

 ويكون الحكم الطعين 

 المستند السابع :
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 وال ابت من هذه المذكرة 

 وهو ما يؤكد 

 وحتى علي الفرض الجدلي بصحة ما زعمه الحكم الطعين 

 لاسيما 

 وبصريح نص المادة ال انية 

 وهو ا مر

 المستند ال امن :
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 وهو ما يقطع 

 ولا ينال من ذلك قولها 

 ومن ثم 

 المستند التاسع :
- 

 خلال هذين العقدين وال ابت من 
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 ةوالعقدين طي هذه الحافظ

 وهو ا مر 

 المستند العاشر  
- 

 وهو ا مر الذي يؤكد 

 وفي ذال هذا الخطاب
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 وذلك كله يؤكد 

 المستند الحادي عشر :

 ق ل رفع ا خيرة لدعواها المستأنفة
 بالاستئناف الماثل  

ة ارو ع في الدعوى عالي  والتابت ما خلال  أا السمميد الخبير  ما تقر ر الخبريممو ة  -

قطا وجزم بأا الوركة ارستأن   دلا الأولي   تق   تظ ا ا بتسلي  الأ ض        

 .محل التداعي للوركة ارستأنفة 

 لما كان ذلك
 ومن خلال المستندال طي هذه الحافظة 

 تتضح الحقائق الآتية 
 :الحقيقة ا ولي 

 : الحقيقة ال انية
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 رغم ث ول 
 أنها لم تتسلم ا رض حتى تاريخه 

 :الحقيقة ال ال ة 

 ففي الوقت الذي تعلم فيه يقينا 
 بعدم استلام الشركة المستأنفة للأرض

 حتى تاريخه 

 : الحقيقة الرابعة

 ومما تقدم جميعه 

 لما كان ذلك 

 لما كان ذلك 
 ومن جملة ما تقدم يتضح أن 

ا ك  الطنين قد أفسممد في اةسممتدةل  ينما قضممي بالبطلاا تأسمميسمما علي عدم   

أ قيممة ليئممة ااتمنممات النمرانيممة الاممد ممدة في البيا .. وذلممط علي الرغ  ما أا   
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ما ارسمما ة ا جمالية .. إذ أا  %1الدعوى الرالنة تضمممنت عقد ما مسمما ة تقل عا  

 ين أا النقد سمممند الدعوى عومممروا ارسممما ة ا جمالية للأ ض سمممبنة أةا فداا في 

فداا فقة .. وما ذلط قضممممت محكمة أول   جة بالبطلاا ارزعوم  وا البحث عا         

موق  ارسا ة ا جمالية والتي تم تخصيصها إلي آخر ا منه  ما استز ع و از الأ ض  

..   وتملكها وقام بنقل ملكيتها بالوممممهر النقا ا .. فا  خكد أ قية الاهة البائنة في البيا              

وفا  خكد أا سمممملسمممملة البيا تمت يممممحيحة .. فا كاا  تنين علي المحكمة أا  يل      

الدعوى إلي خبير للوقوا علي  قيقة الأمو  .. أما وأنها   تق  بلألط فةنها تكوا قد              

 أفسدت في اةستدةل وأخلت بحقود الدفاع .

 ه ــــــــــبناء علي
 لموقرة الحكم  تلتمس الشركة المستأنفة من عدالة الهيئة ا

 والقضاء مجددا
- 

- 

- 
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- 

 


