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 الموضــــــــــــــــوع

 حكمت المحكمة
 في الدعوى رقم .... لسنة .... ، ... لسنة .... مدني كلي شمال الجيزة

 ، وفي الطلبات العارضة    
بكافة أثاره وكل ما تلاه من تعاقدات ،          -/-/-رخ ببطلان عقد البيع المؤ 

بات                 يه قبل العقد ، ورفضتتتتع ايع الطل كان عل ما  وبإعادة الحال إلي 

وألزمع كل خصم بمصاريف ما يخصه من طلبات وخمسة وسبعون جنيها         

 أتعاب للمحاماة عن كل طلب .

 ـــــــعالوقائ

)وفقا   .....ام ... أعلنع .... صتتتا بة الو ية في استتتأبدال أعيان في غضتتتون ع -1

لستتنة    1141بإنشتتاا ائي ة .. والقرار اهمهورر رقم  1971لستتنة  80للقانون 

قارين          1972 بدال الع ها ( عن مزاد علني  ستتتتأ مل ب غة       –بأنظيم الع بال وال

 مربع(  )أربعة أ ف وخمسمائة وا د وثمانون متر 2م4581إاالي مسا أهما 

، واهزا الأخر أرض فضتتتتاا .. علي أن   ....وهذين العقارين عبارة عن مبني    

تكون المزايدة لأعلى سعر.

وشركاه .. لهذه   .... حيث تقدم السيد /   -/-/-وبجلسة المزايدة المؤرخة في   -2
المزايدة ، مقدما أعلى ســعر لاســتبداع العقار المذكور .. وذلك بســعر قدره     

وعشرون ألف جنيه( للمتر المربع الواحد ، بالإضافة إلي   جنيه )اثنين 22000
  %1مصاريف دلاله وخبره وتثمين +  %5مصاريف تحرير ومراجعه العقد +  3%
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 ضريبة مبيعات . %0.5لصالح صندوق العاملين + 

 وبالبناء علي ذلك 

 . %55.. بنسبة  ....السيد /  -

. %40.. بنسبة ....السيد /  -

   %5.. بنسبة  ....السيد /  -

من الثمن الإجمالي وقدره   %20بما يفيد ســداد معجع الثمن المتفق عليه وقدره 
( علي اتفاق بينهما علي    %20ما يزيد علي مائه مليون جنيه مصـــرب )بما يمثع          

 ي خمسة أقساط وتستحق في :سداد باقي الأقساط عل
 . -/-/-  –ب      .-/-/- -أ

 . -/-/- -د     .-/-/- –ج 

 . -/-/- -هت

قدرها            ئدة ســـنوية  ترخير المقررة في العقد        %9وذلك بفا فضـــن عن مرامة ال
 في حالة الترخير في سداد الأقساط . %7بنسبة 

- 

وعقب ما تقدم .. فقد فوجئ أفراد الطرف الثاني من عقد الاسـتبداع .. برن أحد    -
  -/-/-بناء علي أتفاق مؤرخ     ....العقارين محع التداعي في حيازة شـــركة         

محرر بينها وبين محافظ الجيزة .
 الأول .. يستحيل استلام عقار التداعي  ومن ثم

 العقارهذا المذكورة من  ....إلا بعد إخراج شركة ال
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وهنا اسأعمل أفراد الطرف الثاني من عقد ا سأبدال )ومنهم المسأأنف(  ق   -

، وتوقفوا عن ستتتداد القستتتن الثاني وما بعده من الثمن المأبقي .. لعدم    الحبس

الأخص منها ا لأزام بأستتتتليم عت الأداعي تستتتتليما      بالأزاماتها .. وعلي    ....وفاا  

قا              باق وف ما يحق ئم استتتتأعمال  ق ا  أ عة .. وهو  يا وعلي الطبي يا و قيق فعل

من القانون المدني . 161للمادة 

أن توارب سوءتها ، وتخفي سوء تصرفها ، وتحاوع   ....هذا .. وبدلا من أن تحاوع  -
ي وطرد الشركة الحائزة لها وتسليمها  إنهاء النزاع بشرن حيازة عين التداع

مدني كلي   ....لســنة   ....للمســترنف وباقي شــركائه راحت تقيم الدعوم رقم   
شماع الجيزة  

مطالبة من خلائا بفستتتق عقد ا ستتتأبدال أنف الذكر .. وال  بناا    

علي زعم مبأور الصحة .. وهو أن الشركاا الثلاثة )الطرف الثاني في    

ستتوا عن ستتداد الأقستتاح المستتأحقة عليهم من   عقد ا ستتأبدال( تقاع

 ثمن العقارين محل الأداعي .

7- 

مدني كلي شـماع    ....لسـنة   ... ، .... لسـنة  .... وحيث تم ضـم الدعوتين رقمي  -8
  -/-/-الجيزة .. وأصدرت عدالة المحكمة الابتدائية حكمها التمهيدب المؤرخ 

ليندب من لدنه خبيرا تكون      بإحالة الأوراق إلي مكتب خبراء وزارة العدع ..       
مهمته وفقا لما ورد به .. وحيث باشـــر الخبير مرموريته وانتهي في تقريره    

إلي نتيجة مفادها  



6 
 

، ....بميدان  2م4581الأرض موضتتوا الأداعي مستتا أها   -أ

ها     باقي أرض   2م1827بمستتتتا ة    ....ومقام علي جزا من وال

 فضاا ............ 

عة العلاقة بت طرفي    -ب ية           طبي قد عا لدعوى هي علاقة ت  ا

 ....  -/-/-بموجب عقد ا سأبدال المؤرخ 

أتضتتتتتا متتن ايطتتلاا عتتلتتي التتعتتقتتد أنتته عتتن أرض          -ج

 مسا أها ........ وسعر المتر .............

وقد أتضتا من ايطلاا علي محضتر الأستليم ستالف الذكر أن      

شغيل مبني  .....شركة مصر     بناا علي اتفاق مبدئي   ...تقوم بأ

بينهتتا وبت محتتافي اهيزة ، وليس ئم عقتتد    -/-/-رخ مؤ

 إيجار  

 ....أتضتتتتا من المعاينة أن الأرض في وضتتتتع يد شتتتتركة     -د

                                وبذل  يأضتتا أن ائي ة المدعي عليها   وتقوم بأشتتغيل ....... 

                                                 لم تقم بأستتتليم الأرض المبيعة إلي المدعي ويخرين تستتتليما  

 .  ن                                          فعليا منذ تاريق تحرير عقد ا سأبدال و أى الآ

هتتتتت تتتتت المدعون توقفوا عن سداد القسن الثاني وما بعده من  

يذ             باقي الثمن   ها بأنف لمدعي علي يام ائي ة ا عدم ق ل  ل                                         وا

 .                                  الأزاماتها قبلهم ................

أتضتتتا من ايطلاا علي المستتتأندات المقدمة من طرفي    -و

الأتداعي أن للس متدينتة اهيزة قتام بأتأجني المبني إلي      

، وأن هناك خطابات   -/-/-بموجب اتفاق مؤرخ  ....شتركة  

من ائي ة تطالب الشتتتركة بستتتداد القيمة اييجارية ، وبالأالي  
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كة           أأجني مبني إلي شتتتتر مع ب قا نذ  .....يأضتتتتا أن ائي ة  م

 و أى الآن . ....عام 

                                         ممتا ستتتتبق يأضتتتتا أن ائي تة المتدعي عليهتا قتد أخلتع         -ز

بدال ا               قد ا ستتتتأ ية في ع قد عا ها الأ مات     - / - / -     لمؤرخ                                       بالأزا

                                            والت  بعتدم تستتتتليم المتدعي ويخرين الأرض المبيعتة ئم     

        والعلاقة        ....                                          تستتتتليما فعليا ، وال  لكونها مؤجرة إلي شتتتتركة 

قانون         كة لأضتتتتع لأ كام ال نة       131                                   بت ائي ة والشتتتتر      لستتتت

1881      ..................                   . 

 ين كل من :هذا .. وتجدر الإشارة إلي أنه بموجب عقد اتفاق وتنازل مبرم فيما ب
 )مأنازل لصالحه(     ....السيد /  - 

 .....السيد /  -

 )مأناز ن(     ....السيد /  -

قام الثاني والثالث بالتنازع عن حصـــتهما في العقارين محع عقد الاســـتبداع                
 لصالح الأوع  .. الذب بات المالك الوحيد لهذين العقارين دون شريك . -/-/-المؤرخ 

 والثالث كما تحرر من الثاني 

 
 فحسب هذا ليس

نازل أنف الذكر علي الستتتتادة / للس إدارة         .. في   ....بل أنه قد تم عرض الأ

ماا رقم   قد ب  ...ا جأ لذكر          -/-/-أاريق  المنع قدم ا نازل المأ قد تم إقرار الأ                                  و

 .                             وا عتراف بصحأه وسريانه ونفااه 

  ....وتم عرض الأمر علي السيد / 
الــذب اعتمــد التنــازع الــذب تم بين الشـــركــاء الثنثــة لصــــالح                  
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  الصفقة.. ليصبح هو المسئوع عن تنفيذ عقد استبداع    "  ....السيد/
تحرير عقد اســتبداع لكامع الصــفقة   القانونية ، وعلي الشــئون  " 

 . %100باسمه كمالك بنسبة 
سيد/    – 10 ستأنف حاليا )ال ضا في    ....وبالبناء علي ما تقدم .. فقد أبدي الم ( طلبا عار

 مدني كلي شمال الجيزة .. بطلب   ....لسنة  ....الدعوى الأصلية رقم 
(  نعدام مصتتتلحأهما   ....، ....عدم قبول تدخل كلا من ) -1

 بعقود   -/-/-سابق لأارجهما عن عقد ا سأبدال  المؤرخ ل

 موثقة وتقاضيهما  قوقهما .

دو ر أمريكي   5.577.084.. بأداا مبلغ....إلزام السيد /  -2

سبعة وسبعون ألف وأربعة وثمانون         )خمسة مليون وخمسمائة 

جنيه )خمسة مليون     5.127.777دو ر أمريكي( ومبلغ قدره 

ألف وستتتبعمائة ستتتبعة وستتتبعون جنيه(  ومائه ستتتبعة وعشتتترون

 من تاريق اسألام كل شي  . %18وفوائد بنسبة 

بأحرير عقتتد بيع نهتتائي     ....إلزام رئيس للس إدارة  -3

 وتسليمه العقار محل الأداعي الكائن ........... 

ــيدين /   ــند من أن السـ ــيبهما في   ....، ....وذلك علي سـ . قد تخارجا وتنازلا عن نصـ
تبداع وذلك بموجب عقد تخارج وتوكينت مير قابلة للإلغاء .. وقد             عقارب الاســ ـ 

أقرت الهيئة ذلك .. ومن ثم باتا معدومي الصــفة والمصــلحة .. هذا بالإضــافة إلي أن 
قد تحصــع علي المبال) )المطالب بها( لســدادها للهيئة إلا أنه احتفظ    ....الســيد / 

 بها لنفسه ولم يقم سدادها .
.. طلبا عارضـا التمس   ....أبدي السـيد /   -/-/-إلا أنه بتاريخ  ورغم ما تقدم ..  

 من خلاله الحكم له  
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برد مبلغ  ....( مأضامنا مع  ....بإلزام المسأأنف )السيد /    أولا : 

قدره   يه )ثلاثة عشتتتتر مليون      13.550.000غني مستتتتأحق  جن

 وخمسمائة وخمسون ألف جنيه ........ 

جنيه )ثمانية عشتتتتر      000.870.18إلزامهما بأداا مبلغ   ثانيا :   

مليون وتستتتتعمائة وستتتتبعون ألف جنيه( قيمة فوائد تأخنيية           

 وتعويضية .....؟!.

إلزامهما بأداا مبلغ عشتتتترين مليون جنيه تعوي  عن      ثالثا :    

 ايضرار المادية والمعنوية .......... ؟!.

-/-ة لما كان ذلك .. وعقب ما تقدم جميعه تداولت الدعوم بالجلســات .. وبجلسـ ـ  
ــات     -/ أصــدرت محكمة أوع درجة حكما باطن ومعدوم الأســال والســند ، مبناه الافتراض

خالف الأوراق                     نه  بع ا ية ..  ية حقيق ند لة مســـت مة أد قائم علي ث نات ، ومير  والتخمي
والمستندات مخالفات جسيمة ، وانحرف بموضوع الدعوم وسببها إلي مير مرمي الخصوم        

ث صـــحيح واقعات التداعي وصـــحيح الطلبات المبداة    منها ، وحجب نفســـه بذلك عن بح
فيها ، تلك الطلبات التي لم تسلم من التغيير والتعديع والتشويه بن مسوغ قانوني      

 مشروع .
 فالسمة الأساسية للحكم الابتدائي 

 

 وذلك كله حيث يتلخص الحكم الابتدائي في الأتي
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بغرض   (....)  في شتتتأن الطلب العارض المبدر من المستتتأأنف  -1

.. بمبالغ مالية ، وكذا الطلب العارض المأقابل  ....إلزام السيد /  

.. بغرض إلزام المستتتأأنف بمبالغ  ....معه والمبدر من الستتتيد / 

" لعدم ارتباطهما بالطلبات الأصتتتتلية  مرفوض مالية .. فكلاهما "

 للنزاا ؟!.

يد /            -2 عارضتتتتة المبداه من الستتتت بات ال باقي الطل .. فهي   ....أما 

اة لأوضتاعها القانونية ومن ثم فهي مقبولة شتكلا )الأستليم    مستأوف 

وايلزام بأحرير عقد نهائي باسمه منفردا(.

( فأكون الدعوى  ....، ....تأستتتيستتتا علي تنازل ولأارج كلا من ) -3

سنة   ....الأصلية رقم   غني مقبولة في  قهم وتكون الدعوى   ....ل

نعدام صفأهما (.غني مقبولة أيضا )  ....لسنة  ...المنضمة رقم 

وعن الدعوى الأصلية .. فقد اخألقع محكمة أول درجة تصوير   -4

للواقعة   ستتتتند له في الأوراق ، وهو أنه فيما بت المستتتتأأنف           

والمشتترين معه علي الشتيوا ما يستمي ب " شتركة واقع " ؟؟ ثم     

سها في هذا الأخمت .. ورتبع عليه أنه بما      سايرت المحكمة نف

 ب النصتتتيب الأك  في تل  الشتتتركة   أن المستتتأأنف هو صتتتا  

المزعومة .. فبالأالي فهي شتتتركة أجنبية   يجوز ئا الأمل  في   

سيد / رئيس للس الوزراا .. بما يؤدر إلي      صر إ  بموافقة ال م

 بطلان عقد ا سأبدال ؟!.

 ق المقام من .... . لسنة ... .... -
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.....ق المقامت من السيد/  ...لسنة  ... -

. ....ق المقام من السيد /  ...لسنة  .... -

.....ق المقام من السيد /  ...لسنة  ... -

 عن علي القضاء الأخير إلا أنه قد تم الط

 وبالفعل تم تعجيل الاستئنافات وتم إدخال النيابة العامة 
 ..  ....أنف / نفااا للحكم الناق  .. وتداولع ا سأ نافات باهلسات وقدم المسأ

العديد من المستتتتأندات والبينات القاطعة اطأ الحكم المستتتتأأنف في تطبيق القانون .  

وقصتوره المبطل في البيان والأستبيب .. وما شتابه من فستاد في ا ستأد ل وتعستف في        

ا ستتأنأاج .. فضتتلا عن ايخلال اهستتيم لقوق الدفاا ، وال  كله علي النحو الذر    

 صيلا وتأصيلا في دفاعنا الأالي :نأشرف ببيانه تف

 الدفـــــاع
 وأسباب إلغاء الحكم المسترنف 

 
ــبب الأول  ــبب متعلب بالنمام العام وهو عدم  الس : بطلان حكم الدرجة الأولي لس

قيام محكمة أول درجة بإخطار النيابة العامة وإرســـال الأوراق إليلا لتقوم              

ل              تدأة رغم أن لدعوى المب خل في ا تد بال بة  يا عاوى التي يكون    الن لد ا من ا
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سابب       تدخللا فيلا وجوبيا )وهو ذات السبب الذي نقض الحكم الاستئنافي ال
لك الحكم المنقوض ،           مة النقض إلي بطلان ذ لت محك يث انت به( ح ــب بسـ

ئه               ــتوجب إلها وحيث أن حكم أول درجة معيب بذات العيب فلو ما يسـ
لدرجة الأولي للقضــــاء في        مة ا عادة الأوراق إلي محك يد      وإ جد لدعوى من  ا

 ولاستنفاذ ولايتلا عليلا .  
 بداية .. فإنه لمن المستقر عليه في قضاء النقض ما يلي 

 كما قضي أيضا بأن 
لحالي هو طعن للمرة ا    كان الطعن ا مة            إاا  مة " محك هذه المحك فإن  ية ،  ثان ل

صدر لموضوا الدعوى ، إ  أنه يأعت عليها أن تلأزم لجية الحكم الناق        النق " تأ

باعأباره   ائزا لقوة الشيا المحكوم فيه في  دود المسائل التي بع فيها ويمأنع عليها     

نظرها علي   عند إعادة نظر الدعوى المستتتاق بهذه الحجية ، كما يأعت عليها أن تقصتتتر 

 موضوا الدعوى في نطاق المسألة التي أشار إليها الحكم الناق  .

 لما كان ذلك 
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  -/-/-هذا .. وبجلسة 
 أصدرت عدالة محكمة النقض حكملا التالي منطوقة 

شابه البطلان وال  لعدم      ساند  كم النق  علي أن الحكم ا سأن افي قد  وقد ت

ها                       لدعاوى التي يكون الأدخل في لدعوى رغم كونها من ا عامة في ا بة ال يا تدخل الن

وجوبيا .. لما كان ال  .. وكان الحكم ا بأدائي معيب بذات عيب  كم ا ستتتتأ ناف               

إتباعا للحكم   –ستتابق بيانه .. وهو ما ينحدر به إلي  د البطلان الأمر الذر يستتأوجب  ال

صل     –الناق   أن يأم إلغاا الحكم ا بأدائي وإعادة الأوراق إلي محكمة أول درجة للف

 وال  عملا بما هو مقرر في قضاا النق  من أن فيها من جديد .. و سأنفاا و يأها .. 

 أحكام النقض علي أن  وفي هذا الصدد تواترت
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 وقضي كذلك بأن 
عدم جواز تفويع درجة من درجات الأقاضتتتتي علي ا صتتتتوم هو من المباد           

الأستتتاستتتية للنظام القضتتتائي التي   يجوز للمحكمة لاالفأها و  يجوز للخصتتتوم النزول   

 عنها .

  هذا .. وعنوة علي ما تقدم فإن بطنن حكم الدرجة الأولي
 يستند إلي ما يلي 

 من قانون المرافعات علي أن  87فقد نصت المادة 
قانون ويكون               لدعوى في الحا ت التي ينص عليها ال عامة رفع ا بة ال يا للن

 ق .ئا في هذه الحا ت ما للخصوم من  قو

 علي أن  88كما نصت المادة 
 

الدعاوم التي يجوز لها أن ترفعها بنفسها . -1
الطعون بالطلبات أمام محكمة النقض . -2
 .   كع حالة أخرب ينص القانون علي وجوب تدخلها فيها -3

 علي أن  88وكذا نصت المادة 

الدعاوم الخاصة بعديمي الأهلية . -1
    ة                                الخيريـة والهيئـات والوصــــايـا المرصــــد           .....                  الـدعـاوم المتعلقـة ب    -2

............... الخ .       للبر
 كمة النقض بأن قضت مح .....وفي شأن دعاوى 
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 انون علي أن من ذات الق 80هذا .. وحيث نصت المادة 

 علي أن  82وأيضا نصت المادة 

 وفي هذا الصدد قضت محكمة النقض بأن 
الفــة لأحكــام قــانون تنظيم تملــك مير     دعــاوم بطنن التصـــرفــات المخ ــ

المصـــريين للعقارات المبنية والأراضـــي الفضـــاء ، من الدعاوم التي يجوز    
بة                 ها ، وأثر ذلك وجوب إخبار النيابة كتا للنيابة أن ترفعها بنفســـ
بتلك الدعاوم بمجرد رفعها وعلي النيابة الحضـــور فيها وإبداء الرأب أو 

 أثره بطنن الحكم .تقديم مذكرة برأيها ومخالفة ذلك 

 لما كان ذلك 
مما يأعت   .....ومن الة ما تقدم .. يضتحي ااهرا أن الدعوى الراهنة مأعلقة ب 

اخأصتتتتام النيابة العامة فيها وإخبارها بوجودها وإ  أصتتتتبا الحكم باطلا .. أضتتتتف إلي   

طعون فيه انأهي )بالمخالفة للحقيقة والقانون ( إلي أن  ال  .. فإن الحكم ا بأدائي الم

الدعوى المبأدأة مأعلقة ببطلان تصتتتترفات خالفع قانون ال  الأجانب للعقارات ..                

اهدلي المخالف للحقيقة بصحة ال  .. فإنه كان يأعت علي محكمة أول  فعلي الفرض 

ا بالدعوى  أى يأستتتنى ئا   درجة أن تأمر  بإرستتتال الأوراق إلي النيابة العامة وإخطاره

 الأدخل "وجوبا" في الدعوى قبل إصدار الحكم ا بأدائي الطعت .

 وحيث أنلا لم تفعل 
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ــاء ببطنن حكم الدرجة   فهو الأ  ــتوجب إلغائه والقضـ مر الذب يبطع حكمها بما يسـ
الأولي ، ثم القضـــاء بإعادة الأوراق إلي محكمة أوع درجة مرة أخرب لاســـتنفاذ ولايتها            

بيقا لقاعدة عدم تفويت درجة من درجات التقاضـــي علي الخصـــوم وهو من المباد                وتط
 الأساسية للنظام القضائي التي لا يجوز للمحكمة مخالفتها .

جسيمة  : حكم الدرجة الأولي أخطأ في تطبيب القانون وخالفه مخالفة  ثانيالسبب ال
. بطلب إلزام  . ....حينما قضي برفض الطلب العارض المبدي من المستأنف /   

ضده /     ستأنف  سبة العقد محل النزاع     ....الم ستولي عليلا بمنا بأداء مبالغ ا

ــري  المحكمة   ــلا عن تصـ ــلية ، فضـ الماثل .. وذلك رغم ارتباطه بالدعوى الأصـ
باط أو             عدم وجود ارت عارض ، وحتى مع فرض  لب ال بالط هايرة  ئة م بلي

 بالرفض   تصري  فكان علي المحكمة أن تقضي بعدم القبول وليس
 من قانون المرافعات علي أن  125بداية .. فقد نصت المادة 

طلب المقاصة القضائية وطلب الحكم له بالأعويضات عن ضرر لحقه من الدعوى        -1

 الأصلية أو من إجراا فيها .

ها أو أن                  -2 ته كلها أو بعضتتتت با أه أ  يحكم للمدعي بطل أر طلب يترتب علي إجاب

 المدعي عليه . يحكم له بها مقيدة بقيد لمصلحة

 أر طلب يكون مأصلا بالدعوى الأصلية اتصا    يقبل الأجزئة . -3

 ما تأان المحكمة بأقديمه مما يكون مرتبطا بالدعوى الأصلية . -4

 وفي هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن 



17 
 

 لما كان ذلك
يان علي مدونات الحكم                وبأطبيق ا فة الب ية أن ية والقضتتتتائ قانون لة المفاهيم ال

الطعت ، مع الوضتتع في ا عأبار اروف وملابستتات الدعوى الراهنة .. يأجلى ااهرا أن   

مدني كلي شمال اهيزة .. أقيمع من .... .. بطلب   ....لستنة   ....الدعوى الأصتلية رقم  

م سداد المسأبدلت )المسأأنف ويخرين(      بزعم عد -/-/-فسق عقد ا سأبدال المؤرخ   

 لباقي ثمن أعيان الأداعي .

 وبهض النمر عن أن طلب الفسخ يخالف الحقيقة والقانون 
.. قد أثبت لعدالة محكمة الدرجة الأولي انه قد  أرســـع إلي       ....فإن المســـترنف /    

ضده /     لأصلية من الثمن   .. مبال) طائلة وذلك لسدادها إلي الهيئة المدعية ا ....المسترنف 
المتفق عليه . إلا أن المســـترنف ضـــده المذكور )المبدب ضـــده الطلب العارض( لم يقم            

 بسداد هذه المبال) إلي الهيئة المدعية .. واستولي عليها لنفسه .
 وحيث أن هذه المبالغ

 

 وهو الأمر الذي يثبت لدي المحكمة براءة ذمة 

  .... /المستأنف 
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 وحيث أن المستأنف قد اشتري نصيب كلا من 

مدب حسن  ....ليثبت لعدالة المحكمة ، ومن بعدها إلي  الأول :
نيته من بداية التعاقد وأنه لم يتقاعل عن الوفاء            
ضده       سترنف  بكامع الثمن ..وإنما كان ذلك بفعع الم
المــذكور الــذب اســـتولي علي المبــال) المرســـلــة من    
ــتبداع محع التداعي ..    ــوص عقد الاسـ ــترنف بخصـ المسـ

 لنفسه دونما وجه حق .
ثاني   له حتى         والأمر ال قة  بال) المســـتح : هو اســـترداد الم

صالح      سدادها ل )كباقي الثمن بالكامع(   ....يتسنى له 
وذلك بفرض اســـتحقاقها لها مع الوضـــع في الاعتبار   

 إخنلها هي بالتزاماتها علي نحو ما سيلي تفصيله .
طلب العارض المبدر من المسأأنف   ومما تقدم ايعه يأأكد يقينا مدر ارتباح ال 

ضده /     .... اليا /  سأولي عليها )أنفة الذكر(    ...... بإلزام المسأأنف  .. برد المبالغ التي ا

بمناستبة العقد محل الأداعي .. بغني وجه  ق .. ارتباطا وثيقا بالطلب الأصتلي واتفاقهما    

سيكو     ن لذل  صدر في   في الموضوا .. ليث إاا قضي في الطلب العارض بالأ قية 

الدعوى الأصتتتلية وإثبات عدم وجود تقاعس أو إخلال في جانب المستتتأأنف ومن ثم    

يقضتتي للهي ة بطلب الفستتق المزعوم .. وهو ما يؤكد قبول هذا الطلب العارض ، وقضتتاا   

قه ، بما يستتتتأوجب                قانون ويؤكد ا طأ في تطبي محكمة أول درجة برفضتتتته يخالف ال

 إلغائه .
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    حية  نا    من     كله     هذا  
ومن ناحية أخرب .. فإن الثابت بالأوراق ومحاضـــر جلســـات تداوع الدعوم               
المبتداة أمام محكمة الدرجة الأولي .. يتضـــح أن تلك  المحكمة بهيئة             
ترنف            مغايرة عن تلك التي أصـــدرت الحكم المطعون فيه .. أذنت للمســـ
بإقامة طلبة العارض )حتى مع الفرض الجدلي برنه مير مرتبط بالطلبات               
ــوعا   ــع فيه موضـ ــدب له والفصـ ــاء بقبوله والتصـ ــلية (فإنه يجب القضـ الأصـ

 لثبوت وجود إذن من الحكمة به .
 حيث أن المقرر في قضاء النقض أنه  

سببه معا ، فإنه        إاا اخألف الطلب العارض عن الطلب الأصلي في موضوعه وفي 

              إ  ما تأان به     يقبل إبداؤه من المدعي في صورة طلب عارض ، و  يسأثني من ال   

 من الطلبات مما يكون مرتبطا بالطلب الأصلي .             المحكمة بأقديمه

 لما كان ما تقدم 

قامة                   ترنف في إ قد أذنت للمســـ ما يؤكد يقينا .. أن محكمة الدرجة الأولي  وهو 
طلبه العارض والإعنن به وســـداد رســـمه لما رأته من ارتباط وثيق فيما بينه وبين               

 طلبات  
 الدعوم الأصلية .
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 أما وأن الحكم المطعون فيه 
بأن المحكمة لم تأان       يقرر بالمخالفة للحقيقة والأوراق ومحاضتتتتر اهلستتتتات ..        

بإقامة الطلب العارض في أر مر لة من مرا ل الدعوى .. فهو أمر يجزم بعدم إلمام              

ضة      صدور ايان بالطلبات العار المحكمة بأوراق النزاا وما هو ثابع فيها .. فليس معني 

من هي ة مغايرة للهي ة مصتتتتدرة الحكم.. أن تلأفع الأخنية عما صتتتتدر من الأولي من          

أو إاونات بالطلبات العارضتتتة .. وهذا يؤكد يقينا بأن الحكم المطعون فيه .. في   قرارات

 هذا الشأن .. يكون قد خالف القانون والمسأندات والأوراق بما يأعت إلغائه .

       أخيرة       ناحية     ومن    ..     هذا  
وحتى مع الفرض الجــدلي بعــدم وجود ارتبــاط فيمــا بين الطلــب العــارض   

انتهي الحكم الطعين( ومع اســتمرار الفرض    والطلبات الأصــلية )حســبما  
-/-بعدم صـــدور إذن من محكمة الدرجة الأولي )بهيئة مغايرة بجلســـة          

( .. فهو الأمر الذب كان يستلزم علي محكمة أوع درجة برن تقضي بعدم  -/
قبوع الطلب العارض شكن ، أو عدم جوازه لرفعه بغير الطريق الذب رسمه  

 القانون.  
 

 وهذا عين ما خالفه الحكم المطعون فيه
 يث قضتي برف  الطلب العارض رغم أنه لم يفحصته موضتوعالم ولم يبحث مدر     

بالطلبات الأصتتتلية ... مما    ارتباطهم أ قية المستتتأأنف  اليالم فيه .. إطا طر ه بمقولة عد

شكلي  أى     سأوجب الحكم بعدم القبول ال سنى كان ي سأأنف المطالبة من خلال     يأ للم

 دعوى أصلية .
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 ومما تقدم جميعه

المطعون  فيه أخطأ في تطبيب القانون وشـابه البطلان وذلك   : الحكم  لثالسـبب الثا 
إلي تخمين من عندياته لم يقل به أي  واتجاههعن صــحي  وروفه وملابســاته 

من الخصـوم ولا سـند له في الأوراق ثم رتب علي هذا التخمين نتائم معيبة    
شوبة بالبطلان والبعيدة        وباطلة  صورة الم ست إلي ولور الحكم بلذه ال سل أ

 كل البعد عن الحقيقة والواقع .

 من قانون المرافعات علي أن  178حيث نصت المادة 

 وفي هذا المقام تواترت أحكام النقض علي أن



22 
 

 ما قضت بأن ك
كان في الأفات الحكم عن د لة أوراق ومستتتتأندات قدمها ا صتتتتم تقديما              اإا 

صتحيحا مأمستكا بد لأها وعدم تحدثه عنها أو ايد ا بدلوه في شتأنها إن إيجابا أو ستلبا      

معيبا   –وعلي ما جرر به قضتتتتاا هذه المحكمة  –مهدرا لدفاعه في هذا الصتتتتدد يجعله 

 فضلا عن القصور المبطل بايخلال لق الدفاا .

  وقضت كذلك بأن

 لما كان ذلك

 وفي المقابل أقيمت  دعوى فرعية

 هذا ... ولما كانت واقعات النزاع الماثل من الوضوح والجلاء

 -/-/-تناول آثار التعاقد المؤرخ تبحيث 
يه بأنفيذ      الأزامومدى   به من عدمه  ... وه     الأزامه كلالم من طرف كان     الوارد  ما  و 

محل الأناضتتتتل والأنازا فيما بت طرفي الأداعي اللذين لم يأطرق أيالم منهما من قريب  
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أو بعيد إلي نشتأة العقد وميلاده ، وما إاا كان ال  يأوافق مع قانون ال   الأجانب أو   

 هذا القانون محل تطبيق ونظر في هذا النزاا أصلالم .. من عدمه ؟!!  نأ

ــنوات من تحرير عقد  ــر سـ ــتبداعفبعد ما يقرب عن عشـ وتنفيذه وترتيب   الاسـ
آثاره وإرسائه مراكز قانونية لأطرافه ... ترتي محكمة أوع درجة ودونما أن يطلب منها 

قدم ذكره قد نشــر  تأو يثار أمامها لتتناوع بالتفســير والترويع ما إذا كان العقد الم 
ســر عباراته ) بن ســند من القانون ( تفســيرام لم يهدفه     فذهبت تصــحيحام من عدمه .. و 

 طرفي التعاقد ولم تنعقد  عليه نياتهم .. وخالفت بذلك القانون .
 من التقنين المدني علي أن : 150فقد نصت المادة 

 اء النقض في  هذا الشأن أن :ومن المقرر في قض
قانون المدني    150مفاد المادة     عاقدين فلا يجوز         –من ال أن العقد شتتتتريعة المأ

الطرفت أو للأستتتباب التي يقررها القانون، وإاا كانع عبارته    باتفاقنقضتتته أو تعديله إ  

عن   تعبنيالم صتتادقالم اعأبارهاعنها عن طريق تفستتنيها إا يجب  ا نحرافواضتتحة فلا يجوز 

 المعاملات .  سأقرارإرادتها وال  رعاية  لمبدأ سلطان ايرادة وتحقيقالم 
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 والأكثر من ذلك .. فقد قضي بأن : 
               فن يجوز له تحت     القاضـــي ملزم برن يرخذ عبارة المتعاقدين الواضـــحة  كما هي             

إلي معنى آخر ، كما لا يجوز للمحكمة أن تعتد                   عن مؤداها الواضح         الانحراف             ستار التفسير 
بما تضـــيره عبارة معينة دون عيرها من عبارات المحرر ، بع يجب عليها أن ترخذ بما                

 تضيره العبارات بركملها وفي مجموعها .

 وحيث خالف الحكم الطعين هذا النمر

ولم يكتفي الحكم الطعين بذلك .. بع اســـتمر في تخميناته مقررام برنه بما أن  
ــيد /  ــركة الواقع (    ....السـ ــيب الأكبر في ) شـ ــاحب النصـ ــية ( هو صـ ــعودب الجنسـ )  السـ

 . "الشركة أجنبية" المزعومة ... فقد رتب علي ذلك أن تكون 
 فلا يجوز لها التملك وبما أنلا شركة أجنبية

 إلا بموافقة السيد / رئيس مجلس الوزراء
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... و جب نفستتتته عن كافة الواقعات الصتتتتحيحة الطعت طبع قضتتتتي الحكم وبذل  بال

للأداعي الماثل ،وكافة اروفه وملابستتتاته التي تؤكدها الأوراق والمستتتأندات ، و جب نفستته  

ة  لكذل  عن طلبات الدعوى الأصتتتلية والطلبات العارضتتتة .. وتوجه  صتتتوب  لأمينه وستتتلستتت     

 تية :الفالم للحقائق القانونية والواقعية الآالنأائج التي رتبها عليه ... مأغافلالم ولا

         الأولي           الحقيقة
أن وصف ) شركة واقع ( الذب قالت به محكمة الدرجة الأولي ) بن سند ولا دليع ( لا       

ينطبق علي أوراق النزاع الماثع ولا علي عنقة المســـتبدلين الثنثة )   الطرف الثاني(          
في العقد سند هذه الدعوم .
 ة .. فإنه من المعلوم لدي الهيئة الموقرةبداي

قانونية بعد من   يث الأأستتتيس   تها الاشتتتركة لم يأم ا نأهاا من إجراا  -1 

 وايشهار .

 مالكها فأصبا ملكالم لورثأه . ىالشركة الفردية التي يأوف -2 

  الأولي الحالة ففي 
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 الثانية الحالة أما 

 ا كان ذلك وتطبيقاً علي جملة ما تقدملم
يتضــح ظاهرام أن العنقة فيما بين المســتبدلين الثنثة  ) الطرف الثاني في عقد     

ستبداع  شركة واقع .. فهي لا      الا صفها بحاع من الأحواع برنها  محع التداعي ( لا يمكن و
ــرت وكتب عق ــركة التي نشـ ــف الشـ دها  وتحددت معالمها ... ولكن لم  ينطبق عليها وصـ

 ت القانونية لترسيسها وإشهارها .الإجراءاتستوفي 
 ولاهي شركة واقع بين ورثة مالك منشأة فردية

ومن ثم يأضا أن إطلاق محكمة  أول درجة علي علاقة المسأبدلت المذكورين      

سند         شركة واقع ...وهو وصف باطل ومعيب ومعدوم ال شركاا في  والدليل ..   سلفالم بأنهم 

... "                              شتتركاا علي الشتتيوا في ملكية عقار  "فإاا صتتا وصتتفهم بلفي شتتركاا .. فهم )كانوا ( 

فهل هناك في القانون ما يشتتتني إلي أن كل شتتتركاا علي الشتتتيوا يطلق عليهم وصتتتف      

 ) شركة واقع ( ومن ثم تعامل معاملة الشركات ؟ّ!!

 يلعل الإجابة  اليقينية  علي هذا التساؤل تكون بالنف
 من القانون المدني تنص علي أن  825ذلك أن المادة 
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 علي أن 826كما نصت المادة 
ها وأن كع شـريك في الشـيوع يملك حصـته ملكام تامام وله أن يتصـرف في    

يســتولي علي ثمارها وأن يســتعملها بحيث لا يلحق الضــرر بحقوق ســائر     
 الشركاء ......ألخ   

 من القانون المدني 818حتى  المادة 825وليس هناك ثمة أشارة من المادة 

 أن الشركاء علي الشيوع في الملكية تتكون فيما بينلم ما يسمي 
 ولا أن يتم تطبيب قواعد وأحكام وبخصوص  ) بشركة الواقع (

 ) الشركة ( علي علاقتلم
يؤكتتد وبيقت تتتام أن إطلاق محكمتتة أول درجتتة علي علاقتتة   وهو الأمر التتذر 

قد جاا لاالفا للقانون وفيه خطأ   المستتأبدلت الثلاثة ينفي الذكر وصتتف ) شتتركة واقع (   

جستتيم في تطبيقه وقد الأذ منحي مغاير ااما عما استتأهدفأه نوايا المأعاقدين ااتهم ..    

يأهم .. وال  بزعم أن عقد ا سأبدال  ونسب إليهم ما لم يخطر ئم ببال ولم تنعقد عليه ن

شركة واقع " فيما بت        -/-/-المؤرخ  شني إلي وجود تل  التي اسماها "  قد تضمن ما ي

 المسأبدلت .. وأشار إلي أن البندين الثاني والثالث يثبأان شركة الواقع ؟!.

 في حين أنه باستقراء البندين سالفي الذكر 
إلي ما يسمي بشركة الواقع تلك  يتض  أنلما لم ينطقان ببنت شفه

  أن علي الثاني البند نص حيث 

اسأبدال الطرف الأول بصفأه إلي أفراد الطرف الثاني ما هو العقار البالغ 
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والباقي  ....والمقام علي جزا من هذه المسا ة مبني  2م4581مسا أه 

اجهة و..... وله واجهة علي شارا  .....أرض فضاا ويقع هذا العقار بميدان 

  صة كل منهما علي الشيوا في العقار المذكور كالآتي : ...... وعلي شارا 

 .أربعون بالمائة %40.. بنسبة ....السيد / 

خمسة وخمسون في المائة .  %55.. بنسبة  ....السيد /  -

خمسة بالمائة. %5.. بنسبة  ....السيد / 

  أن علي الثالث البند نص كما 

لعقار المذكور موضوا هذا العقد بسعر المتر المربع الوا د تم ا سأبدال ل

جنيه )فقن اثنان وعشرون ألف جنيه مصرر( بايضافة إلي سداد  22000

مصاريف د له  %5مصاريف تحرير ومراجعه واعأماد العقد + %3) %8.5نسبة 

+  .....لصالح صندوق العاملت بقطاا  %1ونشر وخ ه وتثمت +

 %8.5معجل الثمن وكذا تم سداد  %20( وتم سداد ضريبة مبيعات0.5%

من الثمن اياالي للعقار المذكور يسدد  %80المشار إليها والباقي ويمثل 

-/-سنويا ويسأحق القسن الأول في  %8علي خمسة أقساح سنوية بريع 

سنويا تسأحق عند الأأخر في سداد أر  %7بايضافة إلي غرامة تأخني   -/

سأحقة في مواعيدها كله أو بعضه بدون تنبيه أو إنذار قسن من الأقساح الم

أو إعذار أو  كم من القضاا .

والسؤال هنا .. هل رأت عدالة المحكمة الموقرة ثمة 
 البندينما يشير إلي وجود شركة واقع )بأحد 

السالف بيانلما( أم أن الأمر لا يخرج عن كونلم 
 شركاء علي الشيوع في ملكية عقار ؟!.

عليهم أ كام الشيوا ، وهي بعيدة كل البعد عن الشراكة بمفهومها الذر  وتنطبق

 بقوئا بأن  .. من القانون المدني  505نصع عليه صرا ة المادة 
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كة عقد بمقأضتاه يلأزم شتخصتان أو أكثر بأن يستاهم كل منهم     الشتر 

في مشروا مالي ، بأقديم  صة من مال أو من عمل  قأسام ما قد    

 روا من ربا أو من خسارة .ينشأ عن هذا المش

يل           أأو بالأفستتتتني وال ناول  قد ت ومن ثم يأضتتتتا أن الحكم الطعت 

ها              ما ها إلي غني مر حة .. وانحرف ب قد الواضتتتت عا بارات وبنود الأ ع

شتركة  "ومقصتود المأعاقدين منها بأن استأنأج منها لأمينه بأن ثمة   

قانون             " واقع يخالف ال له  هذا ك بدلت .. و يث أن  بت المستتتتأ

يه خر        والح بالأوراق ، وف بع  ثا قة وال قدين ..      وقي عا ية المأ ج عن ن

وهو الأمر الذر يجزم بعدم انطباق وصتتتتف شتتتتركة الواقع .. علي  

 أوراق الأداعي و  علي علاقة المسأبدلت أنفي الذكر .

           الثانية        الحقيقة  
ــوع وقواعد    ــركة الواقع " دونما أن يطبق أصـ ــف " شـ أن الحكم الطعين أطلق وصـ

سند كتابي رمم أن الشراكة لا      الذب أ لشركة علي هذا الادعاء وأركان ا طلق مرسن دون 
 .تثبت إلا بالكتابة 
 من القانون المدني علي أن  507فقد نصت المادة 

- 

- 

 وقد قضت محكمة النقض في هذا الخصوص بأن 
قد أوجب في المادة               قائم  قانون المدني ال كان ال منه أن يكون عقد      507لما 

الشتتتركة مكأوبا وإ  كان باطلا واصتتتبا بذل  عقد الشتتتركة عقد شتتتكليا فإنه   يقبل في    

 بة و  يجوز ئما ا تفاق علي إثباته بغني هذا الطريق .إثباته بت طرفيه غني الكأا
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 لما كان ذلك 

 أما شركة الواقع التي ادعاها الحكم الطعين فيما بين المستبدلين 
 محل التداعي  -/-/-في عقد الاستبدال المؤرخ 

 لذلك .. فقد عجز الحكم الطعين نفسه 
 عن بيان نوع الشركة وماهية نشاطلا 

شراكة        سند وجود  سه .. ففي الوقت الذب قرر فيه بن  حيث تناقض الحكم مع نف
قدم       بدلين المت ما بين المســـت بالأوراق أن         في بت  نه لم يث بر لذكر .. يعود ليقرر  ي ا

الشــركة مرخص لها في ممارســة نشــاط معين أو مهنة خاصــة .. أو أنها خاضــعة لأحكام       
 قانون الاستثمار من عدمه .

 ويرجع هذا التناقض وذلك العجز 
 عن بيان نوع الشركة أو نشاطلا 

سل   يسانده ثمة دليل    إلي أن القول  بوجود شركة ابأدااا هو لرد لأمت مر  

شركة   يمكن إثبات      كأابي .. وهو ما يؤكد لاالفة الحكم لصحيا القانون .. ال  أن ال
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وجودها إ  بالكأابة .. بل اهب القانون إلي أبعد من ال  ..  يث نص صتتتترا ة بأنه  

 إاا تم ا دعاا بوجود شركة ولكنها لم ترد في عقد مكأوب .. فهي شركة باطلة .

 هنا  والسؤال

 ا وأن نية هؤلاء المستبدلين مأ
سند للزعم       لم تتجه نحو تكوين أب شركة فيما بينهم .. فلن تجد بالأوراق ثمة 

 بوجود شركة أو أنها مزمع إنشائها ولو في المستقبع .
 والدليل علي ذلك 

  يأضمن ثمة إشارة بأن شراا المسأبدلت  أن عقد ا سأبدال محل الأداعي لم 

لأعيان الأداعي يرجع لستتبب رارر أو ممارستتة أر نشتتاح مهني أو استتأثمارر ..  أى    

فة                  ثابع بكا قد انقلبع إلي شتتتتركة ؟! أما وأن ال بأن الملكية علي الشتتتتيوا  يأم الزعم 

اد النية نحو  الأوراق وخاصتة عقد ا ستأبدال ااته أنه لم يشتر من قريب أو بعيد إلي انعق   

إنشاا مشروا رارر أو مهني أو اسأثمارر علي أعيان الأداعي .. فهو الأمر الذر يؤكد      

خلو الأوراق من ثمة دليل كأابي علي وجود فكرة الشتتتراكة ، ومن ثم يضتتتحي لأمت    

 وافتراض محكمة أول درجة يخالف الواقع والمسأندات والقانون .

           الثالثة        الحقيقة  
جـدلي المنكور بـرن هنـاك شـــركـة واقع نشــــرت فيمـا بين        أنـه مع  الفرض ال 

ستبداع المؤرخ     ستبدلين الثنثة وقت إبرام عقد الا فإن الثابت بالأوراق أن  -/-/-الم
.. الذب    ....لا عن نصـــيبهما في أعيان النزاع إلي المســـترنف /      ز( قد تنا  ....، ....كن من )

ها دون شـــريك .. ورمم طرع ذلك علي محك          مالك ل خالفت          أصـــبح  مة أوع درجة إلا أنها 
 الأوراق وتمسكت بتخمينها المعدوم السند بوجود شركة واقع  



32 
 

 بداية .. فقد قضت محكمة النقض بأن   

 وقضي كذلك بأن 

 كما قضي بأن 
المقرر في قضتاا هذه المحكمة أنه إاا كان الحكم قد بني علي واقعة   ستند ئا    

موجود ولكن مناق  ئا أو مستتتتأحيل عقلا  في أوراق الدعوى أو مستتتتأنده إلي مصتتتتدر 

 اسأخلاص تل  الواقعة منه فإنه يكون باطلا .

 لما كان ذلك

 - / -                                                إبرام المستتأبدلت الثلاثة فيما بينهم عقد تنازل مؤرخ  

  (     ....          ، الستتيد /     ....                                  .. تم من خلاله تنازل كلا من )الستتيد /    - /

                                                عن كامل نصتتيبهما في أعيان الأداعي .. لصتتالح المستتأأنف     
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سالفي الذكر كامل             .....   /    ما                                               .. القابل لذل  .. والذر سدد ل

                                                   قاموا بسداده من ثمن هذه الأعيان .. ومن ثم أصبا المال   

 .   %   100                الو يد ئا بنسبة 

بايضتتافة إلي ال  .. فقد  رر المأناز ن ستتالفي الذكر ..   

إقرارا  بأنتازئمتا نهتائيتا عن نصتتتتيبهمتا في أعيتان الأتداعي         

يد    -/-/-الواردة بعقد ا ستتتتأبدال المؤرخ     لصتتتتالح الستتتت

ما   .... / كامل نصتتتتيبهما في ثمن تل             .. وأنه يا منه  قاضتتتت ت

 الأعيان .

                                                والأكثر من التت  .. فقتتد  رر كلا من المأنتتازلت توكيلا 

يد /        قا لصتتتتالح الستتتت                     .. تم ايقرار من خلاله        ....                        خاصتتتتا موث

سيد/      صالح ال صيبهما في أعيان الأداعي ل   ،       ....                                               بأنازئما عن ن

        ن لصالحه                                              وانه له  ر الأصرف فيها .. وهذين الأوكيلت محرري

 .                 وغني قابلت للإلغاا 

بل تم رفع الأمر برمأه إلي للس        ليس هذا فحستتتتب .. 

واتتع   -/-/-المؤرخ   ....إدارة .... في اجأمتتاعتته رقم      

 الموافقة علي  

 ال  الأنازل وإقراره .

بل أنه بعد ال  .. تم عرض الموضتتتوا برمأه علي الستتتيد   

د الأنازل وإقراره .. .. الذر قرر ستتتتيادته اعأما ....الدكأور/ 

)المستتتأأنف( أصتتتبا هو المستتت ول      ....وإثبات أن الستتتيد /  

الأو تد عن تنفيتذ عقتد ا ستتتتأبتدال .. كمتا ألزم الشتتتت ون      

بأحرير عقد استتتتأبدال جديد لكامل الصتتتتفة       ....القانونية ل  

 لصالح المسأأنف فقن . %100وبنسبة 
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لي عدالة محكمة الدرجة        هذا .. ورمم ما تقدم جميعه وثبوته بالأوراق ، وطرحه ع        
ــيرورة     ــنوات من تحرير التنازع أنف الذكر وصـ ــتة سـ الأولي .. إلا أنه وبعد أكثر من سـ

.. يرتي الحكم    %100المســـترنف هو المالك الوحيد لأعيان التداعي بالكامع بنســـبة                
الطعين مصـــرا علي ذلك التخمين والاحتماع الذب قرر به بن ســـند ولا دليع .. وهو القوع       

شركة واقع قائمة بين المستبدلين الثنثة رمم ثبوت انفصاع وتنازع السيدين       برن 
 .. فكيف تقوم شركة واقع بمجرد شخص واحد ؟!. ....، .... /

 لعل ما تقدم 
 

           الرابعة        الحقيقة  
  ....لســـنة    .....الحكم الطعين أهدر حجية حكم نهائي بات صـــدر في الدعوم رقم        

ترنف برقم   .. مدني كلي   نة     .....المســـ حة ونفاذ          ... لســـ ق .. وذلك فيما جزم به من صـــ
صيرورته هو المالك الأوحد لعين التداعي ..        التنازع سترنف و صالح الم الذب تم تحريره ل

 ومن ثم انعدمت صفة وصله ومصلحة المتنازلين بما لا يجوز إعادة اقحامهما في الأمر  

 ثبات علي أن من قانون الإ 101فقد نصت المادة 

 تحاد المحل أو الموضوع فقد استقر الفقه علي أن هذا وبخصوص وجوب ا
موضتتتوا الدعوى هو الحق الذر يطلبه ا صتتتم أو المصتتتلحة التي يستتتعى إلي     

تحقيقها بالأداعي ستتواا كان ال  الحق أو تل  المصتتلحة مأعلقت بشتتيا مادر أم   ،   
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و  ويشترح في الدفع لجية الشيا المحكوم فيه أن يكون موضوا الدعوى اهديدة ه   

 اات الموضوا الذر فصل فيه الحكم السابق .. أر اات الحق أو اات المصلحة .

 ومن أحكام النقض في ذات الخصوص  

 كما قضي بأن 
 يشترح في  جية الحكم أن تكون المسألة وا دة في الدعويت ، ما لم تنظر فيه  

 المحكمة بالفعل   يمكن أن يكون موضوعا لحكم يحوز قوة الأمر المقضي .

 أيضا بأنه   وقضي
المقرر في قضـــاء هذه المحكمة أن ما  لم تنظر فيه محكمة الموضـــوع بالفعع لا               

 يمكن أن يكون محن لحكم يحوز قوة الأمر المقضي .

 لما كان ذلك

 قد حاولا التحايل علي القانون 
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 بالتنازل عن حصتلما علي ما هو ثابت من إقرارهما نلائيا 
لدعوى رقم        ما ا قا نة   .....فقد أ غاا الحكم       ....لستتتت مدني كلي شمال اهيزة ابأ

بإلزام .... بأحرير عقد استتتتأبدال جديد لصتتتتالحهما بزعم أنه إاا كان عقد ا ستتتتأبدال   

شأنه بما ينال         -/-/-الأصلي المؤرخ   قد قضي ببطلانه إ  أن محضر المزاد لم يقضي ب

 يحق ئما ) سبما زعما( طلب تحرير عقد اسأبدال جديد لصالحهما.منه .. مما 

 وبالطبع أقيمت هذه الدعوى دون علم المستأنف 
 ..وبدون اختصامه فيلا  ....

 بهية الحصول علي الحكم خلسة وفي غيبته 

 ومن ثم يمفر سالفي الذكر بما ليس بحب لهما 
 علي حساب المستأنف 

ي ميبة صاحبه فقد فطنت عدالة المحكمة التي نظرت  إلا أن الله ينصر الحق حتى ف 
صتهما في        سبق وتنازلا عن كامع ح ضم إليه .. قد  تلك الدعوم .. برن المدعي فيها والمن
أعيان التداعي ، وحصن من المسترنف علي كامع نصيبهما في ثمن هذه الأعيان وزيادة ..  

ريح لا يقبع الإنكار ، فضــن عن وأنهما حررا بذلك .. عقد تنازع ، وكذا إقرار مباشــر وصــ
 توكيلين موثقين لا يقبنن الإلغاء .

  ....فضلا عن اعتماد هذا التنازل من مجلس إدارة 
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ونكرر .. فقد ثبع لدر المحكمة أن المدعي والمنضم في الدعوى المار  اكرها   

قد تحصتتلا عن كامل نصتتيبهما من ثمن أعيان الأداعي )وزيادة( ومن ثم أصتتبحا منعدما    

لحة بشتتأن كل ما يخص هذه الأعيان .. وبالأالي تكون دعواهما   الصتتلة والصتتفة والمصتت  

م .ك شمال اهيزة .. قد أقيمع من غني ار صتفه )وبإستااة استأعمال      ...لستنة   .....رقم 

  ق الأقاضي .

 قضي في هذه الدعوى  -/-/-وبالفعل .. وبجلسة 
 بعدم قبولها لرفعلا من غير ذي صفه 

 

 

 ولما كان ما تقدم 
حائز لحجيته في مســرلة أولية .. وهي ثبوت   فإنه يتضــح ظاهرا صــدور حكم نهائي 

.. عن كامع نصـيبهما في أعيان التداعي ، وأنهما فضـن عن كامع     ....، ....تنازع كن من / 
نصــيبهما من الثمن المدفوع لهذه الأعيان .. ومن ثم فقد باتا منبتين الصــلة أو الصــفة   

-/-بعقد الاسـتبداع المؤرخ  أو المصـلحة في كع ما يخص هذه الأعيان .. ويعتبر وجودها  
 هو   -/

 والعدم سواء .
 ورغم ذلك فقد خالف الحكم الطعين 

 حجية الحكم المار ذكره
وقضي بما انأهي إليه تأسيسا علي أن المأناز ن سالفي الذكر  زا  ضمن أطراف عقد        

ند ؟! " شتتتركة واقع " لهوله المصتتتدر والستتت   ....ا ستتتأبدال .. وأن بينهما وبت المستتتأأنف /  

 وال  علي الرغم من اهزم لكم نهائي بات بأن هذين الشخصت بالنسبة لعقد 

 ا سأبدال والأعيان محله .. باتا والعدم سواا وليس ئما أر وجود .
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 وهو الأمر الذي يجزم بمخالفة الحكم المطعون فيه حاليا 
 

 لما كان ذلك 
ومن خلال الة الحقائق القانونية والواقعية والمستأندية أنفة البيان بالأفصتيل ..    

يق القانون وشتتابه البطلان المطلق لقصتتوره    يأضتتا أن الحكم الطعت قد أخطأ في تطب

في أستتتبابه الواقعية للنزاا الماثل وانحرافه عن صتتتحيا اروفه وملابستتتاته .. وأنه الأذ   

من الأخمت وا  أما ت والزعم بوجود ما أسماه بشتتتتركة الواقع مرتبا علي ال  عدة  

وهو القول بشركة   لأمينات أخرر ونأائج معيبة انهارت ايعا بانهيار الأخمت الأساسي

الواقع التي   وجود ئا في الأوراق أو في نية المأعاقدين و  في القانون .. والموجودة  

فقن في لأمت محكمة أول درجة الغني قائم علي اصتتل ثابع من الأوراق أو أر دليل   

  " وما إاا كان كل طرف أوفي             أثار الأعاقدأخر .. ال  أن النزاا دائر بشأن الأنازا في " 

بالأزاماته من عدمه .. إ  أن الحكم الطعت انحرف بذل  وعدل بلا ستتتند من موضتتتوا   

                                   إنشتتاا العقد وتفستتنيه علي خلاف القانون   الدعوى وستتببها من عندياته واره نحو لث 

الذر يمنعه من ال  لوضتتتتوا عبارات العقد وعدم  اجأها للأفستتتتني أو الأأويل .. وهذا  

سبق تفصيله وتأصيله مما      يضحي معه الحكم الطعت لاالفا للقانون لاالفة جسيمة     كله 

 تسأوجب إلغائه فورا تصويبا وتصحيحا .

 لإلهاء الحكم المستأنف :    رابعالسبب ال
ــبابه بحيث لا يعرف معه   ــارب فيما بين أس ــابه التناقض والتض الحكم المطعون فيه قد ش

ــت المحكمة ، فتارة تقرر بثبوت تنازل       ــاض قضـ ( وانقطاع  ....، ....كلا من ) علي أي أسـ
صـلتلما بأعيان التداعي وعقد الاسـتبدال ، وتارة تذهب إلي أنلما لازالا موجودين وأن   
ــركة واقع ، وهو الأمر الذي يعيب الحكم وينحدر به إلي   ــتأنف ش فيما بينلما وبين المس

 حد البطلان بما يستوجب إلهائه .
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 ذلك أن  المقرر في قضاء النقض أن 

 كما قضي بان 
الذب يفســـر الأحكام هو الذب يكون           التناقضالمقرر في قضـــاء محكمة النقض أن  

سال قضت     أواقعا في أسباب الحكم الواحد بذاته بحيث لا يمكن معه أن يفهم علي أب  
المحكمة بما قضت به في منطوقه إذ في هذه الحالة يكون الحكم كرنه خاع من الأسباب  

 يبطله .بما 

 وقضي كذلك بأن 

 لما كان ذلك

 ير ذي صفة أو مصلحة وذلك لرفعلا من غ
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.. عن كامل نصيبهم في   ....وال  لما   ثبع من تنازل سالف الذكر ومعه السيد / 

.. كامل المبالغ   ....واسألامهم من المسأأنف /  -/-/-تل  الأعيان محل العقد المؤرخ 

المستتتتددة منهما من ثمن هذه الأعيان .. ومن ثم باتع صتتتتلأهم منبأه ااما عن تل               

 ( .-/-/-والعقد المحرر عنهما )عقد ا سأبدال المؤرخ الأعيان 

 يعود الحكم الطعين ليقرر بأن 
سالفي الذكر لازالا موجودين في النزاع .. وأن هناك شركة واقع فيما 

 ؟!. ....بينهما وبين المسترنف / 
 وهذا علي الرغم

امل  من أن تنازل ستتتالفي الذكر عن نصتتتيبهم في أعيان الأداعي واستتتألامهم لك    

نصتتيبهم في الثمن المدفوا يؤكد يقينا وبما   يدا لا  للشتت  .. انعدام صتتحة القول   

بوجود شتتركة واقع فيما بينهما وبت المستتأأنف .. وأن ما بت الأمرين تناق  وتضتتارب     

 يحول بت اهمع بينهما .

 ذلك أن القول الفصل والموقف النلائي لمروف وملابسات التداعي 
 كمة أول درجة إبان إقفال باب المرافعة وحجزهاوالمعروض علي مح

 للدعوى لإصدار الحكم .. كان يؤكد انقطاع صلة 
 

  ....ثم تم عرض الأمر علي السيد / 
.. قد بات هو المسئوع عن تنفيذ  ....الذب اعتمد هذا التنازع وقرر برن السيد / 

الاستبداع )الصفقة( .. وكلف سيادته الشئون القانونية .. بتحرير عقد عقد 
 . %100استبداع جديد .. لكامع الصفقة باسمه كمالك بنسبة 
 وهو الأمر الذي يجزم 
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 وبذلك يكون أخر موقف معروض علي محكمة أول درجة 
 -/-/-ا للدعوى للحكم بتاريخ إبان حجزه

رنف هو المالك الوحيد لأعيان التداعي وهو فرد الطرف الثاني الوحيد  هو أن المســت 
والمفترض تحرير عقد أخر صريح وواضح باسمه منفردا   -/-/- في عقد الاستبداع المؤرخ

برعيان التداعي   ....، ...... ومن ثم انتفاء صــلة أو صــفة أو مصــلحة كن من /  %100بنســبة 
 وبعقد الاستبداع .

 وهو ما أقر به الحكم المطعون فيه ذاته 
إ  أنه عاد وتناق  مع ال  .. وهو الأمر الذر أفستتد قضتتاؤه وتعارضتتع أستتبابه       

المطعون فيه عليه ،    فأهاترت واا ع ليث   يبقي بعد ال  ما يمكن حمل الحكم           

وبات   يمكن معه أن يفهم علي أر أستتتاق قضتتتع محكمة الدرجة الأولي بما ورد في   

 منطوق  كمها ويصبا الحكم وكأنه خال من الأسباب بما يبطله ويسأوجب إلغائه .

: أنه بالبناء علي ما تقدم .. فإن الوصــف الصــحي  للتداعي الراهن أن  امسالســبب الخ
ــتأنف ه ــنة  230و مواطن أجنبي ابتاع عيني التداعي وفقا لأحكام القانون المس لس

ــاء .. بهرض   1881 ــريين للعقارات والأراضــي الفض الخاص بتنميم تملك غير المص
اســـتعمالها لهرض الســـكني له ولأســـرته بما لا يتجاوز الثماني ألاف متر  موع 

ــف البطلان المزعوم ،     ما ينفي عن الواقعة وصـ ــكت   القطعتين وهو  وحيث أمسـ
ــحيحا الأمر الذي   ــلا عن تكييف الدعوى تكييفا ص محكمة أول درجة وحجبت نفس

 يجعل حكملا جديرا بالإلهاء .

 من قانون المرافعات علي أن  232بداية .. فقد نصت المادة 
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ا ستتأ ناف ينقل الدعوى لالأها التي كانع عليها قبل صتتدور الحكم المستتأأنف     

 أ ناف فقن .بالنسبة لما رفع عنه ا س

 كما استقرت أحكام النقض في هذا المقام علي أن 

 لما كان ذلك 

 وحيث أنه مما تقدم جميعه يتض  أن الافتراض والتخمين 

 الذي ذهبت إليه محكمة الدرجة الأولي قد انلار باطلا 
 وبطل ببطلانه ما ترتب عليه من آثار 

  أنه نقضا عليه المستقر لمن أنه وذلك 

محكمة الموضوا هي المنوطة بها إعطاا الدعوى وصفها الحق وإضفاا الأكييف       

القتتانوني الصتتتتحيا علي الواقعتتة المطرو تتة عليهتتا للوقوف علي  قيقأهتتا ، والقتتانون    

 الواجب الأطبيق بشأنها ومدر اخأصاصها بنظرها .
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 بأن  كما قضي أيضا

 لما كان ذلك 
                                                             و يث أنه بانأفاا وصتتتتف شتتتتركة الواقع التي أستتتتبغها الحكم المستتتتأأنف علي            

                                                                     بدلت للأعيان محل الأداعي .. وال  علي الأفصتتيل الستتالف بيانه .. وبثبوت أن       المستتأ

                 و أى الآن .. يأضتتتتا     - / - / -                                  .. هو المال  الو يد ئذه الأعيان منذ       ....          المستتتتأأنف / 

                     بأنظيم ال  غني المصتتتريت        1881     لستتتنة      230                                    وبجلاا تام أنه وفقا لأ كام القانون رقم 

                                              ضتتاا .. بأن ال  المستتأأنف ئذه الأعيان يأفق مع هذا                              للعقارات المبنية والأراضتتي الف

 :                                                القانون و  تشوبه أر شائبة وال  وفقا للأدلة الآتية

  الأول الدليل 
أنه وفقا للمادة الثانية من القانون المار ذكره حالا .. والتي تنص علي أن..  يجوز   

 لآتية :لغير المصرب تملك العقارات مبنية كانت أو أرض فضاء بالشروط ا
أن يكون الأملتت  لعقتتارين علي الأكثر في ايع     -1

أنحاا اهمهورية بقصتد الستكن ا اص له ولأسترته ،    

والتت  دون إخلال لق التت  العقتتارات اللازمتتة   

لمزاولة النشتتتاح ا اص المرخص به من الستتتلطات   

المصرية المخأصة .

أ  يزيد مسا ة كل عقار علي أربعة ي ف متر مربع . -2
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لعقار من العقارات المعأ ة أثرا في تطبيق    إ  يكون ا -3

أ كام قانون الآثار ............. الخ 

لة                 وتطبيقا لصـــريح نص المادة أنفة الذكر علي واقعات وأوراق الدعوم الماث
 .. في تملك  أعيان التداعي .. ذلك أن الثابت   ....يتضح وبجنء أحقية المسترنف / 

ما      أولا :  ــب تداعي حسـ يان ال قد      أن أع لا ع ــفرت عنه الأوراق وعلي الأخص من أسـ
ــتبدال المؤرخ  ــلا عن تقارير خبراء وزارة العدل المرفقة بملف   -/-/-الاسـ ، فضـ

 التداعي الماثل . مقسمة إلي جزءين  
الصتتتتيفي .. والبالغ مستتتتا أه     ....: مبني اهزا الأول  

)ألف وثماطائة وستتتبعة وعشتتترون متر مربع(    2م1827

 ( .ويسمي باهزا )

( وهو عبارة عن أرض فضتتتتتاا  : ويستتتتمي باهزا )  اهزا الثاني   

 )ألفت وسبعمائة أربعة وخمسون متر مربع( . 2م2754مسا أها 

عة عن                 نا وعلي الطبي قانو ــع  ته ومنفصــ بذا قائم  هذين الجزءين  وكع جزء من 
يع أن     بدل مت بتســـليم الجزء      ....الأخر ..  ما الجزء الأخر )    للم( ) قا ترنف أ لا    ( فهيســـ

 يدها عليه . ....تستطيع حتى الآن تسليمه لوضع شركة اع
  ذلك من ينال ولا 

 ولئن كان الاستبدال )البيع( تم باعتبار المبيع وحدة واحده 
 فهذا يرجع إلي عدة أسباب ونوضحها فيما يلي :

أن العقارين طر ا في مزايدة وا دة توفنيا للنفقات         -أ

 وترشيدا ئا .
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أن بيع العقارين ستتويا يحقق منفعة قصتتوى للمشتتترر     -ب

)ممتتا يعتتد  تتافزا للتتدخول في المزايتتدة ومحتتاولتتة     

الحصول علي المبيع لزايه( .

( كانع تعلم يقينا بأنها لن تسأطع تسليم اهزا )   ....أن  -ج

يه ال    لذل  فقد أثرت البيع للعقارين       . ....المقام عل  .

 في بيعه وا ده ؟!.

فإن بيع اهزا )      –د  قدم ..  ما ت يه    وعلاوة علي  ( المقام عل

المطل علي أربعة جهات يعلي من ستتتعر اهزا   ....ال

( ا لفي الذر إاا بيع منفردا ستتتيقل ستتتعره  أما  )

لأنه ليس بمزايا اهزا الأول .. وبهذا يأضتتتتا جليا أن 

العقارين محل الأداعي هما عقار وا د هو  القول بأن

 قول فاسد ومعيب  

   ثانيا الثابت أن كما 
ــوص عليه   ئأن  كل جزء من الجز  ــى المنصـ ين أنفي الذكر لم يبلغ الحد الأقصـ

 والمسموح لهير المصري تملكه .. وهو أربعة ألاف متر مربع للقطعة الواحدة  .
تر مربع أما الثانية فقد راوزت الألفي      فالقطعة الأولي لم تبلغ مستتتتا أها الألفي م   

يد عن       يل ..أر أن إاالي القطعأت   يز عة أ ف ووا د      2م 4581متر مربع بقل )أرب

وثمانون متر مربع ( .. و يث أن القانون يعطي الحق لغني المصتتتترر في ال  قطعأت      

لثماني أ ف متر   كلا منهما أربعة أ ف متر .. أر أنه يجوز له ال  قطعأت   يأجاوزا ا         

مربع .. و يث لم لأرج القطعأت محل الأداعي عن هذا الحد الأقصتتتتى الأمر الذر          

 يحق معه للمسأأنف .. والحال كذل  الكها .

   الثاني الدليل 
.. من استبداع )شراء( عقارب التداعي سالفي الذكر .. هو   ....أن مرض المسترنف /  

 مرض السكني له ولآسرته .
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بار          -1 أأنف هو أ د ك نه علي الرغم من كون المستتتت أ

رجال الأعمال السعوديت وله نشاح رارر ومهني ، 

ا  )في ويمأل  شتتتركة من ك ر الشتتتركات في لائ

بلتده الستتتتعوديتة( إ  أنته  ينمتا أقتدم علي شتتتتراا      

العقتارين محتل الأتداعي .. لم يقم بتذلت  بوصتتتتفته       

 ستتأخدامها في نشتتاطة الأجارر  صتتا ب شتتركة أو  

 والمهني .. بل ابأاعها بشخصه ولشخصه .

سيأضا      -/-/-أنه بمطالعة عقد ا سأبدال المؤرخ   -2

أنته قتد خلا من ثمتة إشتتتتتارة إلي أن غرض شتتتتراا    

لمستتتأبدلت )ينذاك( ئذين العقارين أر غرض أخر  ا

الاف غرض السكني .

وتأكيدا علي أن الغرض من ا ستتأبدال والشتتراا هو   -3

غرض الستتكني للمستتأأنف وأستترته .. أنه قام بشتتراا     

.. لنفستتته بشتتتخصتتته وقام     ....، ....أنصتتتبة كلا من /  

بأسليمهما كافة المبالغ المدفوعة منهما من الثمن .

ته             أن الحكم  -4 نا مدو كد في  قد أ ته  يه اا المطعون ف

علي خلو الأوراق من ثمة ما يشني إلي أن الغرض من  

ما( هو غرض          أداعي )شتتتترائه قار ى ال بدال ع استتتتأ

يل جازم         مارر .. وهذا دل رارر أو مهني أو استتتتأث

علي أن الغرض الو يتتد المأبقي والتتذر يهتتدفتته                  

بالفعل المسأأنف .. هو غرض السكني له ولأسرته .
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   الثالث الدليل 
بشرن تنظيم تملك الأجانب    1996 لسنة  230أنه وفقا لصريح نصوص القانون    

ــراء لغرض    للعقارات وا ــر .. أنه لا يتطلب من الأجنبي القائم بالشـ ــاء في مصـ ــي الفضـ لأراضـ
 السكني الحصوع علي موافقة من السيد / رئيل مجلل الوزراء

أن يرغتتب الأجنا الحصتتتتول علي استتتتأثنتتاا من               -أ

من المادة الثانية   2،  1الشتتتترطت الواردين بالبندين 

أنفة الذكر .

أن يكون العقار أو الأرض المراد الكها لأجنا كائنة   -ب

في المنتتاطق الستتتتيتتا يتتة أو امأمعتتات العمرانيتتة   

اهديدة بمعرفة للس الوزراا .

قارات ا  -ج ها في مصتتتتر لأغراض    أن تكون الع لمراد الك

رارية أو مهنية أو اسأثمارية .. ففي هذه الحالة تطبق  

 القوانت ا اصة بكل نشاح مما سبق .

 

   الرابع الدليل 
أنه علي الفرض الجدلي بوجوب وجود موافقة من الســـيد / رئيل مجلل الوزراء ..        
وهو ما لم يرد في القانون .. فإن الثابت أن المســـترنف قد ابتاع هذين العقارين محع                
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بالتصـــرف            عامة حكومية من المفترض أنها لن تقوم  إلا بعلم ورأب   التداعي من هيئة 
 ومشورة بع 

 وبتكليف من السيد / رئيل مجلل الوزراء .
وهو الأمر الذر جعل المسأأنف يأوجه إلي أرض مصر ويقدم علي شراا العقارين   

محل الأداعي بهذا الثمن الباهي جدا ..  يث أن عزائه في ال  أنه يبأاا عقارين في  

 ااته . ....ممثلة في .... .. ومكان مميز في منطقأه .. ومن الحكومة المصرية 

 وكان المستأنف علي يقين 

 أما وأن مر علي هذا البيع 
                  عشتتتر لم يثر خلائا ثمة                                                أى قبل صتتتدور الحكم الطعت ما يقرب من الستتتنوات ال  

شأته .. الأمر الذر يؤكد  سن نية المسأأنف وأنه            شأن العقد وصحة ن                                                                           خلاف أو عوائق ب

                                                                             تقدم مطم نا نحو الأعاقد من اههة ايدارية الأابعة للحكومة المصتتترية .. لأنه علي يقت  

                                                                   من أن هذه الحكومة لن تدخل معه في خصتتتتومه أو أن توقعه في خطأ وغلن قانوني              

 .         من  قوقه       ينال

 لما كان ذلك 
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الســبب الســادض : أنه علي الفرض الجدلي بوجوب أن يكون للمســتأنف نشــاط      
اســتثماري حتى يســتطيع تملك الأرض محل التداعي فإن الثابت بالأوراق   

تخضــع لقانون الاســتثمار غرضــلا إقامة   أنه قام بتأســيس شــركة مع آخرين
القرى الســـياحية والفنادق الثابتة والموتلات التي لا تقل عن ثلاثة  وم تحت  
مسمي   " الناض للاستثمار العقاري والسياحي " مما يحب له الحصول علي       

 العقارات اللازمة لنشاطه إذا كانت نسبة مشاركة .

 علي أن  2017لسنة  72ثمار رقم فقد نصت المادة الأولي من قانون الاست
يقصتتتد بالمستتتأثمر كل شتتتخص طبيعي أو اعأبارر مصتتتريا كان أو أجنبيا أيا كان      

النظام القانوني ا اضتع له يقوم با ستأثمار في اهورية مصتر العربية وفقا لأ كام هذا     

 القانون.

 من ذات القانون علي أن   55وكذا نصت المادة 
صوع ع    -4 ستثمر الحق في الح شاطه    للم شرة ن لي العقارات النزمة لمبا

 أو التوسع فيه أيا كانت نسبة مشاركته أو مساهمته في رال الماع ..  
 لما كان ذلك 

.. يمأل  بالمشتاركة مع    ....وكان الثابع من المستأندات الرسمية أو المستأأنف /    

شركة تضامن مؤسسة وفقا لأ كام قانون ا سأثمار ... بفرض إقامة القرى        سيا ية    أخر  ال

والفنادق ، وإدارتها ، ومن ثم .. فإنه يحق له ال  العقارات ستتتواا كانع مبنية أو أرض   

فضتتاا واللازمة لممارستتة نشتتاطه ا اضتتع لأ كام قانون ا ستتأثمار ، الأمر الذر يضتتحي   

ضعا للاسأثناا الوارد بالمادة الثانية من قانون     سنة   230معه خا شأن ال  غني     1996ل ب

 لعقارات .  المصرية ل
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الســـبب الســـابع : أن محكمة أول درجة بجنوحلا عن موضـــوع النزاع المطروح من  
قانون من خلال افتراض         ــند من الواقع أو ال ــوم وافرافلا عنه بلا سـ الخصـ

لا عن بحث               ــ وتخمين لم يقل به أحد ولم يطلب منلا بحثه .. حجبت نفسـ
في طلب الفسخ ، وأحقية   موضوع النزاع الأصلي وعدم أحقية المدعية الأصلية   

المســتأنف في طلباته العارضــة ، وهذا كله يعيب الحكم الطعين ويســتوجب     
 إلهائه .

 حيث أن المستقر عليه في قضاء النقض أن 
المقرر أنه ول ن كان لمحكمة الموضوا السلطة الأامة في تحصيل فهم الواقع في   

بع  الأخر إ  أنها لأضتع لرقابة   الدعوى من الأدلة المقدمة فيها وترجيا بعضتها علي ال 

محكمة النق  في تكييف هذا الفهم وفي تطبيق ما ينبغي من أ كام ليث   يجوز ئا  

أن تطرا ما يقدم إليها تقديما صتتتتحيحا من الأوراق والمستتتتأندات المؤثرة في  قوق           

ا صوم دون أن تدون في  كمها بأسباب خاصة ما ي ر هذا ايطراا وإ  كان  كمها      

 اصرا  ق

(

 لما كان ذلك

 وفي هذا الإطار تواترت أحكام  النقض علي أن : 
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يأعت علي القاضتتتتي إعما  لمبدأ ستتتتيادة ا صتتتتوم علي وقائع النزاا أن يأقيد    

ليه من  يث خصومها وسببها وموضوعها ، وأ  يجاوز  دها      بنطاق الدعوى المطرو ة ع

الشخصي بالحكم لشخص أو علي شخص غني ممثل فيها اثيلا صحيحا ، أو  دها العيني  

صله فيما يجاوز          ضاا بما لم يطلبه ا صوم أو بأكثر مما طلبوه ، لأن ف سببها ، أو الق بأغيني 

يعأ  قضتتاؤه معدوما لصتتدوره من غني    ال  النطاق يعد فصتتلا فيما لم ترفع به الدعوى و 

 خصومه .

 وحيث قضي كذلك بأن 

 كما قضي بأن 

 كما قضي كذلك بأن

 بتطبيب جملة  الأصول والثوابت آنفة البيان علي مدونات الحكم الطعين
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  انعقدهذا يعني أن الطرفت قد راوزا مر لة   لث نشتتتتأة العقد ، وما إاا كان و

صحيحالم من عدمه وال  لعلمهما  اليقيني بأنه يواكب صحيا  القانون بلا ريب .. ولذل   

 لم يطر ا الأمر علي محكمة أول درجة ولم يطلب أر منهم لث مدر صحة العقد .

 المدعية الأصلية ولعل أبلغ دليل  علي ذلك أن الهيئة

 طلبت فسخ التعاقد ، فإذا كان هناك عيب ينال
 منه ويبطله لكانت صرحت به وأبدته لدي

 محكمة الموضوع لضمان الوصول لمبتهاها وهو إنلاء التعاقد
ــحة التعاقد ونفاذه    ــريح من الهيئة بصـ أما وأن ذلك لم يحدث ..فهو يعد إقرار صـ

 إلي طلب الفسخ بزعم عدم الوفاء بباقي الثمن .   وأنه لا تشوبه ثمة شائبة .. لذلك لجرت
 بين حقيقة  أخريتوحيث أنه بتداول  الدعوى 

 وهي أن الهيئة  لم تقم بتسليم عين التداعي
 تسليماً فعلياً علي الطبيعة حتى الآن

دعي فرعيالم بطلب إلزامها بأستتليمه  عت الأداعي  افما كان من  المستتأأنف  إ  أن 

بع شتتفه  طلبات دعواه  الفرعية .. والتي لم تنطق بنأخر و........ إلي  كاملة غني منقوصتتة

 يخص نشأة العقد ومدر صحأه من عدمه . عما 

 ومن ثم يتض  أن نطاق الدعوى هو بحث آثار تعاقد
 صحيحاً وفب الواقع والقانون . انعقدلا خلاف بين أطرافه علي أنه 
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لنطاق وتجاوزته  ..بن حق ولا ســـند        إلا أن محكمة الدرجة الأولي قد خرجت عن هذا ا       
 بموضوع النزاع إلي منحي مغاير لإرادة الخصوم فيه . وانحرفت

 ول بأن ما تصدت له المحكمةقولا ينال مما تقدم جميعه ال
 هو من النمام العام فيجوز  لها الفصل فيه ولو لم يطلب منلا ذلك

       لم       لم د صتتتتحيحالم ونافذالم      العق       انعقد                                         يث أن هذا قول معيب ويخالف الحقيقة ، و يث 

                   بشتتتأن ال  غني المصتتتريت         1881    لستتتنة     230                 لم                   بلا أر شتتتائبة ووفقالم لأ كام القانون رقم 

                                                                 للعقتارات والأراضتتتتي ..وان القول بمختالفتة هتذا القتانون كتان لرد لأمت بتاطتتل          

                                                                       وتحصيل خاطئ من محكمة أول درجة  لواقعات النزاا ) وال  للأسباب السابق طر ها  

 :          فيما يلي        لم            تفصيلالم والتي نوجزها

عدم صـــحة ولا قيام للقوع بوجود شـــركة واقع جمعت           أولًا :
بين المســـتبدلين )  المســـترنف وآخرين ( وذلك علي   

 التفصيع  
 الأنف بيانه .

                                            أن صــحيح وصــف العنقة فيما بين المســتبدلين أنهم   ً : ثانيا
                                          مجرد شـــركــاء علي الشـــيوع في تملــك عقــار .. بمــا   

                  لشــائعة وليل قواعد                             ينطبق عليهم قواعد الملكية ا
 .                       الشركة و نوعها ونشاطها 

ً : أنه بعد بضـــع ســـنوات لا تتجاوز الأربعة من تاريخ           ثالثا  
قد .. تنازع كنم من )       ( عن حصـــتهما في    ....، .....التعا

كام                مال بات  لذب  ترنف ا ــالح المســـ تداعي لصــ قار ال ع
 لهذه الأعيان . %100بنسبة 

عا  نب        ً : راب جا لك الأ قانون تم يث أن  برن يمتلك                                  وح                 يصـــرع 
                                          الأجنبي عقارين فقط ) لغرض الســـكني له ولأســـرته       
                      م                        علي ألا تزيد مســـاحة   كنم منهما عن أربعة آلاف متر        
ــاحة                                                  مربع وحيث أن العقارين محع التداعي أحدهما مسـ
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           متر مربعرب        2754                        متر مربع والثاني مســاحته       1827
 .           المسموع به   ى                          أنهما لم يتجاوزا الحد الأقص

ــاً :   ترنف من إ  م أن خامســ حع       قترض المســـ قارين م ناء الع
.. حيـث لم يرد    الســـكني لـه ولعـائلتـه    التـداعي هو  

بالأوراق ما يدع مير ذلك ... بع علي العكل فقد أقر         
الحكم الطعين أنه لم يثبت أن الشـــراء لغرض تجارب      

ذلـك أن  ســـتثمـارب .. وحيـث أنـه من آثـار     اأو رهن أو 
  /موافقة السيد  يكون  الغرض سكني .. أنه لا يتطلب  

 رئيل مجلل الوزراء علي التملك  
 ومما تقدم جميعه يضحى واهراً

جة لم تكتفي     مة أول در بل          بالافراف أن محك ها ..  طار لدعوى وإ طاق ا بن

ــبيب حكملا  افرفت ــبيب في تسـ ــائلا كله علي  عن التسـ القويم حيث بنت قضـ
ائم باطله ببطلان    تخمين  واحد )يخالف الحقيقة ( ثم ســـارت ورائه ورتبت عليه نت         

أصللا .. مما يجعل المطلع علي الحكم الطعين   يشعر وكأنه يقرأ حكماً في نزاع مهاير  
 تماماً للنزاع المطروح  

 عن محكمة الدرجة الأولي .

 عليه ترتب ما وهو 
ية                ها عن بحث عناصـــر النزاع الأصـــل أن حجبت محكمة أوع درجة نفســـ

أكدت علي عدم أحقية الهيئة  في  ولا لوجه الحق فيها .. والتيصــوبحثها و
في دعواه  الفرعية وذلك علي     ....دعواها الأصـــلية وأحقية المســـترنف /       

 تية .النحو الذب يتضح  من الأسانيد الآ
       الأول       السند

شروطه وهو ألا يكون  هناك   لانتفاءفي طلب الفسخ نمراً   ....عدم أحقية  أهم 

ــ ، وحيث أن  بالتزاماتهخ وأن يكون أوفي إخلال في جانب الطرف    الذي يطلب الفس
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ياً                ماً فعل ــلي تداعي تسـ يان ال ــليم أع ئة بتسـ ذلك لم يتحقب حيث لم تقم  الهي
 . بالتزاماتلاوحقيقياً حتى الآن ، فكيف يحب لها الفسخ وهي لم توفي 

 من القانون المدني علي أن  157بداية .. فقد نصت المادة 
- 

- 

 نفة البيانأومن خلال صري  نص المادة 

 حيث أنه من المتواتر عليه في قضاء النقض أن :  
  يكفي للحكم بالفستتتتق أن يكون الفستتتتق واردا علي عقد ملزم للجانبت ، وأن       

ا يشتتترح أيضتتا أن يكون طالب   يكون عدم الأنفيذ راجعا إلي غني الستتبب الأجنا ، وإط

الأنفيذ مستتتأعدا للقيام بالأزامه الذر نشتتتأ عن العقد والمأفق علي المبادرة إلي تنفيذه ،   

من يوم تحريره ، فإاا كان قد أخل هو بالأزامه هذا فلا يحق له أن يطلب الفستتتق لعدم  

 قيام الطرف الأخر بأنفيذ ما في امأه من الأزام .

(

 ولما كان ذلك
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 م يتض مما تقد
                                                                    أن محضـــر  ا لتســـليم  الذب أصـــرت الهيئة علي توقيع   ا لمســـتبدلين عليه مع          
                                                                      التوقيع علي العقــد هو محضـــر تســـليم مكتبي ومخــالف للحقيقــة .. حيــث أن الواقع    
يان           كدت أن التســـليم الفعلي لم يتم حتى الآن . . وأن  أع عة أ نة علي الطبي عاي                                                                            والم

 .         وحتى الآن      1970    عام     منذ        .....                         التداعي  تحت وضع يد شركة 
 بالتزاماتلاوحيث كان ذلك ... وكانت ا لهيئة قد أخلت 

 بأن لم تقم بتسليم أعيان التداعي حتى تاريخه للمستأنف
وهو الأمر  التذر يجزم بعتدم أ قيأهتا  في طلتب الفستتتتق وأن دعواهتا  جتديرة بعتدم         

ن الطرف المطالب بالفسق شرائن المطالبة بالفسق وأهمها أن يكو   اكأمالالقبول أساسالم لعدم   

... وهو ما لم تقم به ائي ة    بالأزامه  قبل أن يطالب الطرف الآخر بالوفاا        بالأزاماته    قد أوفي  

ناصتتتتر النزاا الراهن                  نع لثع ع كا لذر يؤكد أن محكمة أول درجة لو  المذكورة الأمر ا

 فسق .بال ....الحقيقية ..لكانع قد قضع بعدم قبول الدعوى الأصلية المقامة من 

       الثاني       السند  
عدم  ثب  تأنف /   خإوت  ــ ته    ... ....لال المسـ ما كان      بالتزا نه  ولا يزال علي بل أ

ــداد كامل المتبقي من الثمن إلا أن إخلال الهيئة بالتزاماتلا وعدم   ــتعداد لسـ اسـ
الثمن مقابل   احتباضالمشـــروع في تســـليمه أعيان التداعي جعله يســـتعمل حقه 

 يان محل التداعي .التسليم الفعلي  للأع
 من القانون المدني علي أن  111بداية .. فقد نصت المادة 

في العقود الملزمة للجانبت إاا كانع ا لأزامات المأقابلة مستتأحقة الوفاا   

، جاز لكل من المأعاقدين أن يمأنع عن تنفيذ الأزامه إاا لم يقم المأعاقد           

 الأخر بأنفيذ ما الأزم به .

 واترت أحكام النقض علي أن وفي هذا الشأن ت
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 قضي بأن كما 
لمادة      لع ا مة               111خو ية الملز لمدن قد في العقود ا عا لمدني للمأ قانون ا من ال

للجانبت ،  قا في أن يمأنع عن تنفيذ الأزامه إا لم يقم المأعاقد الأخر بأنفيذ ما الأزم           

 به ، وهذا الحق ما هو إ   ق في الحبس في نطاق العقود الملزمة للجانبت .

 لما كان ذلك

 الالتزاملا يعد تقاعساً عن أداء 

 استعمالًا للحب القانوني المخول للمتعاقدل ب
 طالما بالتزاماتهعن الوفاء  الامتناعفي 

 هبالتزاملم يوفي المتعاقد الأخر 
و يث ثبع من خلال الستتند الستتابق أن ائي ة البائعة لم تقم  بأستتليم الأعيان المبيعة تستتليمالم     

ا  ة المودعت ملف الأداعي   سبما ثبع بأقريرر –فعليالم و قيقيالم وعلي الطبيعة  أى الآن 

 الأزامهبأن ال  يعطي الحق للمأعاقد الآخر ) المستتتتأأنف  اليالم ( في أن يمأنع عن تنفيذ             –

القانوني والعقدر بأستتتتليم المبيع تستتتتليمالم      بالأزامها  باقي الثمن لحت وفاا ائي ة      وا أباق 

قيام الدعوى الفرعية علي ستتتند فعليالم.. وهو ما يؤكد قيام الدعوى   الأصتتتلية علي غني ستتتند ..و

 صحيا  يث يجب الزام ائي ة بأسليم المبيع وضمان عدم تعرضها والغني للمشترر في ال  .
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         الثالث       السند  

ــخ            بالفسـ بة  طال ياً من الطرفين الم كان من حب أ قد    فإ إذا  هذا الحب ينع ن 
تأنف /    ــ نه    .. دون غيره ،  ....للمسـ ب      حيث أ ئة ال فاء الهي عدم و ــلًا عن  عة   فضـ ائ

ــتأنف لحمله علي    بالتزاملا ــت الهو والتدليس مع المس ، فإنه قد ثبت أنلا مارس

 م عليه  لولا الهلط الذي أوقعته فيه الهيئة البائعة . دالتعاقد الذي ما لم يكن يق
 من القانون المدني قد نصت علي ان :  418حيث أن المادة  

 من ذات القانون علي أن  431كما نصت المادة 

 علي أن  432ونصت أيضا المادة 
 يشمع التسليم ملحقات الشيء المبيع وكع ما أعد بصفة دائمة لاستعماع هذا   

 شيء وذلك طبقا لما تقضي به طبيعة الأشياء وعرف الجهة وقصد المتعاقدين .ال
 قالت بأن  435والمادة 

 وفي ذلك تواترت أحكام النقض علي أن 
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 كما قضي بأن 
التي كان عليها وقع البيع ويظل        يلأزم البائع بأستتتتليم المبيع للمشتتتتترر بالحالة      

 الأزامه بالأسليم قائما مادام عقد البيع يجرر تنفيذه عينا .

 وقضي أيضا بأن 

 لما كان ذلك
ا  ة    رو يتتث ثبتتع من خلال أوراق الأتتداعي وعلي الأخص منهتتا تقرير                    

بائعة لم تقم منذ إبرام عقد           ها  .. أن ائي ة ال   -/-/-المؤرخ  ا ستتتتأبدال المودعت ب

  با لأزاماتالآن بأسليم أعيان الأداعي  أى الآن .. وهذا بلا ش  إخلال جسيم  و أى

يجب الأصدر له بإلزامها بالأسليم ج يالم .. و سيما وأنها تحاول أن توارر سواتها خلف  

دعوى الفستتتتق معدومة الستتتتند المقامة منها ... بما يجدر معه عدم قبول طلب الفستتتتق ،   

ب إلزام ائي ة البائعة بالأستتتليم  وتحمل مستتت ولية الأعاقد   وبشتتتأن الدعوى الفرعية بوجو

 ئا . اسأحقاقهبضمان عدم تعرضها أو الغني للمسأأنف في الأعيان محل الأداعي وفي 

 الأخر الجانب وعلي .. هذا 
بتركيد أنه لو كان هناك من يحق له المطالبة بالفســـخ .. فإن هذا الحق يكون                  

 البائعة في ملط ما كان ليبرم العقد إذا علم به   للمسترنف حيث أوقعته الهيئة
 من التقنين المدني على أن  120حيث نصت المادة 
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 من ذات القانون على أن 121صت المادة كما ن
أن يكون الغلن جوهريا إاا بلغ  دا من اهسامة ليث يمأنع معه المأعاقد عن    -1

  . إبرام العقد لو لم يقع في هذا الغلن

.ويعأ  الغلن جوهريا على الأخص  -2

 ويمكن تعريف الهلط بأنه
مع على توهم مير الواقع          بالنفل تح لة تقوم  ما أن يكون     00حا ومير الواقع أ
 .مير صحيحة يتوهم الإنسان صحتها أو واقعة صحيحة يتوهم عدم صحتها  واقعه

 والهلط بلذا التعريف

 وطبقا لمعيار الهلط الجوهري

 وفي ذلك الشأن قضي بأن  



62 
 

 ويلاحظ 00هذا 

 أما الهلط في القيمة

 بت قانوناوالثا.. هذا 

 فالتدليس هو
 إيقاا المأعاقد في غلن يدفعه إلي الأعاقد والأدليس   يجعل العقد قابلا للإبطال إ   

 .للغلن الذر يولده في نفس المأعاقد 

 من التقنين المدني علي أن  125وقد نصت المادة 
- 
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- 

 والتدليس يقوم على عنصرين
  اسأعمال طرق ا أيالية وهذا هو العنصر الموضوعي. 

  وهذا هو العنصر النفسي  00تحمل على الأعاقد. 

 واستعمال الطرق الاحتيالية

ــمن الطرق المادية      الكذب والمبالغة في القوع وإخفاء      00ومن ضـ
 .الحقائق والمستندات 

 اضبل قد يكون التدليس عملا سلبيا مح
والأصتتتتل أن الكأمان     00( طريقا ا أياليا  فيكفي لرد الكأمان )  

يستتا إ  أن هناك أ وا  يكون فيها أمر من الأمور واجب البيان فيلأزم المأعاقد  يكون تدل

وتارة يكون ا لأزام   00الذر يعلم هذا الأمر بايفضتتتتاا به ويعد تدليستتتتا منه أن يكأمه           

ولكن في   00بايفضتتاا مصتتدره نص في القانون وطورا يكون مصتتدره ا تفاق الصتتريا   

و هذه القاعدة القانونية العامة التي تقضي بعدم جواز  كثني من الأ يان يكون المصدر ه

قد إلي درجة            00الغش  عا ما يؤثر في الأ ها بأن يستتتتأخلص من الظروف أن أمرا  وال  

كبنية ويدرك أ د المأعاقدين خطره ويعرف أن المأعاقد الأخر يجهله ومع ال  يكأمه             

 .عنه فيحمله بذل  على الأعاقد 

 وهو ما نصت عليه صراحة
 إذ قضت بأن 125الفقرة الثانية من المادة 
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 ويبقي بعد ذلك

 ا كان ذلكلم

من ايطلاا علي المسأندات المقدمة من طرفي النزاا أن للس   تضا  أ

المقامة   علي الأرض  موضوا النزاا إلي   ....مدينة  اهيزة قام بأأجني ال

وكذل  ا طابات الصتتتتادرة        -/-/-مؤرخ  اتفاق بموجب   .....شتتتتركة  

عن   ....لل  ية راييجا والتي تطالب فيها الشتتتتركة بستتتتداد القيمة         ....عن 

وبالأالي يأضتتتتا أن ائي ة المدعي عليها قامع           .... أى  ....الأعوام من 

 .....علي الأرض موضتتتتوا النزاا إلي شتتتتركة   المقام  ....بأأجني مبني ال 

و أى الآن بصفأها مسأأجرة . ....والتي وضعع يدها  منذ 
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 والأكثر من ذلك
ضر            فقد   ستبدلين علي مح صرت الهيئة البائعة علي أن يوقع الم ستنم                                                     أ       مكتبي         ا

                            أن المسـتبدلين تسـلموا الأعيان             الاسـتبداع                                      )مخالف للحقيقة ( وتعمدت أن تثبت بعقد 
                   م                 للحقيقة .. وإمعانام في إدخاع  الغش                                                 م موضـــوعه ... وذلك كله علي خنف الواقع وتغييرام    

                                                                                والتدليل علي المســترنف ) الذب بات المشــترب الأوحد لهذه الأعيان أو إيقاعه في   ملط  
 .                                                                        لو كان  علي علم به منذ البداية   ما كان  قد أقدم علي إبرام   هذه الصفقة

 ومما تقدم جميعه
زعمام بالفسخ .. وأنه إن كان   -يتضح وبجنء تام عدم أحقية  الهيئة في المطالبة    

هناك من يحق له الفســـخ وما يترتب عليه  فإنه يكون من حق المســـترنف لما ثبت من                
 أوجه إخنع ومش و تدليل في حق ا لهيئة  المذكورة .

 ومع ذلك
سليمه أعيان الأداعي علي                                                                                    فإن المسأأنف  يصر علي تنفيذ الأعاقد و إلزام ائي ة بأ

                                                       لأشتتخاص والشتتواغل .. وهو الأمر الذر يجزم بأن طلباته في دعواه             الية من ا خ        الطبيعة 

 .                                                             لم        لم الفرعية اسأندت إلي صحيا الواقع وصريا القانون بما يجدر قبوئا شكلالم وموضوعالم 

 وبالبناء  علي جملة  ما تقدم

 الحكم  .. من عدالة المحكمة  ....يلتمس المستأنف /  
 بإلهاء الحكم  المستأنف .. والقضاء مجدداً

المقامة   .. مد ني كلي شمال اهيزة  ... لستتتتنة  .....أو لم: برف  الدعوى  الأصتتتتلية رقم  

)لعدم وفاا ائي ة بالأزاماتها   الستتتند وعدم توافر شتتتروح الفستتتق   نعدام.. ....من 

  ستتبما ثبع بأقرير ا  ة المودا بالأوراق   أى الآن(    –بأستتليم عت الأداعي  

 .ل أتعاب المحاماة عن كافة درجات الأقاضي مع إلزامها بالمصروفات ومقاب

 (....ثانيا : وفي الدعوى الفرعية )الطلبات العارضة( المقامة من السيد/ 
 بأسليم الأعيان محل الأداعي خالية من الأشخاص والشواغل . ....إلزام  -1
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 .. منفردا )وفقا ....بأحرير عقد استتتأبدال عن أعيان الأداعي لصتتتالح الستتتيد/   ....إلزام  -2

وقراره بأحرير  ....واعأماد السيد/  -/-/-لموافقة للس إدارة ائي ة المؤرخة 

عقد لصالحه منفردا(. 

لزام الستتتتيتتد /     -3 لغ قتتدره       ....إ ب م لغ            5.577.084بتتأداا  ب م كي   و ي مر دو ر أ

من تاريق اسألام الشيكات . %18جنيه مصرر والفوائد  5.127.777

  ....لســنة .....قضــي به من عدم قبوع الدعوم رقم ثالثام :ترييد الحكم المســترنف فيما 
شماع الجيزة   ( وبرفض أب طلبات عارضة مبداه منه أو من   .....المقامة  من / )مدني 

صـــلتهمـا أوصـــفتهمـا بموضـــوع النزاع       انقطـاع .. وذلـك لثبوت   .... الســـيـد /  
لزامهمــا  نزاع .. مع إمحــع ال الاســـتبــداع وتنــازلهمــا  عن نصـــيبهمــا في عقــد   

                                                                                                       مقابع أتعاب المحاماة عن كافة درجات التقاضي .  صروفات وبالم
 واحتياطيا 

 .... /وكيل المسأأنف 

المحامي بالنق 

 


