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 حكمت المحكمة  

 حيث تتلخص واقعات النزاع الماثل فيما يلي
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 لطلبات إلي صحيح الواقع والقانون وقد تساند المستأنف في هذه ا
 وذلك علي النحو التالي 

 استأجر والد المستأنف ما هو 

- 

 وأثناء ما تقدم .. فقد أصيب شقيق المستأنف 
 بمرض الفصام في الشخصية 
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 وبالفعل استجاب المستأنف لنصائح الأطباء والأقارب 

  -/-/-هذا .. وبتاريخ 
 توفي إلي رحمة الله شقيق المستأنف 

 إلا أن ما حدث كان علي عكس ذلك 

 ورغم ذلك 
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 الملاصقينوبالفعل تم سماع أقوال ثلاثة من الجيران 

 كما أجمع هؤلاء الشهود 

 

 لما كان ذلك 
وتم   وكانت النيابة العامة قد أجرت تحقيقات في المحضر المحرر من المستأنف ،    

سؤؤؤ ال الدؤؤؤلاصق المعينؤؤؤقد لعد التداعن ، رضؤؤؤع عن مجراث تحروات م ا   ، و ل     

شيخ الحارة(        ينة بالمنطقة الكائنة بلاا عد التداعن ) درطة الخا بخعف أقصال مندوب ال

 وكل  ل  أقي ملن ما ولن :

                                                 بشأأأألب الت النممنب مب انب الن ااي قق قق  عضأأأأ  ا ال                 أولا :
سن  قققق           سنلنف قي الاسنئناف رعم ققققق ل                                                        محمم  المسنعجل م

        بما نلي   - / - / -                        مسنلنف مسنعجل قق بجلس 
 حكمت المحكمة      
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وفي المصضؤؤؤؤصل بؤ للحؤاث الحك      بق صل الاسؤؤؤؤت نؤاف شؤؤؤؤكع ،  

ب للحاث القرار             بض ، والقضؤؤؤؤؤاث لدقا  تأنف ريضا قضؤؤؤؤن  المسؤؤؤؤ

نض ،   ود طرفي الن ال      المتظل  م لحل  لدقا ب عن  والقضؤؤؤؤؤاث 

  يازة العد محل التداعن ....  

ض ها الأولي بسرع  المنقولا               ثانيا      الني                                                  : وبشلب عنام المسنلنف 
                                                 مان  موجو ة بعنب الن ااي قق قق  عرر  النناب  نسأأأأ            
                                                        صأأأورة مب الأوراي عن ها بج ول الجنق رعم قققق لسأأأن  قققق جنق  

    عضأأأ     - / - / -                                        مصأأأر الق نم  ضأأأ  المسأأأنلنف ضأأأ ها قق وبجلسأأأ 
                    محمم  الجنق بما نلي

 حكمت المحكمة      
بح س المتلاضة )المسؤؤؤؤتأنف ضؤؤؤؤد(ا اةولن( سؤؤؤؤتة أشؤؤؤؤلار م  

فا  ، ومل املاا بدر  م لغ خمسؤؤؤد جنيض للضدعن   الدؤؤؤلحل والن

 علن س يل التعصوض الم قت والمصاروف ............

 وهو الأمر الذي لم يجد معه المستأنف 
مناينا سصي الطعن علن  ك  الدرجة اةولن بطروق الاست ناف الماثل مستضسكا        

مذكرات قراعض ، وجملة المسؤؤؤؤتندات باللحة            بكارة ما أورقه بصؤؤؤؤ يفة قعصاه الم تدأة ،      

الدلالة المقدمة منض ، و ل  معضالا للأثر الناقل لعست ناف .. كضا أنض أستند في طعنض ملن  

أسؤؤؤؤ اب جا وجا(تلاا وأينؤؤؤؤللاا اللابت في القانص  وأوراي التداعن .. و ل  علن الن ص               

 الذي نتدرف ب يانض في قراعنا التالن  

 اع أأأأأأال ق
بب   ــ به الخطأ في تطبيق القانون وذلك بعدم تطبيقه           السـ الأول : الحكم المطعون فيه عا

ــلا عن فالفة القانون فالفات                قاعدة قانونية كان من الواجب تطبيقها ، هذا فضـ
ــل إلي حد إنكاره قاعدة قانونية موجودة تنال من النزاع الراهن            ــيمة تصـ جسـ

 وإجراءاته المعية .
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. ر   المسؤؤؤؤتقر عليض رقلاا وقضؤؤؤؤاثا أ  لعي  الخطأ في قط يق القانص  عدة  بداوة .

 : و(ن علن الن ص التالن ينصر و الات ق طل الحك  المطعص  ريض بتصارر م دا(ا ..

 هذا .. ومن خلال ما تقدم 
 وبتطبيق هذه الصور لعيب الخطأ في تطبيق القانون 

 علي مدونات الحكم الطعين يتجلى ظاهرا أنعاقد هذا العيب 
 علي أكثر من وجه نشرف ببيانه علي النحو التالي 

أب القاا ة أب المنوا الوحن  بنح ن  موضأأأوع ال اوس وسأأأببطا والالبا    الوجه الأول :
والط ف منطا هو الم اي  وب سأأأأواب ا بما لا نجوم للمحمم  نح  محل  حقطا قي              
نمننف ال اوس عانونا أب نن خل بالنع نل أو النغننر قي هذب الالبا  ا بل                 

ساس بطذب الالبا  ا لاسنما     إذا ماب النع نل ننم  أنطا ملممه عانونا بع م الم
اب ا م قطم لصحنق واععا  النماع وقنه خروج اب ه ف الم اي مب إعام   اواب   

 ا وهو انب العنت الذي شات الحمم الاعنب بما نسنوجت إلغائه ق
 بداية .. فإن القاعدة هي 
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 هذا .. وفي نطاق ما تقدم 
 فقد استقرت محكمة النقض الموقرة علي أن 

محمم  الموضوع ملمم  بإاااء ال اوس وصفطا الحي ونمننفطا القانوني الصحنق      
 وب أب ننقن  قي ذلك بنمننف الخصأأوم لطا مني النمم  بالوعائو والالبا  الماروح  

 النطا قإب خرج  انطا خضو نمننفطا قي هذا الخصوص لرعاب  محمم  النقض ق

 كما قضي أيضا بأن 
لا تمل  محكضة المصضصل قلحيير س   الدعصى من قلقاث نفسلاا في المصاق المدنية  

ويج  عليلاا أ  ققصر بحللاا علن الس   الذي أقيضت عليض الدعصى ، وملا اعتبر الحك    ،

قد غير أسؤؤؤؤاد الدعصى وأفيطأ في قكييفلاا وفيري علن وقائعلاا بصاق  جدود من عنده ،            

 ومن ث  وكص  مخالفا للقانص  .

 (22/6/1967ق جلسة  29لسنة  479)الطعن رقم 

 كما قضي بأن 
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 لما كان ذلك 
وبتط يق جملة المفا(ي  القانصنية أنفة ال يا  علن أوراي الن ال الماثل وتضح أ    

المسؤؤؤتأنف قد أقاع قعصاه الم تدأة قأسؤؤؤيسؤؤؤا علن أنض قلقن  ق الامتداق القانصنن لعقد    

 الإيجار بنص القانص  وبت قق شرائطض آنذاك .. عن والده م اشرة منذ قاروخ وراقض ملن  

 )أي منذ أكلر من خمسة عدر عاما( . -/-/-ه بتاروخ رحمة مصلا

 هذا .. وبموجب نصوص قانون إيجار الأماكن 
 المنطبق علي الواقعة .. فقد أصبح المستأنف منذ عام ...

 مستأجرا أصليا جنبا إلي جنب مع شقيقه / ..... )رحمه الله عليه(
 ذلك خلفا لمورثهما ووالدهما المرحوم / ......

 علي ان   1977لسنة  49من القانون  29حيث نصت المادة 
لا ونتلان عقد ميجار المسؤؤكن بصراة المسؤؤتأجر أو قركة العد م ا بقن ريلاا زوجض أو    

 أولاقه أو أي من والدوض الذون كانصا وقيضص  معض  تى الصراة أو الترك .

 هذا .. وحيث أن المستقر عليه نقضا أن 
مب القانوب   29المقابل  للما ة     1969لسأأأن     52انوب رعم مب الق  21النص قي الما ة  

قي شلب إنجار الأمامب وننحنم العلاع  بنب المؤجرنب والمسنلجرنب الي أنه  1977لسن   49
هذا القانوب لا نننطي اق  إنجار المسأأأمب بوقاة                "ا م الإخلال بحمم الما ة الخامسأأأأ  مب 

و أولا ب أو وال ب الذنب مانوا نقنموب معه      المسأأأنلجر أو نرمه العنب إذا بقي قنطا موجه أ      
حنى الوقاة أو النرك " ن ل الي أب المشأأأرع أقا  مب ممن  الامن ا  القانوني لعق  الإنجار              
موجه المسأأأنلجر ووال نه المقنمنب معه إعام  مسأأأنقرة حال وقانه أو نرمه المسأأأمب  وب                

نل واح  مب المسأأأنلجرنب قإب هذب   نح ن  لم ة الإعام  ولما ماب النص جاء مالقا غنر مقن  بج     
القاا ة نار  نابنقطا سأأأواء ماب المسأأأنلجر المنوقى أو النرك  هو مب أبرم اق  الإنجار             
صالحه بع  وقاة المسنلجر الأصلي أو نرمه العنب       ابن اء مو المالك أو مب أمن  العق  عانونا ل
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وب قنه أب موجه الاااب لما ماب ذلك وماب الواعو قي ال اوس حسبما اسنحطرب الحمم الماع  
مان  نقنم مو وال ها المسنلجر الأصلي حنى وقانه وأب الاااب أعام مو موجنه حنى مغا رنطا   
البلا  قلنه نغ و صأأاحت حي أصأأنل قي البقاء بالشأأق  بالنابني للما ة أنف  الذمر وإذ خالف  

 نسنوجت نقضه قالحمم الماعوب قنه هذا النحر قإنه نموب ع  أخال قي نابني القانوب بما 

 وبالبناء علي ما تقدم .. وأن المستأنف قد بات منذ عام ... مستأجرا
 أصليا لعين التداعي خلفا لوالده .. فلم يطلب في دعواه المبتدأة 

 بحث ما إذا كان يحق له الامتداد القانوني لعقد  إيجار والده من عدمه 
ومنما طل  الحك  بل صت الععقة الإيجاروة ريضا بينض )فيلفا لمصرثض( وبد معك العقار               

الكائنة بض العد محل التداعن .. بالفعل .. كضا طل  مل املا  بت رور عقد ميجار بذات شؤؤؤرو  

  والده .. وبصينفض )أي المستأنف( مستأجرا أينليا .وبنصق العقد المحرر لصالح

 أما وأن محكمة أول درجة لم تفطن لذلك جميعه 
 مقرره بما يخالف هدف المستأنف من دعواه

 من أن تكييف طلباته الصحيح )حسبما قرر الحكم( هو

 وهو ما لم يقصده المستأنف في دعواه ولم يهدف إليه 
 حيث أنه اكتسب الامتداد لعقد الإيجار بقوة القانون منذ عام .... 

وهو الأمر الأأذي نؤمأأ  أب محممأأ  أول  رجأأ  لم نلنمم بمأأا هو واجأأت النطأأا مب     
  نمننف ال اوس عانونا قق بل أنطا نجاوم  ذلك ون خل  قي البا  المسأأنلنف وحرقنطا
اب صأأأحنق مرماها وخرج  بطا اب صأأأحنق إاارها قق بل أنطا ا ل  سأأأبت ال اوس حن  أب    
الم اي نط ف إثبا  العلاع  الإنجارن  الني امنسبطا بالفعل منذ اام قققق ونحرنر اق  

 إنجار بشلب هذب العلاع  ق
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 أما المحكمة فقد غيرت سبب الدعوى 
يحق لض الامتداق القانصنن لعقد        ملن القصل بأ  المدعن و تلحن بح  ما م ا كا        

الإيجار من عدمض .. و(ذا التعدول في السؤؤؤؤ   غير جائ  لمحكضة أول قرجة مجرائض                  

س   الدعصى وطل ات المدعن )المستأنف( وعدع      ي  أنض يج  عليلاا قانصنا الالت اع ب

 المساد بلاضا .

 حيث أن المتواتر عليه في قضاء النقض أن  

 وحيث قضي كذلك بأن  

 أما وأن خالفت 
يا                        قانصن فا  لدعصى قكيي تار قكييف ا قدع وتحت سؤؤؤؤ ما ق لدرجة اةولن جملة  محكضة ا

ينؤؤؤؤ ي ا .. وا ررت بسؤؤؤؤ   الدعصى )الحق الدار  ملن ررعلاا( والطل ات المذولة بلاا )وال  

 ولادف مليلاا المستأنف( .. و(ص اةمر الذي وعي  الحك  الطعد بما وستصج  مللحائض.

أخال الحمم الاعنب قي  نابني القانوب حننما عضأأي بإنطاء اق  الإنجار   الوجه الثاني :
عولا بلنه لم نثب  للمسأأأأنلنف الحي قي الامن ا   القانوني لعق  الإنجار ا وذلك            
صل الذي           رغم نمسك المسنلنف بالأصل وهو إعام  ابب المسنلجر مو وال ب )هو الأ

مملف بإثبا  ما ن انه ا ورغم      لنس بحاجه لإثبا ( وأب مب ن اي خلاف ذلك هو ال      
اجم الم اي الفراي / ققققق اب إثبا  مامه إلا أب المحمم  مصأأأأ رة الحمم الاعنب      
 ع  خالف  الأصل والقانوب وعض  بإنطاء اق  الإنجار ا وهو ما نسنوجت إلغائه
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 بداية .. فمن المستقر عليه فقها أن  

 هذا .. ومن المقرر في قواعد الإثبات
 اي خلاف الأصأأأل قعلنه   أب مب ننمسأأأك بالثاب  أصأأألا لا نملف بإثبانه أما مب ن  

 إثبا  ما ن انه ق

 كما قضي بأن 
الإقامة المستقرة  –شرطض  –امتداق عقد الإيجار بعد وراة المستأجر لصالح أولاقه  

 معض  تى قاروخ الصراة الانقطال عن الإقامة بس   عارض لا وفيد  منلااؤ(ا .

 وقض كذلك بأن 
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 لما كان ذلك 
وكا  اللابت باةوراي أ  المسؤؤؤتأنف (ص ال المسؤؤؤتأجر اةينؤؤؤلن وأنض   وت وي    

 ال  ياة مصرثة )المسؤؤؤؤتأجر اةينؤؤؤؤلن( ولا بعد وراقض )و تى اؤ ( أا و كد أنض وكفيض               

التضسؤ  باةينؤل و(ص أ   أولاق المسؤتأجر اةينؤلن اللحير مت وجص  وقيضص  معض ..لاسؤيضا       

لإيجار .. (ص عقد  و طاب  عائلن لا و تلحن منض المسؤؤتأجر م ا وضؤؤعنا في الاعت ار أ  عقد ا

الانتفال بالعد الم جرة بمفرقه .. ومنما ليقي  ريلاا م  أرراق أسؤؤؤرقض وعائلتض .. لذل  ر    

تمسؤؤؤؤ  زوجض المسؤؤؤؤتأجر أو أوا من أولاقه اللحير مت وجد بالإقامة معض  ال  ياقض .. (ص     

 ينل عليض مث اقض .تمس  باةينل ، وعلن من ودعن فيعف (ذا اة

 ذلك أن المقرر في قضاء النقض أن  
أنه ولئب ماب اق  إنجار المسأأأمب ننصأأأف    –قي عضأأأاء محمم  النقض   –المقرر 

باابو اائلي لا ننشأأأ  قنه المننفو بالعنب مجر  السأأأمب بمفر ب بل لنعن    
 .مو أقرا  أسرنه ولمب نقو النه ابئ إنوائطم عانوننا أو أ بنا

 وحيث كان ما تقدم 

 أما وأن يأتي المستأنف ضدهما 
بعد كل (ذه السؤؤؤؤنصات وو عضا  بأنض لا يحق للضسؤؤؤؤتأنف التضت  بمي ة الامتداق             

القانصنن لعقد الإيجار .. ر   ع ث مث ات  ل  وكص  عليلاضا وليس علن المستأنف الذي   

وكفيض التضسؤؤؤ  باللابت أينؤؤؤع .. ملا أ  محكضة أول قرجة قد فيالفت  ل  جميعض ، و  

ضؤؤد(ضا قد اسؤؤتطال مث ات عدع أ قية المسؤؤتأنف   ق    عضا م ا كا  أوا من المسؤؤتأنف
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في الامتداق القانصنن لعقد الإيجار .. بل أنلاا   قفطن ملن عج  كع(ضا عن الإث ات ..            

و(ص اةمر الذي وعي  الحك  الطعد بمخالفة القانص  والخطأ في قط يقض  ينضا قضؤؤؤؤت 

 ة الامتداق .. و(ص ما    ب نلااث العقد قو  ثمة قليل علن عدع اسؤؤؤؤتفاقة المسؤؤؤؤتأنف من مي         

 وستصج  مللحائض .

الوجه الثال  : أب عول محمم  أول  رج  بلب الأصأأأأل هو اننطاء اق  الإنجار ا والامن ا  هو       
الاسنثناء قق عول معنت لا سن  له قي القانوب ولم نقل به ققه ولم نسنقر النه      

 1977لسن    49مب عانوب إنجار الأمامب رعم  29عضاء ا ذلك أب صرنق نص الما ة   
ل رج  الأولي ا قضأأأألا اب نوانر أحمام                 به محمم  ا ل   عا ما  ع  جري الي امس 
النقض أنضأأأأا الي امس ما ااننقنه محمم  ال رج  الأولي قق بما نؤم  أب الحمم        

 الاعنب معنت بمخالف  القانوب بما نسنوجت إلغائه ق
ــت المادة    ــنة   49من قانون إيجار الأماكن ورقم     29فقد نصـ المعدل    1977لسـ

 علي أن   1981لسنة  136بالقانون 
لا ونتلان عقد ميجار المسؤؤؤكن بصراة المسؤؤؤتأجر أو قركة العد م ا بقن ريلاا زوجض 

أو أولاقه أو أي من والدوض الذون كانصا وقيضص  معض  تى الصراة أو الترك .

 وهو ذات النهج المقرر في قضاء النقض 
 حيث قضت بأن  

 كما قضي كذلك بأن 
 1969لسأأأأنأأ   52 مب القأأانوب 21 المقرر قي عضأأأأأاء هأأذب المحممأأ  أب المأأا ة 

نقضأأأي بامن ا  اق  الإنجار قي حال   1977 لسأأأن  49 مب القانوب 29المقابل  للما ة 
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صالق موجنه أو أولا ب المقنمنب معه حنى نارن  الوقاة ا ونلنمم المؤجر     وقاة المسنلجر ل
بنحرنر اق  إنجار لطم قإب مفا  ذلك أب حي المسأأنفن نب مب امن ا  العق  مسأأنم  مب   

 القانوب مباشرة ق

 وكذا قضي بأن 

 لما كان ذلك 
ومن جملض ما ققدع وتضؤؤؤؤح أ  قالض الحك  الطعد بأ  اةينؤؤؤؤؤل (ص انتلااث عقد              

الإيجار والاسؤؤؤؤتلناث (ص امتداقه .. قد قكص  ينؤؤؤؤ ي ة في  ال قط يق قصاعد وأ كاع             

 القانص  العاع .. و(ص القانص  المدنن وما قضضنض من نصصص تخص عقد الإيجار .

 الخاصأما وأننا بصدد عقد إيجار ينطبق عليه القانون 
 المقيد للقانون العام 
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 لاسيما .. مع الوضع في الاعتبار
وأ  المسؤؤؤؤتأجر لا و تلحن الانتفال بالعد الم جرة      الط يعية العائلية لعقد الإيجار ،      

طالما كا  علن قيد الحياة رقط .. بل أنض وسؤؤتأجر العد لينتف  بلاا وعائلتض من بعده و(ص 

 ما يج ع بعدع ين ة ما  (  مليض الحك  الطعد في (ذا الصدق بما وستصج  مللحاؤه .

المطعون فيه أهدر أهم الضمانات التي فرضها المشرع لضمان       السبب الثاني  الحكم 
ضحا ، منزه عن        سبيبا كافيا ووا سبيب الأحكام ت صحة الأحكام وهي وجوب ت
نال من الحكم الطعين          لذي  الإبهام والغموض والإجمال ، وهو عين العيب ا

 الذي أيد حكم أول درجة دون بيان أسباب سائغة لذلك .
 من قانون المرافعات علي أن   176ادة بداية .. فقد نصت الم

 يج  أ  قدضل اة كاع علن اةس اب ال  بنيت عليلاا وملا كانت باطلض . 

 
 علي أن 3و  178/2كما نصت المادة 

 وحيث انه لمن المستقر عليه في قضاء النقض أن  
ما نامئب    المقرر قي عضأأأأاء محمم  النقض أب الحمم نجت أب نموب قنه بذانه        

المالو النه إلي أب المحمم  ع  محصأأأأ  الأ ل  الني ع م  إلنطا وحصأأأأل  منطا ما نؤ ي            
باسأأنعراض هذب الأ ل  والنعلني النطا بما ننبئ اب بح  و راسأأ  أوراي  إلنه وذلك 

 ال اوس اب بصر وبصنرة ق
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 لما كان ذلك 
وبتط يق المفؤا(ي  القؤانصنيؤة أنفؤة ال يؤا  علن مؤدونؤات الحك  الطعد ، و ك           

الدرجة اةولن الذي عدلض الحك  المطعص  ريض وتضؤؤؤؤح أ  كع(ضا قد شؤؤؤؤابض القصؤؤؤؤصر              

الم طل في التسؤؤ ي  ، بما كا  وتعد علن محكضة الاسؤؤت ناف التصؤؤدي للقصؤؤصر الذي      

عل .        لاا   قف تدائن .. ملا أن لذي جعل الحكضد معي د     عاب الحك  الاب . و(ص اةمر ا

 بذل  القصصر و ل  علن أكلر من وجض ، علن  ص ما نتدرف ب يانض ريضا ولن :

الوجه الأول : الحمم الاعنب عصر قي الإلمام بصحنق واععا  النماع حننما عضي بانع ام   
ء  صف  المسنلنف ض ها الأولي رغم أنطا القائم  باعنحام شق  الن ااي والاسننلا       
ض ب الثاني ماام        النطا وسرع  ماق  محنونانطا ثم عام  ببنعطا للمسنلنف 
نا                طا ا مما أغفل الحمم الاعنب نحر ما  الن م  حقوي أو النما بع م وجو  ث
المباح  والحمم الجنائي بحبس المسأأنلنف ضأأ ها الأولي والمؤم  أب الي انعقا    

 صف  المذمورة قي النماع الراهب     
 من قانون الإجراءات الجنائية علي أن   456نصت المادة بداية .. فقد 

 وفي ذلك استقرت أحكام النقض علي أن  
مب عانوب الإجراءا  الجنائن  أب الحمم الصا ر قي الموا  الجنائن   456مفا  نص الما ة  

نموب له حجن  قي ال اوس الم نن  أمام المحمم  الم نن  ملما ماب ع  قصأأأل قصأأألا لامما قي   
وعوع الفعل المموب للأسأأأأاس المشأأأنرك بنب ال اوننب الجنائن  والم نن  وقي الوصأأأف            

ل ونسأأأبنه إلي قااله قإذا قصأأأل  المحمم  الجنائن  قي هذب الأمور قإنه  القانوني لطذا الفع
نمننو الي المحامم الم نن  المنصأأل  بطا مخالفنه لمي نموب حممطا مخالفا للحمم الجنائي 

 السابي له ق



19 

 لما كان ذلك 
وكا  اللابت من فيعل ينؤؤؤؤ يح واقعات الن ال الماثل أ  العد محل التداعن             

مسؤؤؤتأجرة ابتداثا بمعررة والد المسؤؤؤتأنف ، الذي كا  وقي  ريلاا ررقة اليض )المسؤؤؤتأنف    

  وكن أوا منلاضا قد ق وي أو    -/-/-وشؤؤؤؤقيقض /.....(  ي  أنلاضا  تى وراة مصرثلاضا في     

الط يعن أ  وقيضا م  والد(ضا .. وقد اسؤؤؤؤتضرت     اسؤؤؤؤتقل بمسؤؤؤؤكن بمفرقه .. بل أنض من  

مقامتلاضا الدائضة والمسؤؤتقرة  تى وراة والد(ضا ، و(ص ما اسؤؤتت   وبقصة القانص  آنذاك ..   

أ  امتد عقد الإيجار للأفيصون )المسؤؤتأنف وشؤؤقيقض( وأينؤؤ  ا ورقا لقصاند ميجار اةماكن    

كارة ما للضستأجر اةينلن وعليلاضا     المنط قة علن الصاقعة الرا(نة "مستأجرا  أينليا" جضا  

  ات الالت امات .

 هذا .. واستمر الحال علي ما هو عليه 
حنى أصنت شقني المسنلنف بمرض نفسي جعل مب إعامنطما سونا بشق  الن ااي أمرا  

مسأأأنحنلا ا وبالابو لب ننرك المسأأأنلنف شأأأقنقه نغا ر انب الن ااي قق واثر أب نغا رها هو 
 الأمور وشفاء شقنقه أو نجعل الله لطما مخرجا أخر قمؤعنا لحنب نحسب 

 مع الوضع في الاعتبار أن المستأنف في تلك الآونة
 كان قد اكتسب بالفعل ميزة الامتداد القانوني 

 لعقد الإيجار التي يشترط المشرع لاكتسابها 
 أن يكون المستفيد مقيما مع المستأجر الأصلي حتى وفاته 

ينيرورقض بملابة المستأجر        أما بعد الصراة وبعد   ستفيد و ستقرار المرك  القانصنن للض ا

اةينؤؤؤؤلن .. ر   لض كامل الحروة أ  ونقط  عن الإقامة بدؤؤؤؤقة التداعن بسؤؤؤؤ    رورض                  

 الدخصية أو  روف عضلض وما ملن  ل  .. قو  أ  وعتبر  ل  قركا لحقض أو  قنازلا عنض .

 وهو ما قد كان 
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  ....إلا أنه في غضون عام 
ة الح ا  نوقي إلي رحم  مولاب شقنقه / ققققق ا وبع  إجراءا  الغسل وال قب قق وقنر   

ا نوجه المسأأنلنف إلي حن  سأأمناب المفروشأأ ا وجمو ملابسأأه واا  إلي شأأقنه قق لنفاجل   
 بلب المسنلنف ض ها الأولي  

مسأأنغل  غنات المسأأنلنف وحالنه النفسأأن  السأأنئ  بع  وقاة شأأقنق  الوحن  ا  
وضأأأأربأ  ارض الحأائا بسأأأأنوا  الجنرة الني عأاربأ  الي النصأأأأف عرب الني جمعنطأأا      
بالمسنلنف واائلنه قق ورغم ذلك لم نسعى المسنلنف نحو ر  الإساءة بمثلطا قق بل بذل       

ئطا اب قعلنطا ا قما ماب منطا إلا أب          مو المذمورة ماق  المحاولا  الو ن  نحو إثنا         
اانصأأأم  بالمماال  والنسأأأونف قق حنى نقوم ببنو الشأأأق  محل النماع إلي المسأأأنلنف  

بالمخالف    –ضأأأ ب الثاني ونطرول نحو نسأأأجنلطا باسأأأمه قي الشأأأطر العقاري ونممنه 
 مب حنامنطا ق –للقانوب 

 
 هذا .. وبعد كل ما تقدم يأتي الحكم الطعين 

 عدام صفة المستأنف ضدها الأولي بالنزاع؟!ليقرر بان
 كيف وهي التي اقتحمت الشقة وسرقت محتوياتها 

 ثم باعتها ومكنت الغير منها 
 فقد غضت محكمة أول درجة الطرف عن جمله ما تقدم 

" ب جراث الت روات العزمة ق د أ  عد الن ال ق ل قدصب الخعف كا  
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وقي  بلاا ال المستأجر / ..... ، وكا  وترقق عليض المستأنف للإقامة معض علن 

 رترات ،  تى قصفي اةول في غضص  عاع .... وعق  وراقض أغلقت العد

بمعررة المستأنف  تى قاروخ الن ال ، وقامت السيدة /..... )المستأنف 

ضد(ا اةولن( بتركي  باب  دودي علن عد الن ال وبيعلاا للضدعص/ ..... 

)يمني الجنسية ( ................ كضا أضارت الت روات بأ  المستأنف ضد(ا 

افيللاا ، و(ص ما اةولن ).....( قامت ب فيعث العد من المنقصلات ال  بد

 أسفرت عنض الت روات " .

وبالبناء الي هذب النحرنا  قق عرر  النناب  العام  نسأأأأ  صأأأأورة مب الأوراي ا            
وعن ها برعم ققققق لسن  قققق جنق مصر الق نم  قق ونحرنك ال اوس العمومن  ض  المسنلنف      

 ض ها الأولي وانطامطا بسرع  المنقولا  محنونا  شق  الن ااي ق
 أصدرت عدالة محكمة الجنح حكمها  -/-/-وبجلسة 

 بحبس المذكورة ستة أشهر مع الشغل والنفاذ 
ماع القضؤؤؤؤؤاث                و  أ ية بع ر لذي يحصز  ج (ذا الحك  الجنائن ا (ذا .. ومن فيعل 

المدنن .. وتضؤؤؤح أ  ما انتلان مليض الحك  الطعد من قصل بانعداع ينؤؤؤفة المسؤؤؤتأنف ضؤؤؤد(ا     

عدع ملماع بص يح واقعات التداعن ، وو كد أنض فيالف وأ(در  جية   اةولن بالن ال ..ون  عن

الحك  الجنائن المار  كره .. والم كد أ  المذكصرة قد اسؤؤؤؤتصلت علن  يازة الدؤؤؤؤقة محل              

 التداعن أا جعللاا قستطي  بيعلاا للضستأنف ضده اللانن .. بارقكاب جريمة ، كضا أنلاا  

 الدقة بارقكاب جريمة .  استصلت علن المنقصلات ال  تحتصى عليلاا 

 فبعد هذه الجرائم التي ارتكبتها المستأنف ضدها الأولي 
 يكافئها الحكم الطعين بالقول بانعدام صفتها في النزاع 
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عصأأأأور الحمم الاعنب حننما أور  قي م ونانه انه لم نج  بالأوراي ثم             الوجه الثاني :  
 لنل الي إعام  المسأأأأنلنف قي انب الن ااي رقق  مورثه ووال ب )المسأأأأنلجر              
الأصأأألي( قق رغم أب شأأأطا ة الشأأأطو  مب الجنراب الملاصأأأقنب الثابن  قي المحضأأأر   

ب المسأأأأنن ا  المق م   رعم ققققق لسأأأأن  قققق إ اري مصأأأأر الق نم  قق ومذا الع ن  م
بملف النماع ا عااع  وجامم  بإعام  المسأأأأنلنف مو المسأأأأنلجر الأصأأأألي إعام                  
مسأأأنقرب حنى الوقاة وامنسأأأابه منمة الامن ا  القانوني لعق  الإنجار منذ اام  

 وهو ما نؤم  ا م إلمام محمم  أول  رج  بلوراي النماع ق 2001

 ذلك أن المستقر عليه في قضاء النقض أن  
يجؤؤ  أ  وكص  ريؤؤض بؤؤذاقؤؤض مؤؤا وطض ن المطل  عليؤؤض ملن أ  المحكضؤؤة    الحك   

محصؤؤؤؤت اةقلة ال  قدمت مليلاا وجعلت منلاا ما و قي مليض ، و ل  باسؤؤؤؤتعراض (ذه              

اةقلة والتعليق عليلاا بما ون ئ عن بح  وقراسؤؤؤؤة ةوراي الدعصى عن بصؤؤؤؤر وبصؤؤؤؤيرة          

ور صا(ا وأ  وكص  جا مأفيذ(ا   والإرصؤؤؤؤا  عن مصؤؤؤؤاقر اةقلة ال  كصنت منلاا عقيدقلاا

سفا في            سائلحا وم قوا للنتيجة وعتبر قع صتض منلاا  ستخل ص يح عن اةوراي وأ  وكص  ما ا ال

الاسؤؤؤؤتنتاي أو الاسؤؤؤؤتن ا   تى وتسؤؤؤؤنى لمحكضة النقض أ  قعضل رقابتلاا علن سؤؤؤؤداق          

 الحك  .

 كما قضي بأن 
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 كذا قضي بأن 

 لما كان ذلك 
وكا  اللابت من فيعل مدونات الحك  الطعد وعلن اةفيص منلاا الفقرة اةفييرة من       

الصف ة العاشرة ال  أورق من فيعجا (ذا الحك  أ  المدعن )المستأنف  اليا(   وقدع قليع  

 قاطعا لل صت مقامتض بالعد الم جرة ررقض مصرثض  ال  ياقض و تى الصراة .

 الثابت بالأوراق وحيث أن ذلك يخالف الحقيقة و
 وذلك علي النحو التالي 

إ اري مصأأر  ....لسأأن   .....قإنه باسأأنقراء المحضأأر رعم  أولا :
الق نم  وأعوال الشأأأطو  مب الجنراب الملاصأأأقنب لعنب   
النأأ ااي قق ننضأأأأق أنطأأا جممأأ  بأألحقنأأ  المسأأأأنأألنف    
جار                 قانوني لعق  إن ن ا  ال عل الام بالف به  وامنسأأأأا

الأصأأأألي( قق حن  جاء  أعوال    مورثه ووال ب )المسأأأأنلجر     
 هؤلاء الشطو  مالنالي :

 السيدة /..... )حارسة العقار( والتي قررت صراحة بما يلي  -1
عاع .. وأ  شؤؤؤؤقة التداعن م جره لصالد المسؤؤؤؤتأنف          36منذ  نلاا مصجصقة بالعقار    أ 

 المر صع/ .....( .. وعق  وراقض أقاع بلاا المستأنف وشقيقض ).....( .
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 علي خلاف الحقيقة ثم زعمت 

 ملحوظة هامة      
بلب                   ا ا المام  ما  ه ة صأأأأحنق قن هذب الشأأأأا نه  ما عرر                                                 مل 

                                                   المسأأأأنلنف نموج واننقل إلي مسأأأأمب أخر قق حن  أب الثاب        
                                                     بالمسأأنن ا  أنه لم نسأأبي للمسأأنلنف المواج نماما قق ورغم  

              المسأأنولن  الي                                         هذب الواعع  الممذوب  قق قق  أم   الي أب 
                                                   الحنامة والمنقولا  بلا حي هي المسنلنف ض ها / ققققق ق

 
                                                        السيدة / ....... إحدى الجيران الملاصقين لعين التداعي فقد قررت   - 2

عؤاع .. وأ  شؤؤؤؤقؤة الن ال مسؤؤؤؤتؤأجرة بمعررؤة والؤؤد        45بؤأنلاؤا مقيضؤة بؤالعقؤار منؤذ        

              وعق  وراقض  ع . كانا وقيضا  ررقض والد(ضا .. المستأنف .. وأ  المستأنف وشقيقض ..... .    

.. ملن أ   دثت بينلاضا فيعرات .. قرك علن أثر(ا المسؤؤؤؤتأنف                                وقيضا  بلاا لفترة طصولة   

" بدو            باب  دودالدقة .. وعق  وراة الدقيق / ..... .. قامت المدعصة / ..... بتركي  " 

 ة .. ث  قامت ب ي  الدقة . ضصر المستأنف ث  أفيرجت المنقصلات الخاينة بض من الدق

 ملحوظة هامة  
                                                     جماع ما جاء بلعوال هذب الشاه ة نؤم  مص اعن  المسنلنف       

                                                       أعواله وأحقننه قي شق  الن ااي قق والي الأخص ما عررنه مب   
                                               نشأأوء خلاقا  بنب الشأأقنقنب )المسأأنلنف وشأأقنقه( قطذا    
                                                 أمر صأأأأحنق قق وثاب  بالمسأأأأنن ا  ال ال  الي مرض شأأأأقني         

                                          ق بما اسأأنحال معه الإعام  سأأونا ققام بمغا رة             المسأأنلنف ق
                                             الشق  لطذا السبت ولنس بنن  النرك أو النخلي ق
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                                                          السيدة / ........ إحدي الجيران الملاصقين لعين التداعي .. وقررت     - 3

بأنلاا مقيضة بالعقار منذ خمسؤؤؤؤد عاع .. وأنض عن شؤؤؤؤقض الن ال رعق  وراة شؤؤؤؤقيق                

ض  " باب  دود " ث  أفيرجت المنقصلات    المستأنف/..... .. قامت   المدعصة/ ..... .. بص

 المصجصقة بلاا .. ث  قررت بأنلاا باعت الدقة للضدعص / ..... ..... .

 ملحوظة هامة  
                                                        مب أعوال هذب الشأأاه ة ننلم  نقننا بلب المسأأنولي الي حنامة  
هي                           بطأأا  ني مأأانأأ   ل ولا  ا ق ن م ل اي وا لنأأ ا محأأل ا                                              الشأأأأقأأ  

                                            ق بما نؤم  صح  وأحقن  المسنلنف قنما نقررب ق               الم اوة/ققققق ق

 لما كان ذلك .. ومن جملة أقوال الشهود أنفي الذكر 
 يتضح وبما لا يدع مجالا للشك 

  فحسب هذا ليس 
بل أنض في  ات مطار المحضؤؤؤؤر رق  ..... لسؤؤؤؤنة .... مقاري مصؤؤؤؤر القديمة أنف             

الذكر .. وتضؤؤؤؤح أنض في غضؤؤؤؤص  شؤؤؤؤلار أغسؤؤؤؤطس .... تم عضل تحروات م ا   في (ذا   

 المحضر ... وأسفرت عن اةقن :

بإجراء النحرنا  نبنب أب انب النماع ماب نقنم بطا شأأأقني        
الشأأأامي )المسأأأنلنف( وماب ننر   النه الشأأأامي ل عام  حنى  

عرق   نوقي الأول قي غضوب اام قققق واقت وقانه أغلق  العنب بم 
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الشامي قق وعام  السن ة/ ققققق )المشمو قي حقطا( بنرمنت بات    
ح ن ي الي انب النماع ثم بنعطا للم او/ ققققق )نمني الجنسن (  
وبسؤاله اب سن ب قي حنامة انب النماع أقا  بلنه اشنراها مب   
ن ااي           حائم لعنب ال المشأأأمو قي حقطا بموجت نومنل قق وهو ال

اغنصأأأأات انب النأأ ااي بمعرقأ     حأأالنأأا)وهأأذا بلا شأأأأك نؤمأأ  
المسأأأنلنف ضأأأأ ها الأولي وعنامطا ببنعطا للغنر لنضأأأنو حقوي        

 المسنلنف ض ها " ق
ولعؤؤل مؤؤا ققؤؤدع .. ومن نتؤؤاي تحروؤؤات الم ؤؤا ؤؤ  .. وعؤؤد أبلغ قليؤؤل علن أ قيؤؤة    

. ملا أ  الحك   المسؤؤتأنف في طل اقض ال  جاثت ورق ينؤؤ يح الصاق  وينؤؤروح القانص  .  

الطعد قد التفت عن  ل  كلض وغض الطرف عنض ث  وأقن مقرر بأ  المسؤؤؤؤتأنف   وقدع  

 قليع علن مقامتض ؟؟ رغ  انعقاق الدليل أا ققدع واض ا .

مب خلال الأوراي والمسأأنن ا  الني نشأأرف المسأأنلنف    ثانيا :
بنق نمطا أمام محمم  ال رج  الأولي ننضق أنه نقنم   

ااي رقق  مورثه المسأأأأنلجر الأصأأأألي وحنى     بعنب الن  
وقانه إلي رحم  مولاب وبع ها مما نجمم بامنسأأأأابه            
 منمب الامن ا  منذ قققق ومب هذب المسنن ا  ما نلي  

جنح مصر القديمة ضد المستأنف      .... الحك  الجنائن رق  ...../ينصرة رسمية من   .1

نف من  أواةوراي الخاينؤؤة بالمسؤؤت ضؤؤد(ا اةولن / ..... يمريمة سؤؤرقة  المنقصلات

 الدقة محل التداعن.  

أشؤلار م  الدؤلحل والنفا  والتعصوض     6وقضؤن ريلاا بح س المسؤتأنف ضؤد(ا اةولن    

.. و(ص ما و كد أ  الدقة كانت في  يازة المستأنف واستصلت     المدنن للضستأنف  

 .عليلاا المستأنف ضد(ا اةولن بارقكاب قل  الجريمة 

صاقرة بتاروخ      القصمبطاقة الرق   .2 ينة بالمستأنف وال سنة ... ن الخا والم د بلاا   ... ل

 قامة المستأنف (ص الدقة محل التداعن . مأ  محل 
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ق ل وراقض ملن  جرة لعد التداعن باس  مصرث المستأنف / ..... صالات سداق اةمو .3

صالات سداق اةجرة لعد التداعن بعد وراقض بمعررة المستأنف     ا مووكذرحمض الله 

 قيقة / .....  تى وراقض .وش

أينؤؤل عقد اشؤؤتراك المسؤؤتأنف لدي أ دي شؤؤركات الاقصؤؤالات لللااقف المحضصل  .4

 ومدو  بض ا  عنصانض علن عد التداعن .  -/-/-بتاروخ 

سجل مدنن مصر    – -/-/-أينل ال طاقة الدخصية القديمة للضستأنف يناقرة في       .5

 القديمة مدو  بلاا ا  عنصانض علن عد التداعن . 

ينؤؤؤ يفة  الة جنائية للضسؤؤؤتأنف لتقديملاا لدؤؤؤركة النصؤؤؤر لعسؤؤؤتيراق   2عدق  أينؤؤؤل .6

 علن  صؤؤؤر للتجارة الخارجية ومدو  بلاا أ  عنصا  المسؤؤؤتأنفموالتصؤؤؤدور وشؤؤؤركة 

 .  -/-/-عد التداعن ومحررة قل  الص ف بتاروخ 

سمنت مقدع من المستأنف لمدور    اكتتاب في أسلا  شركة السصوس للأ   أينل طل  .7

  أومدو  بض    -/-/-ة ررل شؤؤؤؤروف وعليض فياتم ال ن  بتاروخ      و رند لإسؤؤؤؤكبن  ا 

 عنصا  المستأنف شقة التداعن .  

يخطره  -/-/-أينؤؤل فيطاب مرسؤؤل للضسؤؤتأنف من ال ن  العقاري العربن بتاروخ  .8

ريض بالحضصر لمقر ال ن  ومرسل لض علن عد التداعن .  

ينلن  باس  المستأجر اةأينل رصاقير سداق اشتراك التليفص  اةرضن لدقة التداعن  .9

 . .... تى عاع  ....بمعررة المستأنف فيعل الفترة من 

 لما كان ذلك 



28 

                                                         حمم الاعنب ع  شأأأأابه القصأأأأور المبال قي النسأأأأبنت وذلك بإغفاله                       الوجه الثال  : ال 
                                                                    ذمر ماهن  الالبا  العارضأأأأ  المق م  مب المسأأأأنلنف ضأأأأ هما الأولي والثاني ا             
                                                                      وبناب ما إذا مان  مرنبا  بالالبا  الأصأأأألن  ا مما أغفل ذمر ماهن  ملمورن                  

             رب قي الأسبات                                                              الخبنر ا وماهن  النننج  الني اننطي إلنطاا وهذا مله نؤم  عصو 
                                              الواععن  بما ننح ر بالحمم إلي ح  البالاب    

 من قانون المرافعات علي أن   176بداية .. فقد نصت المادة 
 يج  أ  قدضل اة كاع علن اةس اب ال  بنيت عليلاا وملا كانت باطلض . 

 علي أن 3و  178/2كما نصت المادة 

 ومن المقرر في قضاء النقض أن  

 كما قضي أيضا بأن 
مب المقرر قي عضأأأأاء النقض أب الإبطام والغموض والنقص قي نسأأأأبنت      

 الحمم نعنبه ونسنوجت نقضه  
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 لما كان ذلك 
وكا  اللابت أ  المدؤؤرل أوج  علن محكضة المصضؤؤصل أ  قسؤؤتعرض بدؤؤنث من   

واةقلة ال  قعرض عليلاا والتعليق عليلاا بما   التفصيل ما(ية طل ات الخصصع في الن ال ،   

صر وبصيرة ، كضا يج  عليلاا الإرصا  عن         سة أوراي الدعصى عن ب ون ئ عن بح  وقرا

مصؤؤؤؤاقر اةقلة ال  كصنت منلاا عقيدقلاا ور صا(ا ..و ل  كلض بدو  غضصض أو مبلااع ..             

  تى وتسنى لمحكضة النقض مراق ة سداق الحك  الطعد من عدمض .

 .. وباستقراء الحكم محل الاستئناف الماثل هذا 
 يتضح أنه قد تغافل عن ذكر العديد من العناصر 

 الجوهرية في النزاع منها ما يلي 
عام  المسأأنلنف ضأأ ها الأولي أمام محمم  ال رج  الأولي  -1

بنق نم الت اارض قق لم نوضأأأق الحمم ماهن  هذا الالت 
مذنل  به  نح ن ا ولم نشأأر إلي سأأبت رقعه والالبا  ال

صحنفنه ا مما أب ذلك ننج انه نجطنل ما إذا ماب ذلك 
 125الالت العارض مرنبا بالالت الأصأأأألي وققا للما ة        

ما نجمم بقصأأأأور         مب عانوب المراقعا  مب ا مه قق وهو 
الحمم قي نسبنبه والإبطام والغموض الذي شابه ق

وأوضؤؤا .. رقد أقاع المسؤؤتأنف ضؤؤده اللانن أماع محكضة    -2

اةولن طل ا عارضؤؤؤؤا .. أمسؤؤؤؤكت قل  المحكضة  الدرجة 

في  كضلاا الطعد عن موراق مضؤؤؤضصنض وما(يتض ، رضؤؤؤع  

عن مغفاجا بيا  وقسؤؤؤؤ ي  )علن  ص جلن ومفصؤؤؤؤل( ما  

طا لا وق ؤل               عارض مرق ط ارق ا (ذا الطل  ال كا   م ا 

من قانص     125التج أه بالطل  اةينؤؤؤؤلن ق ورقا للضاقة     

و كد القصؤؤصر في أسؤؤ اب  المرارعات من عدمض .. و(ص ما 

الحك  الصاقعية الذي ون در بض ملن  د ال طع  .
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نه بجلسأأأأ     -3 صأأأأ ر حمما     -/-/- وبرغم إشأأأأارة الحمم أ
نمطن نا بانن ات خبنر قي ال اوس قق إلا أنه امسأأك اب  
بناب ماهن  الملمورن  الني ماب السأأأأن  الخبنر مملف        
بطأأا قق ممأأا لم نور  الحمم ثمأأ  ذمر للنننجأأ  الني                    

صأأل إلنطا السأأن  الخبنر واما إذا مان  سأأ ن ة مب   نو
ا مه قق وهذا عصور أخر نعنت الحمم الاعنب ق

باةوراي أ             -4 بت  لا بل أ  ال قدع ر سؤؤؤؤؤ  ..  ما ق ليس 

المسؤؤؤؤتأنف قد ققدع بمذكرة بدراعض قعليقا وقعقي ا علن            

ققرور الخ ير ، وبيا  أوجض القصؤؤؤؤصر والعصار ال  شؤؤؤؤابت  

جميعض   وصرق الحك  الطعد   (ذا التقرور .. ورغ   ل 

ثمة  كر لنتيجة أعضال الخ ير وما(ية الاعتراضات عليض.

الســبب الثالث : الحكم المطعون فيه معيب بالفســاد في الاســتدلال حيث أنه قام   
صالحة من الناحية ا  شابه عدم      علي أدلة غير  ستدلال بها ، كما  ضوعية للا لمو

اللزوم المنطقي بين تلك الأدلة الواهية وبين النتيجة التي خلص إليها الحكم       
 ، بما يجعله جديرا بالنقض  
 ذلك أن المقرر في قضاء النقض أن  
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 (19/12/2012ق جلسة  77لسنة  12745)الطعن رقم 

 كما قضي بأن 

 لما كان ذلك 
مدونات الحك                   لذكر علن  فة ا ية أن قانصن وبتط يق جملة اةينؤؤؤؤصل والمفا(ي  ال

 وأسؤؤؤؤ ابض ، وما انتلان مليض من نتيجة ، وتضؤؤؤؤح ويمعث أنض جاث معي ا بالفسؤؤؤؤاق في      الطعد

الاسؤؤؤؤتدلال وعدع سؤؤؤؤعمة الاسؤؤؤؤتن ا  .. و ل  علن  ص ون ئ عن عدع رلا  للصاقعة              

ومعبساقلاا وما تم طر ض ريلاا من مستندات وأقلة.. أا أقي ملن عدع اقساي اةقلة ال      

  انتلان مليلاا ، أا و كد رسؤؤؤؤاقه في الاسؤؤؤؤتدلال علن عصل عليلاا الحك  م  النتيجة ال

 ص ون در بض ملن  د ال طع  ، و ي  قعدقت ينصر (ذا الفساق في الاستدلال .. اةمر  

 الذي نتدرف ب وضا ض قفصيع ريضا ولن :
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الوجه الأول : الحمم المسأأأأنلنف اقسأأأأ  قي اسأأأأن لال بما ور  بمعانن  السأأأأن  الخبنر         
ن ااي قي حومة               حل ال ق  م نه مب أب الشأأأأ ما أسأأأأفر  ا ل اوس و ن ت قي ا المن
المسنلنف ض ب الثاني ا وانخاذب مب ذلك سن  للقول بع م أحقن  المسنلنف قي      

اب  بالأوراي أب المسأأأأنلنف      الامن ا  القانوني لعق  الإنجار ا وذلك رغم أب الث        
)بمجر  وقاة المسأأأنلجر الأصأأألي إلي   2001امنسأأأت بالفعل حي الامن ا  منذ اام 

رحم  الله( ورغم ثبو  اسأأننلاء المسأأنلنف ضأأ ها الأولي الي حنامة العنب انوب     
وبارنمات جرائم ثم ممن  المسنلنف ض ب الثاني منطا لإضاا  حقوي المسنلنف  

قررا بلب حنامة المسأأأأنلنف ضأأأأ ب الثاني  لنل الي ا م        النطا قق نلني الحمم م  
 أحقن  المسنلنف قي الامن ا  ؟ق  

 بداية .. فقد قضت محكمة النقض بأن    

 وقضي كذلك بأن 

 كما قضي بأن  
المقرر في قضؤؤاث (ذه المحكضة أنض م ا كا  الحك  قد بني علن واقعة لا سؤؤند جا  

في أوراي الدعصى أو مسؤؤؤؤتنده ملن مصؤؤؤؤدر مصجصق ولكن مناقض جا أو مسؤؤؤؤت يل عقع      

 استخعص قل  الصاقعة منض ر نض وكص  باطع .
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 لما كان ذلك
 

      أولا      أثبت      
-أب واعع  الامن ا  القانوني لعق  الإنجار نشل الحي قنطا بنارن    
نذ خمسأأأأ  ا   -/-/ ماب             )أي م ن   ن  النماع( ح ب ا ما مب  اا شأأأأر 

المسأأنلنف نقنم مو وال ب )المسأأنلجر الأصأألي( وهو الأصأأل الذي اجم   
المسأأنلنف ضأأ هما اب الننل منه وما أب نوقي المسأأنلجر الأصأألي قي  
النارن  االنه حنى امنسأأأأت المسأأأأنلنف )وشأأأأقنق  انذاك ( حي         

 الامن ا  القانوني لعق  الإنجار بالفعلق
 التي يستدل بها الحكم الطعينأما المعاينة 

 فقد كانت في غضون عام ....
و(ص ما لا يجصز بحال من اة صال التعصول عليلاا والاسؤؤؤؤتناق        

مليلاا ريضا م ا كا  للضستأنف الحق في التضت  بمي ة الامتداق   

 القانصنن لعقد الإيجار من عدمض .

           بالأوراق      أيضا     ثبت     كما   
أب المسنلنف ع  حرر المحضر رعم ققققق لسن  ققق إ اري مصر الق نم  قق     
لإثبا  عنام المسأأنلنف ضأأ ها الأولي بالاسأأننلاء الي حنامة شأأقنه    

 انوب وبالإمراب وعام  بسرع  محنونانطا ق
 وهو الأمر الذي دعا المستأنف 
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 لذلك يضحي ظاهرا 
أ  معاونة السؤؤيد الخ ير وما أسؤؤفرت عنض من  يازة المسؤؤتأنف   

ضؤؤؤؤده اللانن لعد التداعن )بعد اغتصؤؤؤؤاب  يازقلاا بمعررة            

المستأنف ضد(ا اةولن وتمكد المستأنف ضده اللانن منلاا        

بعد بيعلاا مليض( لا وسؤؤؤتدل منلاا ما م ا كا  المسؤؤؤتأنف وسؤؤؤت ق 

 ع بخطأ اسؤؤتن ا   التضت  بمي ة الامتداق القانصنن ، و(ص ما يج

 الحك  الطعد فيطأ جسيضا .

       كذلك         بالأوراق        الثابت    أن     كما   
-/-أب ا ال  محمم  المسنلنف المسنعجل ع  عض  بجلس        

)قي الاسأأأأنئناف رعم ققققق لسأأأأن  قققق مسأأأأنلنف مسأأأأنعجل       -/
القاهرة( قق بإلغاء حمم أول  رج  وإلغاء القرار المنحلم منه ا        

 والقضاء مج  ا ق

ضد(ضا         ض  ود المستأنف  ضح أماع قل  المحكضة المصقرة من أ  و و ل  لما أق

اةولن واللانن علن عد التداعن .. قائ  علن جريمة واغتصؤؤاب  يازة المسؤؤتأنف لعد   

لال محكضة الحك  المسؤؤؤتأنف  التداعن بلحير وجض  ق ، و(ص اةمر الجازع بفسؤؤؤاق اسؤؤؤتد 

 اليا بالحيازة الحالية للضسؤؤؤتأنف ضؤؤؤده اللانن لعد التداعن كسؤؤؤند للقصل بعدع أ قية   

 المستأنف في الامتداق القانصنن لعقد الإيجار .
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سؤالطم          شطو  نم  سن لاله بما ور  مب أعوال  س  الحمم الاعنب قي ا الوجه الثاني : أق
بالمعني القأانوني          ق  السأأأأنأ  الخبنر ا رغم أب هؤلاء لا نعنبروا شأأأأطو   بمعر

لم نقسم نمنب قضلا اب أب المحمم  لم نسمو أعوالطم       الصحنق ذلك أب أنا منطم 
ولم نعمل الي نفحنص ونمحنص وجوهم حال الإ لاء بالشأأطا ة ا بما ماب لماما الي 
محمم  أول  رج  إما إاراح هذب الأعوال المماوم  وا م النعونل النطا ا أو إحال           

ه )المسأأأنلجر  الأوراي للنحقني لنثب  المسأأأنلنف إعامنه بعنب الن ااي مو مورث
 الأصلي( حال حنانه   

 لعله لمن المعلوم  
أب حلف )الشأأأاه ( للنمنب ا هو عاا ة جوهرن  قي صأأأح  الشأأأطا ة ا وما إذا     
ماب نممب الاسأأأأن لال بطا مب ا مه ا مما نجت أب نموب النحقني الذي           

 ننم النعونل الي نننجنه ع  نم إجرائه أمام المحمم   
 من قانون الإثبات قد نصت علي أن   86ذلك أن المادة 

بأ  وقصل الحق وألا وقصل ملا الحق ، وملا كانت           نا  علن الدؤؤؤؤؤا(د أ  يحلف يمي

 شلااققض باطلض ، ووكص  الحلف علن  س  اةوضال الخاينة بدوانتض م  طل   ل  .

 علي أن   72كما نصت المادة 
 أب نن ت أح  عضانطا لإجرائه ق –ن  الاعنضاء نموب النحقني أمام المحمم  ا ونجوم لطا ا

 وفيما تقدم .. استقرت أحكام النقض علي أن  
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 لما كان ذلك 
وكا  الحك  الطعد قد اسؤؤتدل علن القصل بعدع أ قية المسؤؤتأنف في الامتداق    

القؤؤانصنن لعقؤؤد الإيجؤؤار  بؤؤأقصال شؤؤؤؤلاصق اسؤؤؤؤتض  مليلا  السؤؤؤؤيؤؤد الخ ير المنتؤؤدب في      

الدعصى ..رغ  أ  ( لاث الدلاصق لا قنط ق عليلا  شرو  الدلااقة ..  ل  أنلا    يحلفصا      

مقلائلا  بأقصاج  أماع السؤؤيد الخ ير المنتدب   اليضد العزع لصؤؤ ة الدؤؤلااقة .. رضؤؤع عن 

وليس أماع المحكضة .. و(ص ما يجعل الاسؤؤؤتدلال بقصج  والاعتكاز عليلاا كدعامة و يدة 

 لل ك  استدلال راسد واستن ا  معي  ، بما و كد وجصب مللحاث الحك  الطعد .

 أضف إلي ذلك
ب الن ااي لفنرة ا وهو أب أح  هؤلاء الشأأطو  أعر بلنه ماب نقنم مو شأأقنقه بعن 

ما نؤم  صح   قاع المسنلنف حن  أور  بصحنف   اواب بلنه )وققا للأصل( ماب نقنم        
شقنقه        مو المسنلجر الأصلي )وال ب( حال حنانه وحنى وقانه إلي رحم  الله قق ثم أعام مو 
بعنب الن ااي لفنرة حنى أصنت الأخنر بمرض جعل المسنلنف مضار ل عام  بعض الوع     

 ارج شق  الن ااي قخ
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 ورغم ما تقدم 
بأ  جملض                 قد طر ت أقصال (ذا الدؤؤؤؤؤا(د واقعت  ملا أ  محكضة أول قرجة 

أقصال الدؤؤلاصق الذون أقلص بلاا أماع الخ ير لا قدل علن مقامة المسؤؤتأنف م  والده .. رغ  

أ   ل  (ص اةينؤؤؤؤل الذي بلحير  اجة ملن مث ات بل أ  من ودعن فيعف (ذا اةينؤؤؤؤل  

 ص الإث ات .ر   عليض (

 وهو ما عجز عنه المستأنف ضدهما
قملاهما لم نق م  لنلا واح ا الي ا م إعام  المسنلنف بعنب الن ااي اسنقرارا     
ص           صلي( حال حنانه قق بل جاء  ا ااءانطم قي هذا ال سنلنف الأ سنمرار مو وال ب )الم وا

 خالن  مب السن  وال لنل ومجر  عول مرسل وشفطي مع وم الصح ق
 وهو الأمر الذي كان يوجب علي محكمة أول درجة 

 ثم بعد هذا القعود عن واجباتها 
نلني لنسن ل بلعوال شطو  لا ننابي النطم أوصاف وشرائا الشطا ة الصحنح          

ا وهو ما نعنت الحمم بالفسا  المبال قي الاسن لال والخال الجسنم قي الاسننباا  بما      
 نج ر معه إلغاء هذا القضاء ق
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ــبب   ــيم بحقوق دفاع الطاعن ، وذلك        السـ الرابع : الحكم المطعون فيه عابه الإخلال الجسـ
لعدم إيراده أو رده علي أوجه دفاع الطاعن ، فضـــلا عن أنه أمســـك بلا ســـند من 
ــك بها  ــتجابة إلي العديد من المطالب الجوهرية التي كس الواقع والقانون عن الاس

وجه الرأي في الدعوى .الطاعن التي كان من شأن تحقيقها أن يتغير 

 حيث استقرت أحكام النقض علي أن

 كما قضي بأن  
متى كا  الحك  المطعص  ريض قد قضؤؤؤؤن علن الطاعن قو  الإشؤؤؤؤارة ملن قراعض           

والرق عليض م  أنض قرال جص(ري قد وتلحير بض وجض الرأي في الدعصى ر   الحك  وكص            

 قصصر أا وستصج  نقضض .معي ا بال

 وقضي كذلك بأن 

 

 لما كان ذلك
لاا               لذكر .. وال  أرسؤؤؤؤت فة ا وبتط يق جملة اةينؤؤؤؤصل واة كاع والمفا(ي  سؤؤؤؤؤال

  الطعد .. وتضؤؤؤؤح أ  (ذا   محكضتنا العليا .. علن أوراي (ذا الاقعاث ومدونات الحك        

 القضاث قد شابض الإفيعل الجسي  بحقصي الدرال ، و ل  علن عده أوجض كالتالن :
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نلنف حننما لم نور  أو نر           الوجه الأول :  خل بحقوي  قاع المسأأأأ نلنف أ الحمم المسأأأأ
بلسأأبات سأأائغ  الي ما نمسأأك به المسأأنلنف مب مسأأنن ا  عااع  ال لال  الي   
إعامنه مو المسأأأأنلجر الأصأأأألي حال حنانه قي انب الن ااي وحنى الوقاة ا وأنه               

قاة المسأأأأنلجر   امنسأأأأت حي الامن ا  القانوني لعق  الإنجار منذ اام قققق )اقت و        
 الأصلي مباشرة(  

 فمن المستقر عليه في قضاؤكم الموقر .. أن 
منى ع م الخصأأأم إلي محمم  الموضأأأوع مذمرا  أو مسأأأنن ا  ونمسأأأك ب لالنطا    

قالنف  الحمم انه النح   انطا ملطا أو بعضطا مو ما نموب لطا مب  لاله قإنه نموب   
 قوي ال قاع قمعنبا قضلا اب القصور قي النسبنت بالإجلال بح

 كما قضي بأن 
فيلص أس اب الحك  المطعص  ريض أا قدمض الخصصع من طل ات وقرال 

 جص(ري ، وقرصل ومستندات أثره بطع  الحك  .

 لما كان ذلك 
وكا  اللابت من فيعل ملف التداعن المعروض  اليا علن عدالة المحكضة الاست نارية  

المصقرة .. أنض قد زفير بالعدود من اةوراي والمسؤؤؤؤتندات الرسمية واللحير رسمية القاطعة في               

قلالتلاا علن أ  محل مقامة المسؤؤؤتأنف  ال  ياة مصرثة )المسؤؤؤتأجر اةينؤؤؤلن( (ص العد محل  

كانت ملحداه ومرا ض و  وكن لض مأوي سؤؤؤؤصا(ا ، و(ص اللابت من قصاروخ              التداعن .. بحي    

 و تى قاروخ وراة المستأجر اةينلن ، وبعده. 1985المستندات من ق ل عاع 

 إلا أن محكمة أول درجة 
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  الوجه الثاني : أب الثاب  بالأوراي أنضأأأا أب المسأأأنلنف إباب قنرة حجم ال اوس المبن أة
للحمم ا ع  نحصل الي الع ن  مب المسنن ا  القااع  والجامم  بلنه ماب نقنم    
رققه مورثه )المسأأنلجر الأصأألي( بعنب الن ااي حال حنانه وحنى وقانه إلي رحمه   
له قق الأمر الذي ح ا به نحو نق نم الت لإاا ة ال اوس للمراقع  إلا أب محمم                   ال

نقرر سواء رقضه أو عبوله أو حنى أنطا     أول  رج  لم نشر إلي ذلك قي حممطا ولم 
 االعنه وألم  به وهو ما نؤم  الإخلال بحي ال قاع  

 بداية .. فقد استقرت محكمة النقض علي أن  

 حيث أن الثابت في قضاء النقض أن  
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 لما كان ذلك 
علن بعض المسؤتندات الجص(روة والقاطعة    وكا  المسؤتأنف قد اسؤتطال الت صؤل    

الدلالة في الن ال الماثل والم كدة تحدودا علن مقامتض ررقة المسؤؤؤؤتأجر اةينؤؤؤؤلن بعد   

ضطر معض  ص ققدو  (ذه اةوراي    التداعن  ال  ياقض و تى وراقض .. و(ص اةمر الذي ا

كرقير الدائرة  والمسؤؤتندات ررق طل  لفتح باب المرارعة "مصق  بالاسؤؤتعع من السؤؤيد سؤؤ 

 ".-/-/-بتاروخ 

 إلا أن محكمة الدرجة الأولي 

 الأمر الذي يؤكدوهو 
مفيعل الحك  المتقدع  كره بحقصي قرال المسؤؤؤتأنف  ي  لص كانت قد اطلعت  

علن قلؤؤ  المسؤؤؤؤتنؤؤدات وأفيضؤؤؤؤعتلاؤؤا للف ص والتض يص لتلحير وقينؤؤا وجؤؤض الرأي في      

 الدعصى .. أما وأنلاا   قفعل .. رلاص اةمر المصج  لإللحاث (ذا الحك  .

ملمم  عانونا بالاسأأأأنجاب  إلي الت إحال             الوجه الثال  : أنه ولئب مان  المحمم  غنر        
ال اوس للنحقني ا إلا أنه لو ماب ذلك هو السأأأأبنل الوحن  أمام الم اي لإثبا                  
 اواب ا أو مان  هذب هي الوسأأنل  الني رأ  المحمم  إنضأأاح الحقنق  مب خلالطا ا  
مام          بلعوالطم  أ ن لوا  وب لا أب نعول الي أعوال شأأأأطو  لم نحلفوا النمنب ولم 
المحممأأ  ولم نقم بأأالنفرس قي وجوهطم حأأال إ لائطم بشأأأأطأأا نطم لننبنب                             
ب                     ل  الأوراي للنحقني لنث حا طا إ ما الن ماب لما ق   مها ق ا  مصأأأأ اعننطم مب 
المسأأأنلنف أنه ماب نقنم رقق  المسأأأنلجر الأصأأألي حنال حنانه وحنى وقانه مما  

  وب ج وس قنمسبه حي الامن ا  لعق  الإنجار قق وهو ما نمسك به المسنلنف 
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 وحيث أن المستقر عليه نقضا أنه 
ول ن كانت محكضة المصضصل غير مل مض ب جابة الخص  ملن طل  قعيد في ير في     

الدعصى ملا في الحالات ال  أوج  ريلاا القانص  الاسؤؤؤؤتعانة بخ ير ، كضا أنلاا غير مل مض             

في مث ات    ب جابتض لطل  الت قيق وكا  (ذا الت قيق (ص الصسؤؤؤؤيلة الص يدة للخصؤؤؤؤ            

 مدعاة رع يجصز للض كضة ررضض بع س   مق صل  

 كما قضي بأن
الت الخصأأم نممننه مب إثبا  أو نفي  قاع جوهري بوسأأنل  مب وسأأائل الإثبا     

 الجائمة عانونا هو حي له إذا مان  هي الوسنل  الوحن ة قي الإثبا  ق

 بختام مذكرة دفاع المستأنف 
 أنها اشتملت في البند الثالث  -/-/-المقدمة بجلسة 

 من الطلبات .. علي طلب جازم بالآتي 
لااقة                    قانصنية ومنلاا شؤؤؤؤ لة الدعصى للت قيق ليل ت المدعن بكارة طري الإث ات ال م ا

بينض وبد المدعن عليلاا ) المال  السؤؤؤؤابق ( لعد التداعن          الدؤؤؤؤلاصق ث صت الععقة الإيجاروة    

-/-لإقامتض م  المستأجر اةينلن والده المر صع /  سد عامر المتصرى  تى وراقض في             

أقامة (اقئة ومستقرة وقائضة ق ل الصراة و ل مقيضاً بعد وراة المستأجر اةينلن (ص وشقيقة      -/

 تى وراقض أوضؤؤؤؤاً في عاع .... و(ضا من امتد مليلاضا عقد ميجار            المر صع / ..... بعد التداعن 

عد التداعن واسؤؤؤؤتلحلت المدعن عليلاا غيابة عن الدؤؤؤؤقة وقامت بكسؤؤؤؤر كالص  باب الدؤؤؤؤقة                  

واغتصؤؤؤؤابلاا والاسؤؤؤؤتيعث علن ما بلاا من منقصلات وقركي  باب  دود أفير عليلاا ث  قامت بعد              

 ..... والمتصاجد بلاا  تى اؤ  . /مرراغلاا وجعللاا فياووة ب يعلاا للخص  المدفيل 

 هذا .. ورغم جوهرية  هذا الطلب  

إلا أب محمم  أول  رج  ع  النفن  انه ولم نعب بإنرا ب قي م ونا  حممطا أو الر              
النه قق رغم أنطا راح  نعول الي أعوال شأأأطو  اسأأأنمو إلنطم الخبنر المنن ت قي ال اوس         
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ب وب حلف نمنب وب وب أب نسأأأنانو النفرس قي وجوهطم حال إ لائطم بلعوالطم قق ورغم أب      
الأولي أب نقوم بإحال  الأوراي للنحقني لإحضار الشطو  أمامطا قنحقي معطم وننحقي بنفسطا    
)بع  حلف الشأأأاه  للنمنب( مب صأأأ ي هذا الشأأأاه  مب ا مه قق هذا ورغم أب ذلك ماب السأأأبنل    

  للمسأأأنلنف لإثبا   اواب قق قطو الأمر الذي نعنت الحمم الاعنب بالنفانه اب الأخنر والوحن
هذا الالت الجوهري قق وبالبناء الي هذا السأأبت وجمل  الأسأأبات المار ذمرها قق نحي للمسأأنلنف   

 الت القضاء بإلغاء الحمم المسنلنف ق

 هأأأأأأأأبناء الن

   يلتمس المستأنف من عدالة المحكمة الموقرة الحكم

 : بالطل ات المذولة بلاا لائ ة الاست ناف الماثل .ا ـــــــأصلي

م الة اةوراي ملن الت قيق ليل ت المسؤؤؤؤتأنف بكارة طري الإث ات ومنلاا               : واحتياطيا  

شؤؤؤؤلااقة الدؤؤؤؤلاصق أنض اكتسؤؤؤؤ  مي ه الامتداق القانصنن لعقد الإيجار الخاص بعد        

وأنض م  شؤؤقيقة أينؤؤ  ا   -/-/-التداعن منذ وراة والده )المسؤؤتأنف اةينؤؤلن( في 

وأ  المسؤؤتأنف ضؤؤد(ا  مسؤؤتأجرون أينؤؤليد ورقا لصؤؤ يح قصاند ميجار اةماكن .. 

اةولن قامت باقت اع شقة التداعن عنصه واستصلت علن  يازقلاا وعلن المنقصلات  

واةوراي ال  بدافيللاا بلحير وجض  ق ث  أق ضت المسؤؤؤؤتأنف ضؤؤؤؤده اللانن ريلاا            

 بالمخالفة للقانص  .

 وكيل المستأنف

 المحامن


